UP PREDMERICE nad LABEM

Oduvodnéni zmeény C. 1

Obec Predmérice nad Labem » Obrancu miru 18 « 503 02 Predmérice nad Labem



UP PREDMERICE nad LABEM

textova ¢ast odivodnéni Zmény €. 1

Podle zviastniho ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon), respektive
podle zakona ¢. 183/ 2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, vyhlasky
€.500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
tuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 501 / 2006 Sb. o obecnych poZadavcich na

vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Zpracovatel uzemné planovaci dokumentace:
URBAPLAN s.r.o.

zastoupeny Ing. arch. Milanem Faltou, Ph.D. ... jednatelem spole€nosti

sidlo:  Komenského 266/3 « 500 03 Hradec Kralové 1

ateliér: Seifertova 1527/16 « 130 00 Praha 3 — Zizkov
www.urbaplan.cz ¢ info@urbaplan.cz

telefon: +420 222 243 578, +420 607 193 117

ICO: 42195454

datum: VI. 2024
zakazka ¢.: 0535_Predméfice nad Labem - Zména ¢. 1
oznaceni SoD: 01/18/UBN

Odpovédny projektant:

Ing. arch. Milan Falta, Ph.D.
autorizovany architekt CKA 04 144

Vypracoval:
Ing. arch. Milan Falta, Ph.D.
autorizovany architekt CKA 04 144

Technicka spoluprace:

Ing. arch. Katerina Nejedla
Ing. Lenka Cihakova

Pofizovatel uzemné planovaci dokumentace:

Magistrat mésta Hradec Kralové
odbor hlavniho architekta
Ceskoslovenské armady 408

502 00 Hradec Kralové



OBSAH A STRUKTURA ODUVODNENi ZMENY &. 1 UP PREDMERICE nad LABEM

Postup pfi pofizeni Zmény é. 1 UP Pfedméfice nad Labem (str. 04)

. Vyhodnoceni souladu UPD s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky a Gzemné
planovaci dokumentaci i 1zemné planovacimi podklady vydanymi krajem (str. 08)
B.1 Vyhodnoceni souladu UPD s Politikou Gzemniho rozvoje CR

B.2 Vyhodnoceni souladu UPD se Zasadami tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
B.3 Vyhodnoceni souladu UPD s Gzemni studii krajiny Kralovéhradeckého kraje

B.4 Vyhodnoceni souladu UPD s Gzemni studii krajiny spravniho obvodu ORP HK
. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska sirSich vztah (str. 29)

. Vyhodnoceni souladu UPD s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a s pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi (str. 30)

. Vyhodnoceni souladu UPD s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

pravnich predpisu (str. 30)

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem feseni

rozporu (str. 30)

. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné vysledkGi vyhodnoceni vlivi na zivotni

prostredi (str. 46)
. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (str. 47)

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dlivod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly (str. 48)

Komplexni zdGivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty (str. 50)
J.1. Urbanisticka koncepce v&etné urbanistické kompozice

J.2.  Koncepce vefejné infrastruktury

J.3.  Koncepce usporadani krajiny

J.4. Koncepce vymezeni VPS, VPO a vefejnych prostranstvi

J.5. Koncepce obrany statu a ochrana obyvatelstva

. Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch (str. 63)
K.1 Aktualizace zastavéného uzemi

K.2  Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch




Vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani nebo vyhodnoceni spinéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
pofizované zkracenym postupem (str. 64)
L.1  Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani

L.2  Vyhodnoceni splnéni pokynl pro zpracovani navrhu Zmény €. 1

. Vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho

rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni (str. 73)
. Vycet prvki regulacéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni (str. 73)

. Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(i navrhovaného feSeni na zemédélsky putdni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa (str. 74)
0.1 Zemédélsky pudni fond

0.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

. Vyhodnoceni pfipominek (str. 84)
P.1  Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci spole€ného jednani

P.2  Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v rdmci vefejného projednani
. Rozhodnuti o namitkach a jejich vyporadani (str. 93)
Udaje o poétu stran odGivodnéni a o vykresech k nému pfipojené grafické ¢asti (str. 181)

Textova €ast izemniho planu Predméfice nad Labem s vyznaéenim zmén (str. 182d)




A. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY €. 1 UP PREDMERICE nad LABEM

UP Predméfice nad Labem byl vydan Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 11. X. 2010
a nabyl ucinnosti dne 27. X. 2010. Zastupitelstvo obce Pfedméfice nad Labem rozhodlo na svém
zasedani dne 22. II. 2016 usnesenim &. ZO — Z 10 o pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Pfedméfice
nad Labem (dale pfipadné jen Zména ¢&. 1), a to v souladu s ustanovenim § 44 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon). Zaroven urcilo pana
Ing. Jifiho Klimenta pro spolupraci s odborem hlavniho architekta Magistratu mésta Hradec Kralové pfi
pofizovani Zmeény €. 1. Obec Pfedméfice nad Labem pozadala dopisem ze dne 29. VI. 2016 Magistrat

mésta HK o pofizeni Zmény ¢. 1 v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c stavebniho zakona®.

Navrh zadani Zmény &. 1 zpracoval Magistrdt mésta Hradec Krélové, odbor hlavniho architekta
Magistratu (dale jen pofizovatel) ve spolupréaci s panem Ing. J. Klimentem v souladu s ustanovenim
§ 47 stavebniho zakona. Navrh zadani Zmény €. 1 byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona.
Dotéenym organum, sousednim obcim, obci Pfedméfice nad Labem a Krajskému Gfadu byl navrh
Zadani Zmény ¢&. 1 rozeslan dopisem dne 13. lll. 2017. Oznameni o projednavani zadani Zmeény ¢. 1
bylo vyvéseno na ufedni desce Obecniho Ufadu Pfedmeéfice nad Labem od 15. Ill. 2017 do 24. IV. 2017
i na Ufedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové od 14. Ill. 2017 do 18. IV. 2017. Zadani Zmény
¢. 1 bylo schvaleného Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. VII. 2017, a to usnesenim
¢.Z0-718/8.

V pribéhu projednavani navrhu zadani Zmény €. 1 pofizovatel obdrzel stanovisko Krajského ufadu
Kralovéhradeckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, odd. EIATO ze dne 5. 1V. 2019 pod
zn. KUKHK-12581/ZP/2017, jako pfislusného organu dle § 22 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu,

kde bylo mimo jiné uvedeno Ze: navrh Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem je nutno posoudit

z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona EIA.

V pribéhu projednavani navrhu zadani Zmeény €. 1 pofizovatel taktéz obdrzel dne 27. lll. 2017 pod zn.
KUKHK-11627/2P/2017 stanovisko Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje coby organu ochrany

pFirody, kde bylo mimo jiné uvedeno, Ze: navrh zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem nemdze

mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (uvedené v nafizeni vlady €. 318/2013 Sb., o stanoveni

narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhiaSené ptadi oblasti ve smyslu zakona,

nebot se ve spravnim obvodu Pfedmeéfice nad Labem nevyskytuji.

Navrh Zmény €. 1 zpracovala na zakladé schvéleného Zadani spole¢nost URBAPLAN s.r.0., zastoupena
Ing. arch. Milanem Faltou, Ph.D. Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Zmény €. 1 na Zivotni prostfedi,

které bylo v zadani pozadovano, zpracovala EMPLA AG spol. s r.o. v &ervnu 2019.

1 Magistrat mesta Hradec Kralové jako obecni Grad obce s roz$ifenou plsobnosti je v souladu s ustanovenim § 6 odst.
1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a stavebnim radu, v platném znéni, Gradem tuzemniho planovani,
vykonavajicim v souladu s § 5 odst. 2 plisobnost ve vécech tzemniho planovani ve svém spravnim obvodu.




Projednani navrhu Zmény €. 1 a vyhodnoceni vlivih na udrzitelny rozvoj Uzemi oznamil pofizovatel
podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona dopisem ze dne 11. IX. 2019 dotéenym organum, sousednim
obcim, obci Pfedméfice nad Labem a pfisluSnému krajskému ufadu. V souladu s ustanovenim § 50
odst. 3 stavebniho zékona byl ndvrh Zmény €. 1 doru€en vefejnou vyhlaSkou vyvéSenou na uredni
desce MMHK dne 12. IX. 2019 a obce Pfedméfice nad Labem. Spole¢né jednani se konalo 3. X. 2019
v 10%° hod. na Magistratu mésta Hradec Kralové, konkrétné v zasedaci mistnosti €. 94. Ze strany

verejnosti byly ve stanovené Ih(ité uplatnény u pofizovatele pisemné pfipominky.

Ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 5 stavebniho zakona, pofizovatel pozadal dopisem ze dne 22. V. 2020
pod &.j. MMHK/069274/2020/HA/Ja KU KHK o stanovisko k navrhu Zmény &. 1 z hlediska koncepce
podle ustanoveni § 10g zakona o posuzovani vliv(i na Zivotni prostfedi. S ohledem na pfedpokladané
konzultace s dot€éenymi organy (mimo jiné organ ochrany ZPF, resp. zejm. z divodu nesouhlasného
stanoviska organu ochrany ZPF) a nasledné pfedpokladané dohadovaci jednani, pofizovatel pozadal
dopisem ze dne 21. V. 2020 o zpétvzeti této Zadosti a k opétovné zZadosti o sdéleni tohoto stanoviska
bylo pozadano nasledné. Na zakladé téchto skuteCnosti pofizovatel pozadal dopisem ze dne 6. VIII.
2021 v souladu s ustanovenim § 50 odst. 5 stavebniho zakona o sdéleni stanoviska k navrhu Zmény
¢. 1 z hlediska koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Krajsky Gfad
KHK, odbor Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi, EIATO, na zakladé navrhu Zmény ¢&. 1, vyhodnoceni
vlivil navrhu Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem na Zivotni prostiedi, stanovisek dot&enych organti
a pfipominek uplatnénych ve smyslu ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona, ve smyslu ustanoveni § 10g
zakona EIA, vydal souhlasné stanovisko s podminkami (KUKHK- 29172/ZP/2021 - Hy, z 8. IX. 2021).

V prabéhu projednavani navrhu Zmény €. 1, v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona
pofizovatel obdrzel nesouhlasné stanovisko KU KHK, odb. Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, odd.
zemédeélstvi pod zn. KUKHK-34338/ZP/2019 ze dne 29. X.. 2019, jako pfislusného dotéeného organu
podle ust. § 17a pism. a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon ZPF), uplatnéné podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF. Ddvodem byl
nesoulad v projednavané Zméné €. 1, ve vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky plUdni fond, s pfilohou 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu. Pofizovatel pozadal dopisem ze dne 24. V. 2021
o pfehodnoceni uvedeného stanoviska a zaroven pfilozil upraveny navrh Zmény &. 1 (textovou
i grafickou ¢ast). Nasledné Krajsky ufad KHK, odb. Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, odd. zemédélstvi
dopisem pod zn. KUKHK-25177/ZP/2021 ze dne 30. VII. 2021, uplatnil souhlasné stanovisko podle
ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 7 stavebniho zékona pofizovatel poZadal dopisem ze dne 22. IV.
2020 KU Krélovéhradeckého kraje o stanovisko k navrhu Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem.
Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje sdélil své stanovisko dopisem ze dne 25. V. 2020, kde je mimo
jiné uvedeno: Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho radu,
na zékladé posouzeni navrhu zmény Uzemniho planu, z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani

uzemi, zejména s ohledem na S$irSi tzemni vztahy, soulad s politikou tzemniho rozvoje a s tzemné




planovaci dokumentaci vydanou krajem, sdéluje, Ze na zakladé pfedloZzeného navrhu zmény
tuzemniho planu, ktery obsahoval nedostatky zejména z hlediska zajiSténi, souladu s dzemné
planovaci dokumentaci kraje a koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah( podle ustanoveni
§ 50 odst. 7 stavebniho zakona, Ize zahajit fizeni o vydani Gtzemniho planu podle ustanoveni § 52

stavebniho zakona az na zakladé potvrzeni krajského uradu o jejich odstranéni.

Z davodu personalnich zmén po volbach do zastupitelstev obci v zafi 2022, na zakladé usneseni ze
zasedani zastupitelstva obce Pfedméfice nad Labem ze dne 21. XI. 2022, byl jako ,u¢eny zastupitel”
pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani Zmény &. 1 (ve smyslu ustanoveni § 47 a dalSich

stavebniho zakona) uréen pan ing. Jifi Kliment.

Nasledovalo nékolik pracovnich schizek za Ucasti pofizovatele, zastupcl obce a dotéeného organu,
s cilem vyhodnoceni vysledk(l projednani po spole¢ném jednani. Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni
vysledkul spole¢ného jednani bylo dokonéovano s ¢asovym odstupem, bylo snahou pofizovatele zajistit
ze dne 9. XI. 2022) na Ministerstvo dopravy, jako pfislusny dotéeny organ, zda podminky uvedené ve
stanovisku uplatnéné ke spole¢nému jednani jsou stale aktualni i nikoliv. Ministerstvo dopravy zaslalo
dopisem ze dne 7. XII. 2022 upfesnéné (zaktualizované) informace, jez pofizovatel nasledné vyhodnotil,

a tyto skutecnosti uvedené ve stanovisku ve vzajemnych navaznostech byly nasledné akceptovany.

Zastupitelstvo obce Predméfice nad Labem projednalo a schvalilo dne 27. Il. 2023 pokyny pro
zpracovani navrhu Zmeény €. 1. Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti byl navrh Zmény &€. 1 upraven
a predlozen krajskému Ufadu spolu se zadosti o potvrzeni nedostatkl k navrhu Zmény €. 1. V souladu
s ustanovenim § 50 odst. 8 stavebniho zakona pofizovatel pozadal dopisem ze dne 31. VIII. 2023

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje o potvrzeni nedostatkl k navrhu Zmény ¢. 1.

Nasledné KU KHK sdélil dopisem ze dne 3. X. 2023 pod ozn. KUKHK-12010/UP/2014, resp. Krajsky
Urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, (dale jen krajsky ufad),
jako pfislusny organ podle § 50 odst. 8 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(i (dale jen stavebni zakon / SZ), na zakladé zadosti
Magistratu mésta HK, odboru hlavniho architekta, ze dne 31. VIIl. 2023, €.j. 476949/2023/HA/Ja,

vydava nasledujici potvrzeni o odstranéni nedostatkd k navrhu Zmény €. 1 odle § 50 odst. 8 SZ.

Krajsky ufad konstatuje, Ze nedostatky z hlediska ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona, na které krajsky
Urad ve svém stanovisku ze dne 25.05.2020, ¢&.j. KUKHK-14288/UP/2020, upozornil, byly odstranény.

Dale zde bylo uvedeno: Po posouzeni predlozenych materialtl je z pohledu krajského Gradu mozno
konstatovat, Ze nedostatky z hlediska ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zékona, na které krajsky
urad ve svém stanovisku upozornil, byly odstranény a Ize tak zahdjit fizeni o Zméné &. 1 Uzemniho
planu Pfedmérice nad Labem v reZimu ustanoveni § 52 a § 53 stavebniho zékona a ustanoveni § 172

zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu a stanoviska krajského Ufadu k navrhu tzemniho
planu projektant upravil navrh Zmény €. 1 pfed zahajenim fizeni o vydani uzemniho planu. Ve smyslu
§ 51 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani

a zajistil upravu navrhu Zmeény &. 1. Na zakladé téchto vysledkd byl navrh Zmény €. 1 upraven.




V souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zdkona bylo zahajeno fizeni o vydani uzemniho planu.
O upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem se konalo dne 15. XII.
2024 v 10 hodin v zasedaci mistnosti ¢ 94 na Magistratu mésta Hradec Kralové vefejné projednani
spojené s odbornym vykladem projektanta, které bylo oznameno dotéenym organdm, krajskému
Ufadu, sousednim obcim a obci Pfedméfice nad Labem dopisem ze dne 13. XI. 2023 a vefejnosti
vefejnou vyhlaskou vyvéSenou na Ufednich deskach Obecniho Ufadu Predméfice nad Labem
a Magistratu mésta Hradec Kralové dne 13. XI. 2023. Vefejné projednani se konalo v souladu s ust.
§ 22 stavebniho zakona a o priibéhu vefejného projednani provedl pofizovatel pisemny zaznam. Ve

smyslu § 52 stavebniho zakona, byly uplatnény ve stanovené Ihuté pfipominky a namitky verejnosti.

Vzhledem k tomu, Ze pfi projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Predméfice nad Labem
(dle ustanoveni § 50 a ust. § 52 stavebniho zakona) byly doru¢eny pofizovateli pisemné pfipominky
a namitky, bylo nutné v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotit vysledky
projednani a dorucit dotéenym organim navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek.
Pofizovatel s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotil
vysledky projednavani, zpracoval ,Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem*. Tyto navrhy byly dopisem
ze dne 27. lll. 2024 rozeslany dotéenym organim a krajskému Ufadu se zadosti o uplatnéni stanoviska

v zakonné lhaté 30 dnld ode dne doruceni.

Na zakladé vysledkil projednani byl navrh Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem upraven. S ohledem
na skute¢nost, Ze se nejednalo o podstatnou Upravu navrhu zmény uUzemniho planu, bylo
vyhodnoceno, Ze neni nutné ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona opakované verejné projednavat.
Nasledné pofizovatel v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 stavebniho zakona pfezkoumal soulad
navrhu uzemniho planu a doplnil v tomto smyslu textovou €ast odtvodnéni a pfipravil navrh na vydani

Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem.

Z prabéhu Fizeni vyplynulo, Ze navrh Zmény &. 1 UP Pfredméfice nad Labem neni v rozporu s pozadavky
uvedenymi v ust. § 53 stavebniho zakona a bylo konstatovano, Ze po dopracovani odtvodnéni jej bude

mozno predlozit zastupitelstvu obce Pfedmeéfice nad Labem k vydani formou opatieni obecné povahy.

Veskeré doklady o pofizovani izemniho planu budou uloZeny v dokladové &asti Zmény &. 1 Uzemniho
planu Pfedméfice nad Labem, ktera bude v souladu s ust. § 165 stavebniho zédkona uloZena u obce

Predméfice nad Labem.

Zména &. 1 Uzemniho planu Predméfice nad Labem byla zpracovana v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona, vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisli, vyhlasky 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci

dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Na zakladé téchto skuteénosti Ize konstatovat, Zze Zména ¢é. 1 UP Pfedméfice nad Labem je

vécné i procesné v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy.




B. VYHODNOCENi SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR, UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI | UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY VYDANYMI KRAJEM

B.1 VYHODNOCENIi SOULADU UPD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Zména &. 1 UP Pfedméfice nad Labem neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR), ve znéni Aktualizace ¢&. 1, schvalené usnesenim vlady CR (&. 276/2015) dne 15. IV. 2015,
respektive Aktualizace &. 2 & 3, projednané a schvélené vliadou CR dne 2. IX. 2019 (usnesenimi &. 629
& 630), Aktualizace ¢&. 5, schvalené vladou CR dne 17. VIII. 2020 (usnesenim &. 833), Aktualizace ¢&. 4,
schvalené vladou CR dne 12. VII. 2021 (usnesenim &. 618) ani Aktualizace &. 6, schvalené viadou CR
dne 19. VII. 2023 (usnesenim ¢&. 542).

PUR CR stanovuje priority tzemniho planovani pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Uzemi, ktera spo&iva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel v izemi. Politika Uzemniho rozvoje vymezuje oblasti se zvySenymi
pozadavky na zmény v Uzemi z dlivodd soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu

nebo které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje (rozvojové oblasti a rozvojové osy).

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uuzemi:

Republikové priority Gzemniho planovani PUR CR pro vytvareni vyvazeného vztahu Gzemnich

podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi

obyvatel uréuji pozadavky na uzemné planovaci €innost obci (mést), které byly Caste€né, a v mife

odpovidajici vyznamu a velikosti sidla a feSeného Uzemi uplatnény pfi zpracovani Zmény €. 1.

ad 14 Zména &. 1 nema vzhledem k svému rozsahu vliv na v UPD vymezenou koncepci
urbanistické struktury sidla a nejsou tak dot&eny pfirodni, civiliza€ni a kulturni hodnoty
uzemi v€etné urbanistického, architektonického ¢i archeologického dédictvi.

ad 14a Zména €. 1 respektuje uzemi s kvalitni ornou padou, ¢imz dba na rozvoj, respektive
ochranu primarniho sektoru.

ad 15 Zména €. 1 nema vzhledem k svému rozsahu vliv na socialni segregaci ¢i soudrznost.

ad 16 Zména €. 1 vymezuje plochy pro vznik polyfunkéniho sportovné rekreacniho arealu
nadmistniho vyznamu na bfehu Spravcického pisniku, ¢imz zohledfiuje pozadavky
vyplyvajici z polohy Uzemi v rozvojové oblasti OB4, resp. rozvojové ose 0S4
(umisténi aktivit republikového vyznamu s poZadavky na zmény v Uzemi).

ad 16a Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni, zejména v ramci zastavéného
Uuzemi, a vefejnou infrastrukturu je pfedpokladem pro demografickou stabilitu uzemi
coby jednoho z pilifa integrovaného rozvoje tzemi.

ad 17 Neni Zménou €. 1 doteno.

ad 18 Zména ¢&. 1 podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury vymezenim ploch pro
nadmistni funkce sportu, kultury a hromadné rekreace, ¢imz posiluje partnerstvi mezi
méstskym a venkovskym prostfedim a zvySuje jejich konkurenceschopnost.

ad 19 Zmeény funk&niho vyuziti probihaji pfedevSim v ramci aktualizovaného zastavéného
uzemi a vymezenych zastavitelnych ploch, &imz je zajist€na ochrana nezastavéného

Uuzemi a vefejné zelené.




ad 20

ad 20a

ad 21
ad 22
ad 23

ad 24

ad 24a
ad 25
ad 26

ad 27

ad 28
ad 29

ad 30
ad 31
ad 32

Neni Zménou €. 1 dotéeno (zastavitelné plochy pro vznik polyfunkéniho sportovné
rekreacniho arealu na bifehu Spravcického pisniku byly v totoZzném rozsahu vymezeny
jiz v platné UPD).

Neni Zménou €. 1 dotéeno (na uzemi Pfedméfic nad Labem jsou nové vymezeny
skladebné &asti regionalniho i lokalniho uzemniho systému ekologické stability, které
vychézeji z Planu USES - pro celé ORP Hradec Krélové, aktualizace vymezeni
systému ekologické stability).

Neni Zménou €. 1 dotceno.

Neni Zménou €. 1 dotceno.

Zménac. 1respektuje adale upfesiuje plochu, respektive koridor dopravni infrastruktury
pro hotovou a jiz provozovanou dalnici D11, ktery je vymezeny v PUR CR a blize
popsany v ZUR KHK. Prostupnost krajiny je zajisténa formou vymezenych prvk USES.
Zmeéna ¢. 1 vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro optimalizaci zelezni¢ni traté
&. 031 Jaromé&F — Hradec Kralové (ZD2), ktery zahrnuje i prostor pro zfizeni nové
Zelezni¢ni zastavky pro pfiméstskou dopravu ve vazbé na centralni ¢ast obce. Na
koncepci silniéni dopravy s ohledem na potieby vefejné dopravy nema Zména ¢&. 1 vliv.
Neni Zménou €. 1 dotceno.

Neni Zménou ¢&. 1 dotéeno

Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v zaplavovych uzemich, plocha
pro hromadnou rekreaci je chranéna nové vybudovanym protipovodfiovym opatienim.
Zména €. 1 respektuje a na zakladé skuteéného stavu v izemi dale upresnuje plochu
dopravni infrastruktury pro dalnici D11 a dle technické studie precizuje koridor pro
optimalizaci Zelezniéni trati &. 031 JaroméF - Hradec Kralové (ZD2), jez jsou vymezené
a blize popsané v nadfazenych ZUR KHK.

Neni Zménou €. 1 dotceno.

Zmeéna €. 1 vymezuje koridor dopravni infrastruktury pro optimalizaci Zelezni¢ni traté
&. 031 Jaromé&F — Hradec Kralové (ZD2), ktery zahrnuje i prostor pro zfizeni nové
Zelezni€ni zastavky pro pfiméstskou dopravu ve vazbé na centrélni &ast obce (v pfimé
vazbé na plochy bydleni a rekreace, ob&anského vybaveni &i vyroby).

Neni Zménou €. 1 dotceno.

Neni Zménou €. 1 dotceno.

Clanek zrusen.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Oblast Pfedméfic nad Labem leZi v severni vétvi vymezené rozvojové osy OS4 (Praha) — Hradec

Kralové / Pardubice — Trutnov / statni hranice CR — (Vratislav), respektive na okraji rozvojové oblasti

OB4: Hradec Krélové / Pardubice), jez jsou vymezeny v PUR CR.

Zména ¢. 1 UP Piedméfice nad Labem neni takového rozsahu ani povahy, aby ménila zékladni

koncepci rozvoje izemi obce s koncepénim dopadem na rozvojové oblasti a osy vymezené v PUR CR.




Specifické oblasti:

Regené Uzemi obce Predméfice nad Labem leZi ve vymezené specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Zmeéna €. 1 v méfitku svého feSeni vytvafi uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné a zvySovani jejich retenénich i akumulagnich vlastnosti, podporuje revitalizaci i renaturaci niv
a vodnich tokd, redefinuje podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovaném uzemi

a zpresfiuje podminky pro rozvoj i idrzbu vodohospodarské infrastruktury.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury:

PUR CR vymezuje pies feSené tzemi koridor dalnice D11 (SD2) ktery je blize popsany v ZUR KHK.
Zména &. 1 tento koridor pIné respektuje a na zakladé podrobnéjsi PD i realného stavu v Gzemi jej v UP
dale upfesniuje. Do feSeného Uzemi téZ zasahuje koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy (ZD8),

pro jehoZ zptesnéni na trovert UPD v&ak aktualné neexistuje vybrana varianta &i jiny relevantni podklad.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru:

PUR CR nevymezuje v fe$eném Uzemi zadné zaméry pro koridory & plochy technické infrastruktury

a souvisejicich rozvojovych zaméru.

B.2 VYHODNOCENI| SOULADU SE ZUR KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Zastupitelstvo KH kraje vydalo dne 8. IX. 2011 usnesenim €.22/1564/2011 Zasady uzemniho rozvoje

Kralovéhradeckého kraje formou opatfeni obecné povahy, které nabylo uc¢innosti dne 16. XI. 2011.

Dle ustanoveni § 42 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni schvalilo Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje dne 23. VI. 2014 (usneseni €. ZK/15/916/2014)
Zpravu o uplatiiovani ZUR KHK v uplynulém obdobi (XI. 2011 — VI. 2014).

Na jejim zakladé podle § 37 odst. 1 stavebniho zakona pofidil Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani, jako pfislusny organ
Uzemniho planovani, dle § 7 odst. 1, pism. a) stavebniho zakona, Aktualizaci &. 1 ZUR KHK.
Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje schvalilo dne 10. IX. 2018 usnesenim ¢&. ZK/15/1116/2018
tuto Aktualizaci &. 1 ZUR Krélovéhradeckého kraje formou OOP, které nabylo G&innosti dne 3. X. 2018.

Nasledné Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje rozhodlo dne 17. VI. 2019 o vydani Aktualizace €. 2
ZUR KHK?, dne 22. VI. 2020 o vydani Aktualizace &. 4 ZUR KHK® a dne 22. Ill. 2021 o vydani
Aktualizace €. 3 ZUR KHK",

Poté Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje schvalilo dne 13. IX. 2021 (usnheseni €. ZK/7/499/2021)
Zpravu o uplatiiovani ZUR KHK v uplynulém obdobi (II. 2018 — IV. 2021), na jejimz zakladé pofidil KU
KHK, odb. UP a SR - OUP Aktualizaci &. 5 ZUR KHK. O jejim vydani rozhodlo, jak jinak, Zastupitelstvo
Kralovéhradeckého kraje, a to dne 27. IIl. 2023.

Aktualné platnd uzemné planovaci dokumentace kraje v podobé Zasad uzemniho rozvoje Kralové-

hradeckého kraje po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 & 5 jiz nabyla U€innosti:

2 Aktualizace &. 2 ZUR KHK nabyla tcinnosti dne 12. VII. 2019
3 Aktualizace & 4 ZUR KHK nabyla téinnosti dne 18. VII. 2020
4 Aktualizace & 3 ZUR KHK nabyla téinnosti dne 18. IV. 2021

10



ad. A Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné

zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje stanovi k dosaZeni vyvazeného vztahu tuzemnich podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi
ve vazbé na priority stanovené Politikou tizemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR CR*) priority Gzemniho
planovani na tzemi Kralovéhradeckého kraje.

Priority tGzemniho planovani kraje jsou urCeny ke konkretizaci cili a tkolt tGzemniho planovani
a pozZadavku na udrzitelny rozvoj tzemi v tzemné planovaci ¢innosti mésti obci, jimiZ jsou stanovovany
podminky pro zmény v konkrétnich plochach.

Pritvorbé tzemnich podminek pro vyvazeny rozvoj uzemi KHK spocivajici v pfiznivém Zivotnim prostredi
kraje, socialni soudrznosti obyvatel kraje a hospodarskem rozvoji kraje, musi byt respektovany,

chranény a rozvijeny vSechny identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi kraje.

Podstatou Zmény &. 1 v oblasti urbanistické koncepce je vymezeni jedné zastavitelné plochy Z27 pro
BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) v proluce v zastavéném Uzemi, pfeména
funkéniho vyuziti ploch zmén Z9a & Z9b véetné souvisejici Ustfedni plochy stabilizované pro rozvoj
multifunkéniho arealu hromadné rekreace u Spravcického pisniku. Dale dochazi k precizaci kresby
stabilizovanych i navrhovych ploch RZV v rozli$eni, které pi tvorbé& primarni UPD nebylo moZné. Spolu
s tim jsou v UPD opravené zjevné chyby &i nedostatky, a sice nékteré plochy s RZV jsou uvedeny do
souladu s realnym stavem v Uzemi. Zména €. 1 v souladu s principy trvalé udrzitelnosti konkretizuje
prvky urbanistické kompozice, tedy vSeobecné podminky pro funk&ni vyuziti i prostorové usporadani
ploch s RZV tak, aby odpovidaly narokim na estetické utvareni a kompoziéni uspofadani ploch
a prostor(i v sidle a nedos$lo k naru$eni soudobych harmonickych méfitek a vztaht ani vizualniho
projevu vesnické siluety v krajinné scéné. Vzhledem k podstaté i faktickému rozsahu Zmény €. 1 nelze
konstatovat nesoulad s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi trvalé udrzitelnosti uzemi,

jelikoz pfi feSeni Zmény €. 1 byly tyto podminky plné respektovany a spinény:

ad. 01 Zména &. 1 vytvafi tzemni podminky pro rozvoj ekonomického potencialu tim, ze v UPD
fixuje a zpfesniuje liniové jevy nadmistni dopravni infrastruktury, jez pfebira z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace. Formalné se transformuje plocha zmény 7226, jez byla
v primarnim UP vymezena pro dalnici D11, tak, aby jeji figura odpovidala odd&lenym
parcelam, na nichz byla tato vyznamna nadregionalni, respektive mezinarodni dopravni
tepna, v mezidobi vyhodnoceni vysledkl projednani po spoleéném jednani navrhu této
Zmeény €. 1, zrealizovana a zprovoznéna. K takto modifikovanému koridoru je v8ak na
z&kladé poZadavku opravnéného investora pfidélen jeden par dalniénich odpoc':l’veks,
které je dle platné legislativy nutno povazovat za nedilnou a nutnou provozni sou€asti
narodni, respektive mezinarodni dalniéni sité. Na uzemi obce se téZ vymezuje pfekryvny
koridor pro dopravni infrastrukturu drazni s oznaenim CNZ, ktery bude slouZit pro
optimalizaci a zdvoukolejnéni traté &. 031 (DZ2) v useku Jaroméf — Hradec Kralove®.
Umisténi progresivnich ekonomickych odvétvi v technologicky narocnych vyrobnich
oborech zalozenych na inovacich, vyzkumu nebo vyvoji, podnikatelskych inkubator,

5 Pozice a plosny rozsah odpoéivek je navrzen dle projektové dokumentace pro vydani spoleéného UR & SP (8/2021)
pro stavbu ,D11 1106 Odpocivka Pfedmérice”.
6 Koridor je zpfesnén dle TES ,Zkapacitnéni tuseku Hradec Kralové - Jaromér” (SUDOP PRAHA « 2/2016).
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ad. Ola

ad. 02

ad. 03

inovaénich center ¢i védecko-technologickych park( nebylo Zménou €. 1 poZzadovano.
UPD navrzené fedeni vzhledem k rozsahu faktickych zmén nijak nenarusi hospodarskou
stabilitu sidla a nepovede k nahlym ekonomickym zménam.

Palcivou otazkou zUstava, zdali je mozné za trvale udrzitelné, respektive spoleCensky
pfijatelné povazovat aktualné citelné vzristajici byrokratizaci celého procesu izemniho
planovani, které se v mnohych aspektech stava ¢im dal vice ryze formalni zalezitosti
bez realného vlivu na kvalitu urbanizovaného ¢i pfirodé blizkého prostoru. Ke zvazeni
se nabizi ivaha, zdali je nutné a Zadouci, aby tvorba a projednani jednoduchého zadani
zmény UP trvalo 2 roky a proces spole¢ného jednani a nasledné vyhodnoceni vysledku
projednani bezmala 4 roky. Pro vlastni tvorbu UPD a vyhodnoceni jejich vlivii na URU
pfitom postadilo 1% roku s tim, Ze pred Ffizenim o UP bylo nadto nutné implementovat
nesouroda a pofizovatelem nekorigovana stanoviska i pfipominky do odtvodnéni UPD.
Je mozné konstatovat, ze timto sou¢asnym postupem dochazi k flagrantnimu mrhani
znac¢ného potencialu jak kontrolniho (statniho), tak tviréiho (podnikatelského), ale i
spotiebitelského (investorského) sektoru. Znaéné mnozstvi takto zbyte¢né vynalozené
energie i vefejnych prostfedkd by pfitom mohlo byt investovano do inovaci, vyzkumu
nebo vyvoje v dané oblasti, anebo ke skutec¢né tvuréi ¢innosti, vedouci k realnému
zlepSeni kvality Zivota lidi prostfednictvim architektury a stavebni kultury.

Ukolem Zmény &. 1 nebylo provéfeni moznosti a podminek zmén v izemi pro lokalizaci
vyzkumného, vyvojového a vzdélavaciho zafizeni v oblasti zdravé vyZzivy, klinické vyzivy,
metabolismuigerontologie. PfedméFice nelezive vazb& naMUK D11 Kukleny & Plotisté.
Zména ¢&. 1 nenavrhuje zadné plochy ob¢anského vybaveni nadmistniho vyznamu. U
primarné vymezenych ploch zmén Z9a & Z9b dochazi ke zméné funkéniho vyuziti
z dFivéjsiho OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS) na
nové definovanou funkci REKREACE - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH).
Ke stejné funkéni zméné dochéazi i na pfilehlé stabilizované ploSe v ustfedni poloze.
Smyslem transformace je umoZnéni rozvoje multifunk&niho arealu hromadné rekreace
s moznosti pofadani sportovnich i kulturnich akci pfi (i na) Spravcickém pisniku. Areal,
vznikajici na rozsahlém, po nékdejSi tézbé pisku rekultivovaném, Uzemi lezici od centra
vsi v pfirozené oddélené poloze, zajisti sportovni, kulturni i rekreacni vyziti mistnich
rezidentu, ale zejména i obyvatel SirSiho spadového Gzemi.

Zmény €. 1 respektuje stavajici a fungujici dopravni systém sidla, ktery je na jeho
spravnim Uzemi stabilizovany. Trasa dalnice D11, pro jejiZ téleso je v platném primarnim
Uzemnim planu v souladu s nadfazenou UPD vymezena zastavitelna plocha 226, je
UPD plné& respektovana. Figura této liniové plochy zmény je pouze stopové korigovana
tak, aby odpovidala realnému stavu v Uzemi, konkrétné parceldm, na nichz byla tato
vyznamnanadregionalni a mezinarodnidopravnitepnavmezidobivyhodnoceni vysledki
projednani po spole¢ném jednani navrhu této Zmeény €. 1, zrealizovana a zprovoznéna.
K upravenému primarnimu koridoru byl pfipojen na zakladé pozadavku opravnéného
investora, v souladu s pokyny pofizovatele pro upraveni Zmény €. 1, schvalenymi ZO,
a to dle PD pro vydani spole¢ného UR & SP pro stavbu ,D171 Odpoéivka Pfedmérice”

par dalni€nich odpocgivek, ktery je nedilnou a nutnou provozni sou€asti dalni¢ni sité.
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ad.

ad.

ad.

ad.

ad.
ad.

ad.
ad.

ad.

03a

03b

03c

03d

03e
03f

04
O4a

05

Zmény ¢&. 1 vytvari Uzemni podminky pro zmirnéni negativnich uc¢inkd tranzitni silniéni
a zelezniéni dopravy tak, ze definuje novou plochu zmény v krajiné K1, vymezenou pro
realizaci zelené mezi silnici 1/33 a télesem dalnice D11, a do plochy zmény v krajiné
oznacené K8, ktera je ur€ena pro izolacni zelef mezi Zeleznini trati a budouci obytnou
zastavbou, se v souladu s legislativou transformuje primarni zastavitelna plocha Z25.
Soucasné se u konkrétnich ploch zmén, které budou zasazeny hlukem ze Zelezniéni
a silni¢ni dopravy, stanovuje funkce bydleni jako podminéné pfipustna, respektive se
realizace staveb pro bydleni podmiriuje prokazanim, Zze nebudou prekro¢eny maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech, ato bez
nutnosti realizace protihlukovych opatfeni.

Zmeéna ¢&. 1 pfipravuje uzemni podminky pro dlouhodoby rozvoj a zvySeni atraktivity
vefejné a environmentalné Setrné dopravy osob tak, Ze v souladu s nadfazenou UPD
vymezuje a dale zpfeshuje koridor pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté €. 031 (DZ2),
znaceny CNZ a ur€eny pro komplexni rekonstrukci i zkapacitnéni jmenované zelezniéni
traté, ato v useku Jaromér - Hradec Kralové. Koridor zahrnuje i prostor pro zfizeni nové
Zelezni¢ni zastavky pro pfiméstskou dopravu ve vazbé na centralni ¢ast obce.

Usek dalnice D11, vedouci pres spravni izemi PredméFic nad Labem, byl v mezidobi
vyhodnoceni vysledkul projednani této Zmeény &. 1 zrealizovan a zprovoznén. UPD piné
respektuje trasu dalnice D11 a stopové koriguje figuru plochy zmény Z26 tak, aby tento
liniovy jev pIné odpovidal skute¢nému télesu této mezinarodni dopravni infrastruktury.
K upravenému primarnimu koridoru byl pfipojen na zakladé pozadavku opravnéného
investora, v souladu s pokyny pofizovatele pro upraveni Zmény &. 1, schvalenymi ZO,
a to dle projektové dokumentace pro vydani spoleéného UR & SP pro stavbu ,D11
Odpocivka Predmérice” jeden par dalni¢nich odpocivek, které je dle platné legislativy
nutno povazovat za nedilnou a nutnou provozni soucasti dalni¢ni sité.

Jak je uvedeno vySe, dopravni infrastruktura a kostra oblasti je v Uzemi stabilizovana
aZména &. 1 na ni neméa koncepéni vliv. Ustfedni krajské mésto je dostupné po
dalkové silnici 1/33, ktera zaroven slouZi coby dalniéni pfivadéc, po mistnich silnicich,
respektive ulicich Hradecka & Priimyslova / Jana Cerného, po Zeleznici i p&sky.
Pfedméfice nad Labem neleZi v okrajové oblasti Kralovéhradeckého kraje.

Historicky zformovana cestni sit’ v oblasti je pIné respektovana. Prostupnost krajiny je
zajistovana siti obsluznych a u&elovych komunikaci, cyklistickymi stezkami a stezkami
pro pési. Obci prochazi mezinarodni Labska stezka, respektive cyklotrasa ¢&. 2.

Zmeéna €. 1 nema vliv na systémy technické infrastruktury stanovené dzemnim planem.
Dostupnost kvalitniho pfipojeni by méla byt jiz samoziejmosti po celém uzemi republiky.
Stat, jenz uplatiuje kontrolni mechanismy vUci podnikdm i Zivnostnikim prostfednictvim
internetu, by jim mél logicky poskytovat kvalitni pfipojeni na internet bezplatné.

Zména &. 1 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu Z27 s celkovou vymérou 844 m?,
uréenou pro BYDLENI - v RD, méstské a pfiméstské (Bl) a situovanou v zastavéném
uzemi. Navrzené feSeni nema vliv na stavajici koncepci zajisténi dodavek vody. Zlepseni
vzhledu vsi, odpovidajici charakteristickym podminkam konkrétni ¢asti rostlé sidelni

struktury, je podpofeno doplnénim z&kladniho popisu urbanistického uspofradani sidla.
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ad.

ad.

0O5a

05b

05c

05d

06

O6a

07

08

08a

08b

Zména ¢. 1 nema z podstaty svého FeSeni vliv na mistni technickou infrastrukturu ani
na zakladni koncepci likvidace odpadnich vod ¢&i lokalni zasobovani pitnou vodou,
které respektuje. Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod byla rozSifena
0 podminky likvidace srazkovych vod v tom smyslu, Ze tato voda bude pfednostné
likvidovana pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku, popfipadé akumulovana
pro dal8i uziti.

Pfedméfice nad Labem koexistuji v pfirozenych vazbach na blizka mikroregionalni,
centra osidleni s dobrou dopravni dostupnosti na Ustfedni, respektive sousedni krajské
mésto. Polycentricka sidelni struktura Gzemi kraje neni UPD nijak zpochybovana.
Uzemi PfedméFic nad Labem se nenachazi ve vazbé na subregionalni centra osidleni.
Uzemné planovaci dokumentace plné respektuje specifické a jedine¢né znaky sidelni
struktury a do textu doplfiuje zakladni popis urbanistického usporadani vesnice, jeji
koncepce i kompozice. Zména ¢. 1 (ani primarni Uzemni plan) nepodporuje dalSi
srastani historicky zformovanych a pfirozené oddélenych sousednich sidel.

Zména €. 1 nevytvarli zadné pfedpoklady k socialni segregaci a nenavrhuje zadna,
natoz prostorové a provozné izolovana obytna tzemi.

UPD nema vliv na fakticky stabilizovanou koncepci vefejného ob&anského vybaveni &i
jeho dostupnosti. V prostoru Zelené cihelny se v souvislosti s vyvojem urbanistické
struktury celkové prehodnocuje primarné vymezena stavova plocha OBCANSKEHO
VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV), jejiz poloha a rozsah, respektive funkéni
napli byla v dané oblasti stanovena zcela mylné. Dale dochazi ke stopovym korekcim
ploch s RZV tak, aby odpovidaly realnému stavu v uzemi.

Zména ¢&. 1 vytvaii uzemni podminky pro doplnéni ob&anského vybaveni v podobé
sportovnich i volno€asovych zafizeni €i kulturnich sluzeb na venkové, respektive
v pfiméstské oblasti, tim, ze reviduje stabilizované i navrhové plochy pfi bfehu
Spréavcického pisniku. Podstatou navrZzeného feSeni je umozZnéni realizace a dal$iho
rozvoje multifunkéniho aredlu hromadné rekreace s moznosti pofadani sportovnich
i kulturnich akci pfi (i na) Sprav&ickém pisniku, a tim posilovat podminky pro lokalizaci
ob&anského vybaveni i ekonomickych aktivit nadmistniho vyznamu v oblasti kultury,
sportu i sluzeb.

Zména ¢&. 1 nema vliv na koncepci uspofadani krajiny stanovenou Uzemnim planem
a pIné respektuje zemédelsky potencial i ekologické funkce krajiny. Navrzené feSeni
maximalné chrani kvalitni ornou padu vyskytujici se na vétSiné katastru obce, kterou
zaroven doplfiuje soustavou mezi, travnich pruhd, remizkd ¢i stromofadi v podobé
novych ploch zmén v krajiné tak, aby bylo zaji§téno uchovani a reprodukce pfirodniho
bohatstvi a byl vytvofen zaklad pro mnohostranné vyuzivani krajiny.

Primarni zemni plan nestanovuje pofadim zmén v Uzemi (etapizace) a Zména €. 1
tento institut do UPD nezavadi.

Re$ené Uzemi nelezi v problémovém regionu a Zménou &. 1 navrzené feSeni nema

fakticky vliv na mistni ekonomiku ani rozvoj tradi¢nich hospodarskych odvétvi.
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ad. 08c

ad. 08d
ad. 09

ad. 10

ad. 10a

ad. 10b

ad. 10c

ad. 10d

ad. 11

Zména €. 1 podporuje konkurenceschopnost a vyvazeny rozvoj venkovskych oblasti
na poli rekreaCniho potencialu a cestovniho ruchu tim, ze vytvari tzemni podminky pro
dal$i a Sirsi vyuziti sportovné rekreacniho arealu, jenz se bude realizovat na rozsahlém,
po nékdejsi tézbé pisku rekultivovaném, uzemi Spravcického pisniku, lezici od centra
vsi v pfirozené oddélené poloze. Bude tak zajisténo sportovni, kulturni i rekreaéni vyziti
nejen mistnich rezidentd, ale zejména i obyvatel SirSiho spadového tzemi.
Pfedméfice nad Labem nelezi pfi hranici s Polskem ani podél hranic se sousednimi kraji.
Zména €. 1 nema koncepéni vliv na systémy mistni ani tranzitni silni¢ni &i zelezni¢ni
dopravy. Trasy dalnice D11, dalkové silnice 1/33 i mistnich komunikaci, stejné tak jako
Zelezni¢ni trati €. 031, jsou dlouhodobé ustalené. V navrhovém horizontu se pfipravu;ji
Uzemni podminky pro rozvoj kolejové dopravy tim, Ze se v souladu se ZUR KHK
vymezuje a dale zpfesfiuje pfekryvny koridor CNZ, uréeny pro komplexni rekonstrukci
i zkapacitnéni jmenované zelezni¢ni traté

Stavajici vyrobni a skladové plochy &i arealy na Uzemi obce jsou funkéni a vyuzivané,
a tudiz se nehodi pro transformaci na nové funkéni vyuziti. Oblast byvalé cihelny Na
Vy$ehradé byla coby plocha prestavby P1 definovana jiz v primarnim dzemnim planu.
Zmeéna €. 1 vymezuje pouze jednu novou zastavitelnou plochu pro vystavbu maximalné
1 RD, jez je v3ak situovana v zastavéném uUzemi. Dale zvétSuje nové pojednané,
respektive z primarni plochy Z4 poddélené segmenty Z4b & Z4c, jez rozSifuje na ukor
pfilehlé, prvotné chybné nad rozvojovou oblasti vymezené, stabilizované plochy
OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejné infrastruktury (OV), &mz vintravilanu vytvafi
prostor pro budouci realizaci dalSich pfiblizné 10 RD. Navrzené feSeni tak optimalnim
zahusténi fungujici sidelni struktury eliminuje nezadouci rozrlstani zastavby do krajiny,
¢imz maximalné chrani kvalitni ornou pldu, vyskytujici se na vétsiné katastru obce.
Zména €. 1 vymezuje pouze jednu novou zastavitelnou plochu, ktera je v3ak situovana
v zastavéném uzemi. Ve volné krajiné, respektive na zemédélském pidnim fondu, se
koriguji a vymezuji koridory dopravni (silniéni & Zelezniéni) infrastruktury nadmistniho,
regionalniho az mezinarodniho vyznamu, které jsou pfevzaty z nadfazené UPD.
Vzhledem ke smyslu a rozsahu navrzenych feSeni nedochazi Zménou ¢&. 1 ke stfetu
vzajemné neslucitelnych €innosti v feSeném Gzemi.

Zmeény €. 1 vytvari izemni podminky pro zmirnéni negativnich u¢inkd tranzitni silniéni
a Zelezni¢ni dopravy tak, Zze definuje nové plochy zmén v krajiné K1 & K8’, vymezené
pro realizaci izola¢ni zelené. Sou€asné se u konkrétnich ploch zmén, které budou
zasazeny hlukem z dalkové dopravy, stanovuje funkce bydleni jako podminéné pfipustna,
respektive serealizace staveb pro bydleni podmiriuje prokazanim, Ze nebudou pfekroeny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech,
a to bez nutnosti realizace protihlukovych opatfeni.

Podstatou Zmény €. 1 neni dalSi rozvoj vyroby a skladovani, a proto se nevymezuji
zadné nové plochy zmén s touto funk&ni naplini ve vizualné exponovanych a pfirodné
citlivych polohach mimo zastavéné uzemi i ve volné krajiné.

Systém nakladani s odpady neni Zménou €. 1 nijak dotcen.

7

Plocha zmény v krajiné K8 byla vymezena uz v primarnim uzemnim planu, ale chybné coby zastavitelna plocha Z25.
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ad. 12

ad. 12a &b
ad. 12c

ad. 12d

ad. 13

ad. 14

ad. 14a

ad. 15

Zména ¢. 1 méni funkéni vyuziti u primarnich ploch zmén Z9a & Z9b, ale i na pfilehlé
stabilizované ploSe v ustfedni poloze. Ddvodem zmény funkéniho vyuziti z dfivéjsiho
OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovnaasportovni zafizeni (OS) nanové definovanou
funkci REKREACE - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH) je umoznénirealizace
multifunkéniho arealu hromadné rekreace s moznosti pofadani sportovnich i kulturnich
akci pfi (ina) Spravcéickém pisniku. Pfipravovany areal, jenz ma vzniknout na rozsahlém,
po nékdejsi tézbé pisku rekultivovaném, Uzemi leziciod centra vsi v pfirozené
oddélené poloze, zajisti sportovni, kulturni irekreaéni vyziti nejen mistnich rezident,
ale zejména i obyvatel Sir§iho spadového uzemi.

Viz pfedchozi bod. DalSi potencialni turistické a rekreacni cile nejsou dotéeny.

Obci prochazi Labska stezka (Elberadweg), respektive mezinarodni dalkova cyklotrasa,
na Ceském uzemi znaCena jako cyklotrasa €. 2, jez je v feSeném Uzemi z€asti vedena
od Hradce Kralové az po pfedméficky jez na levém biehu feky, od jezu smérem na
Lochenice i Smifice na pravém bfehu Labe, a to po stabilizované cyklostezce. Paralelné
s touto stezkou je vedena pési trasa, respektive Svatojakubska cesta - Vychodoceska,
&imz je koncept cyklotras a turistickych tras KCT na Gzemi obce dlouhodobé ustaleny.
Kvlli umoznéni rozvoje vodnich sportli s moznosti pofadani sportovnich akci i zavodu
na Spravcickém pisniku se Zménou ¢. 1 modifikuje pfipustné a podmineéné pripustné
funkéni vyuziti PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W), ktera mj. zahrnuje
i hladinu tohoto umélého jezera, respektive jeho Casti na katastru obce. Nové
definované i revidované regulativy ploch (RH) a (W) jsou nastaveny tak, aby budouci
vyuziti pfedmétné oblasti bylo v souladu se zajmy ochrany podzemnich &i povrchovych
vod, pfirody i krajiny a aby negativné neovliviiovalo okolni chranéné &asti pfirody.
Zména €. 1 nestanovuje nové podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a plné respektuje
zformovanou cestni sit v krajiné i systém znadenych cyklotras a turistickych tras KCT,
¢imz je zajiSténa dalsi prostupnost celé oblasti.

V feSené oblasti je stanovené zaplavové uzemi, avSak Zména €. 1 v ném nevymezuje
Zadné nové zastavitelné plochy. Navrzenym feSenim se méni funkéni vyuZiti u ploch
zmén Z9a & Z9b i na pfilehlé Ustfedni stabilizované ploe, které byly primarnim UP
z Casti vymezeny v zaplavovém uzemi Q. V soucasné dobé uz je vybudované takové
protipovodnové opatreni, které tyto lokality chrani. Nutnost zachovani stavajici nivelety
terénu a podminka, Zze stavbami a zafizenimi nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych
pomé&rd pfi prachodu povodriovych pratokd v zajmovém tzemi, bylo do UPD doplnéno
obecné pro vSechny plochy zasahujici Qyqo.

Zmeéna €. 1 rozsifuje koncepce kanalizace a odstrariovani odpadnich vod o podminky
likvidace srazkovych vod vtom smyslu, Ze tato voda bude pfednostné likvidovana
pfirozenym vsakovanim na pozemku, popfipadé akumulovana pro dalSi uziti. Neni-li
vsak mozny, bude deStova voda odvedena pfikopy nebo strouhami do povrchovych
vod. Zaroven budou vytvareny podminky pro zvySeni retenénich schopnosti krajiny.
Zménou €. 1 neni dotena definovana koncepce ochrany Uzemi a obyvatelstva pfed

potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami. Pfedmé&tné limity jsou respektovany.
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ad. 16 Zména €. 1 nenavrhuje zadna protierozni Ci protipovodiova opatfeni a svym feSenim
nenaruduje schopnosti akumulace a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod.
Stavajici protipovodnova ochranaobce se zvySenou pravobfezni hrazi Labe i rozlivovym
Uuzemim na protéjSim bfehu do Spravcického pisniku je respektovana, stejné tak jako
jiz realizované suché poldry Na VySehradé a v ulici Obrancut Miru.

ad. 17 Uzemné planovaci dokumentace svym Fe$enim piné respektuje vefejny zajem ochrany
ZPF & PUPFL jako jedné z hlavnich slozZek Zivotniho prostiedi.

ad. 17a Zména ¢. 1 svym feSenim nezasahuje do pozemku uréenych k pInéni funkce lesa ani
nenavrhuje zadné plochy k zaleSnéni. Plochy PUPFL pfedstavuji pouze 0,05 % celého
feSeného — spravniho Uzemi Pfedméfic nad Labem (548,317 ha).

ad. 17b Pfedméfice nad Labem lezi uprostfed zemédélské krajiny navazujici na aglomeraci

mésta Hradce Kralové a na jejich Uzemi nejsou aktualné pozemky vhodné k zalesnéni.

ad. 17c Zmeéna €. 1 nijak nenarusuje podminky krajinotvorné funkce lest ¢i mimolesni zelené.
ad. 18 UPD navrzené fedeni neohroZuje Gizemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody.
ad. 19 Zména ¢. 1 v celém FeSeném Uzemi redefinuje Uzemni systém ekologické stability,

ktery pfebira z aktualniho Plénu USES pro ORP Hradec Krélové (AGERIS « X / 2015)
a jeho &asti zpfesnuje na podrobnost katastralni mapy.

ad. 20 Uzemné planovaci dokumentace svym FeSenim ve vefejném zajmu chrani kulturni
dédictvi, které spociva v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych
urbanistickych celkd véetné architektonickych a archeologickych pamatek, tak, ze nové
definuje urbanistickou koncepci a kompozici a realizaci staveb i zafizeni v konkrétnich
plochach zmén podmiriuje takovym technickym FeSenim, aby nebyla dotena télesa
monumentalni pravéké architektury v podobé neolitickych rondelu.

ad. B Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR

avymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem

presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy):

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje rozvojové oblasti a rozvojové osy, a to tzemim
obci, ve kterych se projevuji zvySené pozZadavky na zmény v uzemi z ddvodu soustiedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu (vymezenych v PUR CR) a téch, které svym vyznamem
pfesahuji tdzemi jedné obce (nadmistniho vyznamu), pfedev§im s vyraznou vazbou na centra osidleni
a na vyznamné dopravni cesty.

Pri respektovani republikovych a krajskych priorit tzemniho planovani a pri respektovani a zachovani
hodnot tzemi, je tfeba umoZriovat prednostné v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach intenzivni
vyuZzivani tzemi, a to v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto divodu je v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani nutno vytvaret,
udrzovat a koordinovat uzemni pripravenost na zvySené pozadavky zmén v uzemi pro umisténi aktivit

mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu.

Resené Uzemi Pfedméfic nad Labem se nachazi v rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového

vyznamu OB4 = rozvojova oblast Hradec Kralové / Pardubice, pro niz jsou stanoveny ukoly tzemniho

planovani (tykajici se sledované lokality):
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Vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroji predevsim v
zastavéném Uzemi a v bezprostfedni vazbé na néj a v Uzemi s odpovidajicimi podminkami dopravni
obsluznosti; pro tyto ucely prednostné nové vyuZivat tzemi ploch prestavby.

Posilovat pozici mésta Hradce Kralové jako hlavniho centra osidleni Kralovéhradeckého kraje
vytvarenim podminek pro lokalizaci obCanského vybaveni a ekonomickych aktivit mezinarodniho,
republikového i nadmistniho vyznamu, zejména v oblasti zdravotnictvi, socialni péce, Skolstvi, kultury,
sportu a v oblasti sluzeb, védy, vyzkumu a inovaci a dalS§ich ekonomickych odvétvi s vysokou
pfidanou hodnotou.

Pri navrhu rozvoje bydleni dbat na dostupnost obanského vybaveni kazdodenni potfeby (zejména
zafizeni predskolni vychovy, zakladniho $kolstvi, ambulantni zdravotni péce ¢i maloobchodu),
vefejnych prostranstvi a ploch pro kazdodenni rekreaci obyvatel z ploch bydleni.

Viytvaret tzemni podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti mésta Hradce
Krélové jako hlavniho centra osidleni Kralovéhradeckého kraje. Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj
letisté Hradec Kralové s cilem dosazeni podminek pro ziskani statutu leti§té s mezinarodnim civilnim

leteckym provozem.

Zména €. 1 mj. provéfuje a reviduje stabilizované i navrhové plochy pfi bifehu Spravéického pisniku.
U zastavitelnych ploch Z9a & Z9b dochéazi ke zméné funkéniho vyuziti z dfivéjsiho OBCANSKEHO
VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na nové definovanou funkci REKREACE - stavby
a arealy pro hromadnou rekreaci (RH). Ke stejné funkéni zméné dochazi i na pfilehlé stabilizované
ploSe v ustfedni poloze mezi fekou a pisnikem. Dopravni obsluznost celé lokality je zajiSténa pfilehlou
silnici 111/29912. Podstatou zmény funk&niho vyuziti t€chto ploch je umoznéni realizace multifunkéniho
arealu hromadné rekreace s moznosti pofadani sportovnich i kulturnich akci pfi (i na) Spravcickém
pisniku, atim posilovat podminky pro lokalizaciob&anského vybavenii ekonomickych aktivit nadmistniho
vyznamu Vv oblasti kultury, sportu i sluzeb. Pfipravovany areal, ktery ma vzniknout na rozsahlém po
nékdejSi t&€Zzbé pisku rekultivovaném uzemi lezici od centra vsi v pfirozené oddélené poloze, zajisti
sportovni, kulturni i rekreaéni vyziti nejen mistnich rezidentd, ale zejména i obyvatel Sir§iho spadového
Uzemi. Kvuli umoznéni rozvoje vodnich sportd s mozZnosti pofadani sportovnich akci i zavodl na
Spravéickém pisniku se modifikuje pFipustné a podmineéné pfipustné funkéni vyuziti PLOCHY VODNI
A VODOHOSPODARSKE (W), ktera mj. zahrnuje i hladinu tohoto umélého jezera, respektive jeho
Casti na katastru obce. Nové definované i revidované regulativy ploch (RH) a (W) jsou nastaveny tak,
aby budouci vyuZiti pfedmétné oblasti bylo vsouladu se zajmy ochrany podzemnich €i povrchovych
vod, pfirody i krajiny a aby negativné neovliviiovalo okolni chranéné ¢&asti pfirody (RBC.982 Spravcéice).
Stavajici rozsahla plocha uzemni rezervy R1 je Zménou €. 1 v upraveném rozsahu respektovana.
Zména €. 1 zachovava stavajici a vymezuje nova vefejna prostranstvi, ktera budou slouzit kazdodenni

rekreaci obyvatel z ploch bydleni.

Zména €. 1 vymezenim, respektive upfesnénim koridort dopravni infrastruktury vytvari podminky pro
zlepSeni dopravni dostupnosti i obsluznosti krajského centra i perifernich mést. Koncepci Zmény &. 1
nedochazi k omezeni rozvoje blizkého letisté Hradec Kralové (LKHK), pficemz veSkera jeho ochranna

pasma, stejné tak jako OP prehledovych systém( SRE Pardubice a PVO Nepolisy i OP elektronické
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ad. C Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje a vymezeni

dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu:

Zastupitelstvo KHK vymezuje specifické oblasti tzemim obci, ve kterych se v jejich vzajemném
porovnavani dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, tj. vyznamné
rozdily v uzemnich podminkach pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi. Pfitom se jedna o uzemi se specifickymi hodnotami anebo
se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji tzemi obce.

Prirespektovani republikovych i krajskych priorit Gzemniho planovani je tfeba vytvaret tzemni podminky

pro odstranéni problému z hlediska udrzitelného rozvoje tzemi a pro ochranu specifickych hodnot.

Regené tuzemi Pfedméfic nad Labem se nachazi ve specifické oblasti vymezené v Politice izemniho
rozvoje SOB9 = Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem, pro

niz jsou stanoveny ukoly Uzemniho planovani (tykajici se sledované lokality):

Vytvaret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, atvari povrchovych vod uréenych
k soustredéni vod.

Plosné rozsahlé, zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v krajiné
s prevladajici prirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a protierozni ochrany
(biopasy, pralehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromoradi apod.); pfedmétné plochy zmén v krajiné
koordinovat se skladebnymi ¢astmi uzemniho systému ekologické stability.

Viymezit plochy ¢i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné véetné doprovodné zelené.
Viytvaret tzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tokd a vysadbu brehovych
porostu a jejich naslednou udrzbu.

Pri stanoveni koncepce usporadani krajiny vyuZzit jako neopominutelny podklad vysledky pozemkovych
uprav, pokud byly v tuzemnim obvodu obce, pfip. jeho ¢asti, zpracovany.

Pri stanoveni podminek prostorového usporadani tzemi u ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
s podilem bydleni, rekreace, obéanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret dzemni podminky
pro vsakovani srazkovych vod (napf. stanovenim koeficientu zelené na terénu) a jejich zadrzovani.
Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkti na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejména pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci, a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroji vody.

Pri tvorbé tuzemnich pland vyuzit dokumenty vefejné spravy, zejména plany rozvoje, programy rozvoje

Ci strategie, jejichZ soucasti jsou mitigacni a adaptacni opatfeni na klimatickou zménu.

Zména €. 1 v oblasti koncepce pfirody i krajiny v feSené oblasti redefinuje izemni systém ekologické
stability (USES), ktery pfebira z aktuainiho Planu USES pro ORP Hradec Kralové (AGERIS « X / 2015)
a jeho €asti zpfesiuje na podrobnost katastralni mapy. Struktura nové navrzeného systému je navrZzena
tak, aby zajistila uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobila na okolni méné stabilni
Casti krajiny a vytvofila zaklady pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Markantnim pfinosem bude taktéz
lokalni fragmentace rozsahlych, dlouhodobé zemédélsky obdélavanych ploch, jelikoz vznikne hodnotna

soustava mezi, travnich pruhd, remizkd &i stromoradi. Veskeré nefunkéni &asti soustavy USES jsou
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souCasné navrzeny k zaloZeni v ramci nové definovaného institutu ploch zmén v krajiné a zaroven
jsou definovany jako vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
V této souvislosti se téz reviduje skladba stabilizovanych i navrhovych ploch pfirodnich, vodnich, zelené
¢i vefejnych prostranstvi a téz se vyrazné modifikuji podminky pro vyuziti ploch, pfipadné i podminky
prostorového uspofadani u jednotlivych ploch s RZV tak, aby byl mj. maximalné chranén krajinny raz
prostoru i udolni nivy Labe. Zaroveri se ve vymezenych prvcich USES i v jejich bezprostfedni blizkosti
stanovuji jako nepfipustné veskeré Cinnosti, které by mohly vést k trvalému ochuzeni druhové
bohatosti, snizeni ekologické stability nebo naruSeni funknosti systému, v€etné jeho trvalého
znepriichodnéni nebo preruseni. Realizace nepriichodného oploceni & ohrazeni je v ramci USES
vylou€ena. Taktéz se definuje, Ze pfi obnové systému ekologické stability je tfeba pouzivat vyhradné
pGvodni druhy rostlin odpovidajici stanovistnim podminkam a vysadba rychle rostoucich dfevin pro
energetické vyuZiti je nepfijatelna. Mimo to je do textu vyrokové &asti UPD zanesena informace
o definovaném interakénim prvku, ktery tvofi nékdejsi fecisté, respektive soucasné slepé rameno Labe
s doprovodnou bifehovou zeleni. Vymezeni USES s navaznymi dopliikovymi opatfenimi v krajiné umozni
mj. budouci renaturaci i revitalizaci vodnich toku, vysadbu bfehovych porost( a jejich naslednou udrzbu.
Zména &. 1 ze své podstaty nevymezuje nové PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W). Kvdli
rozvoji vodnich sportd s moznosti pofadani sportovnich akci i zavod na Spravcickém pisniku se ale
modifikuje jeji pfipustné a podminecéné pfipustné funkéni vyuziti. Nové definované i revidované regulativy
jsou nastaveny tak, aby budouci vyuziti predmétné oblasti bylo v souladu se zajmy ochrany podzemnich
¢i povrchovych vod, pfirody i krajiny a aby negativhé neovliviiovalo okolni chranéné &asti pfirody. Jiz

realizované suché poldry Na VySehradé a v ulici Obrancti Miru jsou navrhem UPD pIné respektovany.

Zména €. 1 vytvari podminky pro dotvoreni linie historicky formované zahumeni cesty, jenz pfedstavuje
vyznamneé krajinotvorné dopravné zklidnéné propojeni rezidencnich ¢asti Pfedméfic a Lochenic. V oblasti
primarné vymezené zastavitelné plochy Z6 se jeji trasa fixuje v ramci prodlouzeni stabilizované plochy
dopravni infrastruktury, zatimco mirné severnéji se vymezuje nova plocha zmeény 729, uréena pravé
pro uceleni koncepce této paralelni komunikace. Zména €. 1 zohledriuje aktualizovany plan spoleénych
zafizeni (PSZ) tim, Ze ve spojitosti s revizi stopy dalniéniho télesa definuje novou plochu zmény v krajiné

K1, ur€enou pro zfizeni oddélovaci kulisy v podobé izolaéni zelené umisténé mezisilnicil/33 adalniciD11.

Zména €. 1 neméni primarné stanovené podminky prostorového uspofadani, respektive koeficienty
zastavéni pozemku v prvotnich plochach s RZV. Koeficient zelené (KZ) se zavadi u nové definované
REKREACE - stavby a areadly pro hromadnou rekreaci (RH). Koncepce kanalizace a odstrafiovani
odpadnich vod byla roz8ifena o podminky likvidace srazkovych vod v tom smyslu, Ze tato voda bude
prednostné likvidovana pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku, popfipadé akumulovana pro
dal$i uziti. Neni-li vsak mozny, bude destova voda odvedena pfikopy nebo strouhami do povrchovych

vod. Zaroven budou vytvareny podminky pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Vzhledem k tomu, Ze se feSené Uzemi nachazi v kulturni zemédélské krajiné horniho Polabi a udolni
nivé feky, tak se z dlivodu ochrany krajinného razu vylu€uje v nezastavéném uzemi vétSina staveb pro
zemédélstvi i dal$i konkrétni typy staveb. Stavby, zafizeni a jina opatfeni vyjma definovanych objektd
a Cinnosti nepfipustnych (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), jez budou v souladu s charakterem

nezastavéného Uzemi a v mezich platnych pravnich pfedpisU, ale v nezastavéném tuzemi umistovat Ize.
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ad. D Zpresnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje a vymezeni

ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorli verejné infrastruktury,

USES a tuzemnich rezerv (u UR stanoveni vyuZiti, které ma byt provéfeno):

Zastupitelstvo KHK na uzemi kraje vymezuje koridory mezinarodniho, republikového a nadmistniho
vyznamu jako plochy pro umistovani dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni
povahy, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim presahuji hranice statu Ci ovliviiuji tzemi

vice kraj, popripadé obci.

Pies FeSené Uzemi obce Pfedméfice nad Labem je ZUR KHK zpfesnén koridor Zelezniéni dopravy,

vymezeny v Politice Uzemniho rozvoje CR ... DZ2 = koridor konvenéni Zelezniéni dopravy (ZD2),

v némz je navrhovana optimalizace a zdvoukolejnéni traté ¢. 031 JaromérF - HK hl. n. - Pardubice hl. n.
se zvySenim tratové rychlosti na min. 120 km/hod, v&etné odstranéni mist s omezenou propustnosti
v uzlu Hradec Kralové. Pro koridor jsou stanoveny ukoly uzemniho planovani:

Koordinovat upfesnéni koridor( s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamuv Gzemiakoordinovat navaznost
koridoru na hranicich obci. Zpfesnéni ploch a Kkoridort, které bude provadéno s ohledem na eliminaci

negativnich dasledkt dopravy (hluk, imise z ovzdu$i) na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi).

Zména ¢&. 1 na Uzemi Pfedméfic nad Labem vymezuje PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci
a zdvoukolejnéni traté €. 031 (DZ2), oznaceny CNZ a ur€eny pro komplexni rekonstrukci i zkapacitnéni
jmenované Zeleznicni traté, a to v Useku Jaroméf - Hradec Kralové. Liniovy jev je vymezen na zakladé
pozadavku nadfazené UPD a zpfesnén dle technické studie (TES) ,Zkapacitnéni useku Hradec Krélové
(mimo) - Jaromér (mimo)“ (SUDOP PRAHA « 02 / 2016). Koridor zahrnuje i prostor pro zfizeni nové
zelezni¢ni zastavky pro pfiméstskou dopravu ve vazbé na centralni ¢ast obce. Jev je vymezen jako VPS

VDO03... koridor Zeleznice (DZ2): optimalizace a zdvoukolejnénitrati ¢. 031 v dseku Hr. Kralové - Jaromér.

Pfes fe$ené Uzemi obce Predméfice nad Labem je ZUR KHK zpfesnén koridor silniéni dopravy,

vymezeny v Politice izemniho rozvoje CR ... DS1 = koridor délnice D11, v némz je navrhovana dalnice

D11, dalnice . tfidy v useku (VICkovice) Hradec Kralové — Smifice — Jaroméf v€. souvisejicich staveb.
Pro koridor jsou stanoveny ukoly uzemniho planovani:

Koordinovat upfesnéni koridort s ostatnimi zajmy nadmistniho vyznamu v Gzemi a navaznosti koridort
i ploch na hranicich obci. Zpresnéni ploch i koridord bude provadéno s ohledem na eliminaci

negativnich dasledkt dopravy (hluk, imise z ovzdu$i) na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi).

Zména €. 1 v oblasti Pfedméfic nad Labem upfesriuje Uzemni rozsah plochy zmény Z26, ktera jiz byla
v Uzemnim planu vymezena pro trasu dalnice D11 v plose DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni
komunikace (DS), tak, aby jeji figura odpovidala oddé&lenym pozemkim ve viastnictvi Reditelstvi silnic
a dalnic CR, na kterych byla tato vyznamna nadregionalni, respektive mezinarodni dopravni tepna,
v mezidobi vyhodnoceni vysledki projednani po spole€ném jednani navrhu tétoZmény €. 1, zrealizovana
a zprovoznéna. K takto modifikovanému koridoru je ale na zakladé pozadavku opravnéného investora
pfidélen jeden par dalniénich odpocivek, které je dle platné legislativy nutno povazovat za nedilnou
a nutnou provozni soucasti dalniéni sité. Pozice a ploSny rozsah odpocCivek je navrzen dle projektové

dokumentace pro vydani spoleéného UR & SP (8 / 2021) pro stavbu ,D171 Odpodivka Predmérice*.
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V souvislosti s Upravou konfigurace koridoru dalnice D11, respektive zastavitelné plochy Z26, se méni
i rozsah VPS pro dopravni infrastrukturu pozemnich komunikaci, konkrétné VDOL1... koridor dalnice
(D11): stavba v useku Hradec Kralové - Smifice, se souvisejicimi objekty i upravami prilehlé vefejné
(dopravnii technické) infrastruktury (puvodni ozna¢eni WD1), jez svou redefinovanou figurou odpovida

télesu provozované dalnice D11, rozSifenému o jeden par navrzenych dalni¢nich odpocivek.

Zmeéna €. 1 se nedotyka ploch ani koridort technické infrastruktury ¢i ploch pro podporu ekonomického
rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroj.

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje pro ochranu typ( biochor vyskytujicich se v daném
tuzemi biocentra regionalniho vyznamu a pro ochranu existujicich regionalnich migracnich tras bioty

biokoridory regionalniho vyznamu.

Do fe$eného tizemi obce Pfredméfic nad Labem zasahuiji &asti skladebnych prvki USES regionalniho

biogeografického vyznamu ... biocentrum = RC 982 Spravdice (nivni, vodni) a biokoridor = RK 1266,

pro néz jsou stanoveny ukoly Uzemniho planovani:

V rémci UP stabilizovat popf. upfesnit vymezeni nadregionalnich i regionélnich biocenter a biokoridorti
USES a doplnit jej skladebnymi &astmi USES lokalni trovné v souladu s metodikou vymezovani
USES tak, aby vznikl provazany a funkéni systém; upfesnit vymezeni tak, aby do plochy biocenter
nebyly nadale zahrnuty plochy aktualné zastavéné a vymezené zastavitelné plochy.

Plochy biocenter a biokoridori USES vymezovat jako plochy nezastavitelné, z hlediska funkéniho
vyuziti zejména jako plochy pfirodni nebo plochy vodni a vodohospodéarské, pfipadné plochy USES
nebo jejich ¢asti vymezit jako plochy s prekryvnou funkci na plochach s jinym zptsobem vyuZziti, a to
zejména na plochach zemédélskych nebo lesnich; za podminky zachovani prichodnosti mohou byt
koridory prekrizeny plochami dopravni a technické infrastruktury.

Respektovat charakter skladebnych ¢asti USES, jejich limitujici parametry a stanovit podminky pro
zajisténi ekostabilizaéni funkce skladebnych éésti USES.

S vyjimkou koridorti vazanych na vodni toky vymezovat a zpresriovat nadregionalni a regionalni
biokoridory mimo zastavéna tizemi a zastavitelné plochy tak, aby byla dodrzena provézanost USES
jako celku na vsech urovnich, a zaroven tak, aby byly v co nejvétsi mife vymezeny v plochach
pfirodniho charakteru (ij. zejména v plochach pfirodnich, vodnich a vodohospodarskych, lesnich,
smiSenych nezastavéného tzemi).

Pri vymezovéni a zpresriovéni skladebnych &asti USES zohledriovat ostatni vefejné z&jmy na zmény
v tzemi. Do os NRBK a do RBK je tfeba vioZit biocentra lokalniho vyznamu tak, aby jednotlivé useky
0s NRBK a RBK neprerusené biocentry pokud mozno nepfesahly maximalni pripustnou délku.

V pripadech stretl s jinymi zajmy na vyuZziti tzemi, individualné odborné posoudit vlivy eventualnich
ustupkti ve vymezeni USES na celkovou funkénost systému, i na funkénost jeho jednotlivych
Skladebnych casti.

Ani pfechodné, s vyjimkami dale uvedenymi, nelze do nefunkénich ¢i castecné funkénich skladebnych
¢asti USES umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci & zabranily uvedeni plochy
do pozadovaného cilového stavu; vSechny (i pfechodné) zasahy do vymezenych ploch skladebnych
éasti USES Ize provadét pouze na zékladé odborného posouzeni a souhlasu pfislusného organu

ochrany pfirody.
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Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochéch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
Ize pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostiedi a zaroven

nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatreni pinit stabilizujici funkce v krajiné.

Zména &. 1 na celém Uzemi obce redefinuje &asti tzemniho systému ekologické stability (USES),
které prebira z aktualniho Planu USES pro ORP Hradec Kréalové (AGERIS « X / 2015) a zpFestiuje je
na podrobnost digitalni katastralni mapy.

V severovychodnim cipu Pfedméfic nad Labem je v nezastavéném Uzemi vymezena ¢ast RBC 982
Spravdice, ktera zahrnuje pfiblizné polovinu pisniku s hojné zarostlym poloostrovem, adekvatni partii
feky a kulturni i pfirodni krajinu mezi témito vodnimi plochami. Zbyla ¢ast toku Labe s bfehovymi
porosty je zahrnuta do funkéniho RBK RK1266 / RK 01 - 02, jenz je vjihovychodnim segmentu navrzen
krozsifeni. Priblizné v poloviné délky regionalniho biokoridoru, v misté zausténi Luziny, respektive
slepého fi¢niho ramene do Labe, se vymezuje LBC RK1266 / LC 01 Pod Pfedméficemi, jehoz zhruba
polovina je navrzena k zaloZeni. Veskeré nefunkéni &asti soustavy USES jsou navrZzeny k zaloZeni

v ramci nové definovaného institutu plochy zmén v krajiné a zaroven jsou definovany jako VPO.

ad. E Upresnéni _Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, civilizaGnich

a kulturnich hodnot Uzemi kraje:

Koordinaci koncepci ochrany a rozvoje vsech hodnot uzemi jsou vytvafeny uzemni podminKky pro
postupné zvysSovani kvality Zivotniho prostfedi a Zivotni urovné obyvatel pfi soucasném zvySovani

potencialu pro rozvoj vSech forem cestovniho ruchu.

Zmeéna ¢&. 1 vzhledem ke svému rozsahu nema vliv na zasady koncepce ochrany civilizaénich hodnot,
ekonomickou zakladnu kraje, ob&anské vybaveni, cestovni ruch nebo zasady koncepce ochrany
uzemi a zvySeni jeho bezpecnosti v méfitku SirSich vztah(, resp. Kralovéhradeckého kraje. Krajské
zasady koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich i kulturnich hodnot, rozvoje struktury osidleni
a koncepci uzemniho usporadani, typologii venkovskych a méstskych prostord ¢i urbanistické
i architektonické hodnoty feSeni Zmény €. 1 respektuje. Prostorové regulativy u konkrétnich jednotlivych
ploch s RzZV, tedy prvky urbanistické kompozice jsou respektovany tak, aby odpovidaly narokim na

estetické utvareni a kompozi¢ni usporadani prostortl a ploch v Gzemi.
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ad. F Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€. Uzemnich podminek pro jejich zachovani ¢i dosazeni:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje viastni krajiny, pro které stanovuje cilové kvality a

ukoly pro uzemni planovani pro zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit krajin.

Pfedmétné uzemi Pfedméfic nad Labem spada do vymezené vlastni krajiny 19 Kralovéhradecko
s charakteristickymi cilovymi kvalitami 19/5 & 19/7. Zména €. 1 na Uzemi obce nepodporuje, respektive
ddrazné omezuje vystavbu mimo kontakt s existujici zastavbou sidel. Respektovanim prostorovych
regulativi bude zachovan vizualni projev siluet i urbanistické struktury sidla a jeho tradi¢ni zastavby

v krajinné scéné. Zména €. 1 neprovadi zmény vyuZiti uzemi, které by sniZovaly, likvidovaly Ci

ad. G VVymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatreni

k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje vymezuje verejné prospésné stavby, pro jejichZz uskuteénéni

Ize préava k dotéenym pozemkum a stavbam odejmout nebo omezit.

Zména €. 1 pIné respektuje koridory dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu, jez pfebira z platnych
ZUR KHK a zpresiiuje je na Uroveri podrobnosti tizemniho planu. Stejné tak postupuje pfi definovani
souvztaznych VPS DS1 ... D11 — asek (ViIckovice) Hradec Kralové — Smifice — Jaromér & DZ2 ... 031
Jaromér — Hradec Kralové hl. n. — Pardubice hl. n., které v Uzemnim planu vymezuje jako vefejné

prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout ¢i omezit:

Dopravni infrastruktura ... VD:

VDOL1 ... koridor délnice (D11): stavba v uUseku Hradec Krélové — Smifice, se souvisejicimi
objekty i upravami pfilehlé verejné (dopravni a technické) infrastruktury

VD03 ... koridor Zeleznice (DZ2): optimalizace a zdvoukolejnéni traté ¢. 031 v useku Hradec

Kralové — Jaromér

Zména ¢&. 1 redefinuje a vymezuje regionalni i lokalni prvky uzemniho systému ekologické stability,
které prebira z aktualniho Planu USES pro ORP Hradec Kralové (AGERIS « X / 2015). Takto
vymezeny USES principialné je v souladu se ZUR KHK. Jako vefejné prospé&sna opatieni, pro ktera Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, vS8ak Zména €. 1 logicky vymezuje pouze tu ¢ast systému,

respektive nadregionalniho biokoridoru, ktera v sou¢asné dobé neni funkéni a je tak navrzena k zalozeni:

Zalozeni skladebnych éasti USES & realizace izolaéni zelené ... VU:
VUO04 ... realizace ¢asti regionalniho biokoridoru RBK (RK1266 / RK 02)
VUOS ... realizace &asti lokéalniho biocentra LBC (RK1266 / LC 01 Pod Pfedméficemi)
VUO6 ... realizace Casti lokalniho biocentra LBC (RK1266 /LC 01 Pod Pfedméricemi)
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ad. H Stanoveni poZzadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni v Uzemné

planovaci _dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje

sidelni struktury:

Zastupitelstvo Kréalovehradeckého kraje stanovuje poZadavky na koordinaci tzemné planovaci

¢innosti dotéenych obci.

Zména &. 1 zohledfiuje poZadavky nadmistniho vyznamu vymezené v platnych ZUR KHK pro obec
Pfedméfice nad Labem (OB4; SOB9; DS1 & DZ2; RC 982 Spraviice & RK 1265°%). Jevy provéfuje,

zpreshiuje a zanasi do UPD jmenované obce.

ad. | Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vymezuji jednu plochu, v niz se uklada provereni

zmén jejiho vyuziti Gzemni studii US01 = US jihozapadniho obchvatu mésta Nové Mésto nad Metuiji.

Resené Uzemi obce Pfedméfice nad Labem se nenachazi ve vymezené oblasti, ve které se uklada

provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii.

ad. J Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude

jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a [hdty pro vydani RP z podnétu:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nevymezuji plochy a koridory, ve kterych je

pofizeni a vydani requlacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

ad. K Zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 pro plochu nebo koridor vymezeny

podle pismene J):

Vzhledem k tomu, Ze Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nevymezuji plochy a koridory

podle pismene j), neobsahuji zadani reqgulacniho planu.

ad. L Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace):

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nestanovuji pofadi zmén v tzemi.

ad. M Stanoveni kompenzadénich opatieni podle § 37 odst. 7 stavebniho zdkona:

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje nestanovuji kompenzacni opatfeni podle § 37

odst. 7 stavebniho zakona.

8 Patrné se jedna o chybu ¢i pfeklep. Zda se, Ze spravné by mélo byt uvedeno RK 1266, jelikoz segment regionalniho
biokoridoru RK 1265 se vyskytuje na uzemi sousednich Lochenic.
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B.3 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Krajsky Ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu potidil Uzemni
studiikrajiny Kralovéhradeckého kraje ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb.

Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje byla dokon&ena v VI. 2018 a schvalena 2. VII. 2018.

Obsahem uzemni studie je vymezeni vlastnich krajin pro celé spravni tzemi Kralovéhradeckého kraje
ve smyslu Sdéleni Ministerstva zahrani¢nich véci o sjednani Evropské umluvy o krajiné ¢. 13/2005 Sb.
m. s. na zakladé provedené analyzy pfi zohlednéni veSkerych zajmu v krajiné a stanoveni jejich cilovych
charakteristik (cilovych kvalit) véetné podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Uzemni studie
posuzuje stav krajiny Kralovéhradeckého kraje (minuly, sou¢asny, budouci) s cilem vymezit jeji hodnoty
a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani.

Dle Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje spada fe$ené Uzemi Predméfic nad Labem do
vymezené vlastni krajiny 19 Kralovéhradecko® s charakteristickymi cilovymi kvalitami 19/5%° & 19/7™.
Ve sledované oblasti se kromé celku harmonické kultivované zemédeélské krajiny s vyznamnym podilem
nejkvalitn&jsiho padniho fondu vyskytuji pfirodni i krajinné hodnoty v podobné regionalnich prvki USES
RC 982 & RK 1266, jeZ jsou navazané na vyznamny vodni tok feky Labe se slepymi rameny a tdnémi,
kde se dosud nachazeji zachovalé luzni a bfehové porosty s typickou pobfezni, anebo vodni kvétenou.
V Pfedméficich nad Labem jsou zaroven identifikovany problémy a rizika, jez mohou ovlivnit &i ohrozit
definované pfirodni a krajinné hodnoty. Konkrétné se jedna o zatéz izemi spojenou s téZbou nerostnych
surovin na doposud nevyuzivanych vyhradnich loziscich Pfedméfice 1 & PfedméFice 2 a v neposledni

fadé i pretrvavajici riziko nezadouciho srastu samostatnych, historicky zformovanych sousednich sidel.

Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje navrhuje soubor opatfeni, ktera pfi implementaci do
UPD prislusné obce povedou k zachovani a dosazeni cilovych kvalit i eliminaci potencialn& negativnich
vlivd na krajinu. Pro tzemné planovaci dokumentaci Pfedméfic nad Labem, jsou Uzemné planovacim
podkladem navrzeny ukolt izemniho planovani:

Pri vymezovani zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti je tfeba se zabyvat zachovanim
krajinarsko-estetickych hodnot segmentu krajiny vazanych na tok Labe. Tyto hodnoty tkvi ve scenériich
se slepymi rameny, starymi zachovalymi rameny Labe se zachovalymi luznimi a bfehovymi porosty
s typickou pobrezni a vodni kvétenou a vétsimi plochy Iuénich porosti s bohatsi bylinnou skladbou,
se solitérnimi pamatnymi duby a jilmy.

Pri vymezovani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti se

zabyvat otazkou omezeni procesu srdstani sidel.

9 Silné urbanizovanéa krajina podél koridoru Labe se stfidanim urbanizovanych ploch s plochami zemédélské krajiny je
soucasti rozvojové oblasti republikového i mezinarodniho vyznamu. Pevnost Josefov pfedstavuje v ramci kulturnich
hodnot kraje emblematickou hodnotu.

10 Zachované urbanistické a architektonické hodnoty agrarnich vesnic uprostifed zemédélské krajiny navazujici na
kralovéhradeckou aglomeraci.

11 Krajina se zachovanymi krajinarsko-estetickymi hodnotami segmentt krajiny vazanych na tok Labe. Tyto hodnoty tkvi
ve scenériich se slepymi rameny, starymi zachovalymi rameny Labe se zachovalymi luznimi a bfehovymi porosty
s typickou pobrezni a vodni kvétenou a véts§imi plochy lucnich porosti s bohatsi bylinnou skladbou, se solitérnimi
pamatnymi duby a jilmy.
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Ve volném prostoru mimo aktualizované zastavéné uzemi se ve vefejném zajmu stopové koriguji prvky
fungujici dopravni infrastruktury nadmistniho, regionalniho az mezinarodniho vyznamu tak, aby byly
v souladu s nadfazenou UPD, realnym stavem i platnou legislativou. Konkrétné se jedna o upfesnéni
figury liniové zastavitelné plochy Z26, respektive jeji lokalni rozSifeni o jeden par dalni¢nich odpocivek,
které budou nedilnou a nutnou soucasti narodni dalni¢ni sité. Pfekryvny koridor CNZ se vymezuje ve
vazbé na zelezni¢ni trat' €. 031 tak, aby byla mozna jeji optimalizace a zkapacitnéni. Plocha zmény 229
je vymezena pro dotvofeni historicky formované zahumeni cesty, jez pfedstavuje vyznamné krajinotvorné

dopravné zklidnéné propojeni reziden¢nich ¢asti Pfedméfic a Lochenic.

Krom vySe uvedeného se na celém spravnim Uzemi obce dle aktualniho podkladu komplexné redefinuje
USES, ktery zajisti uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, bude pfiznivé plisobit na okolni méné
stabilni &asti krajiny a vytvofi zaklady pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Vtéto souvislosti se téz
reviduje skladba stabilizovanych i navrhovych ploch pfirodnich, vodnich, zelené &i vefejnych prostranstvi
a téz se vyrazné modifikuji podminky pro vyuziti ploch, pfipadné i podminky prostorového usporadani
u jednotlivych ploch s RZV tak, aby byl mj. maximalné chranén krajinny raz krajiny a udolni nivy Labe.
Zaroveri se ve vymezenych prvcich USES i v jejich bezprostiedni blizkosti stanovuji jako nepfipustné
veSkeré cCinnosti, které by mohly vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, snizeni ekologické
stability nebo naruseni funkénosti systému, véetné jeho trvalého znepriichodnéni nebo pferuseni.
Realizace nepriichodného oploceni &i ohrazeni je v ramci USES vylougena. TaktéZ se definuje, Ze pfi
obnové systému ekologické stability je tfeba pouzivat vyhradné puvodni druhy rostlin odpovidajici
stanovistnim podminkam a vysadba rychle rostoucich dfevin pro energetické vyuziti je nepfijatelna.
dopliikovém opatfeni v krajiné, které tvofi nékdejsi Felisté, tedy souCasné slepé rameno Labe

s doprovodnou bfehovou zeleni, je zanesena i do textu vyrokové &asti UPD.

Naproti tomu Zména €. 1 vymezuje pouze jednu novou zastavitelnou plochu pro vystavbu maximalné
1 RD, jez je v3ak situovana v zastavéném Uzemi. Dale zvétSuje nové pojednané, respektive z primarni
plochy Z4 poddélené segmenty Z4b & Z4c, jeZ roz8ifuje na ukor pfilehlé, prvotné chybné nad rozvojovou
oblasti vymezené, stabilizované plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejné infrastruktury (OV), &imz
vintravilanu vytvafi prostor pro budouci realizaci dalSich pfiblizné 10 RD. NavrZené fedeni tak optimalnim
zahusténi fungujici sidelni struktury podporuje demografickou stabilitu oblasti, sou¢asné ale eliminuje
nezadouci rozriistani zastavby do volné krajiny*?, im2 maximaln& chrani kvalitni ornou ptidu vyskytujici
se na vétsiné katastru obce, a zaroven tak zabrariuje i nezadoucimu efektu v podobé sristu sousednich

historicky formovanych tradi¢nich sidel lezicich uprostfed zemédélské krajiny.

V primarnim Uzemnim planu, ale ani Zménou €. 1 nejsou vymezovany zadné plochy pro vlastni t€zbu

nerost(l. V fe§eném Uzemi obce jsou evidovana chranéna loziskova tzemi (CHLU) i loZiska nerostnych

12 Rozsireni zastavitelné plochy Z11c je navrZzeno z divodu umoznéni zfizeni pfistupové cesty ke stavajici parcele,
pfeduréené pro vystavbu jednoho RD, a proto nelze chapat jako vymezeni nové ani rozsifeni stavajici plochy zmény,
nybrz pouze jako korekce jeji hranice provedené z divodu vnitini organizace vystavby.
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B.4 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNI STUDIi KRAJINY SPRAVNIHO OBVODU ORP HK

Uzemni studie krajiny spravniho obvodu ORP HK byla pofizena Magistratem mésta Hradec Kralové,
jako obecnim uFadem obce s roz$itenou plsobnosti dle § 6 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. USK ORP
HK slouzi jako Uzemné planovaci podklad pro pofizovani tzemné planovaci dokumentace. Jejim cilem
je vytvorfeni odborného komplexniho dokumentu umoznujiciho koncepéni multioborovy pfistup k feSeni
problematiky krajiny, zejména nezastavéného uzemi. Koncepce USK je zaloZena na vymezeni 32
krajinnych okrsk, které tvofi zakladni jednotky pro stanoveni opatfeni k ochrané a rozvoji hodnot

Uzemi a pro feSeni problém a rizik v krajiné.

USK ORP HK zafazuje katastralni tzemi Pfedméfic nad Labem do vlastni krajiny 19 Kralovéhradecko™,
konkrétné do krajinnych okrskli 18 02 Sadova, respektive 19 05 Pfedméfice nad Labem, v némz jsou
navrzena konkrétni opatfeni k ochrané krajinarsko-estetickych hodnot a prostorového vyznamu nelesni,
respektive mimolesni zelené v obrazu krajiny:

V planovaci a rozhodovaci ¢innosti respektovat krajinafsko-estetické hodnoty koridoru napfimeného
toku Labe a Labského nahonu véetné fragmenti slepych ramen a puvodnich meandrt s &etnou
doprovodnou vegetaci, zabranit urbanizacnimu vlivu v téchto cennych patrtiich.

V ramci planovaci a rozhodovaci ¢innosti eliminovat vizualni projev urbanizovaného tzemi okrajovych
casti Hradce Kralové v oteviené zemédeélské krajiné, rozvojové lokality navrhovat s respektem ke

krajinnym a kulturnim hodnotam tzemi.

Civiliza¢ni markanty nezastavéného Uuzemi obce jsou zejména fungujici prvky dopravni infrastruktury
nadmistniho, regionalniho az mezinarodniho vyznamu, jez jsou, z pohledu SirSich vztaht, Zménou ¢&. 1
stopové korigovany tak, aby byly v souladu s nadfazenou UPD, realnym stavem i platnou legislativou.
V oblasti krajinné koncepce Zména €. 1 zcela nové definuje vzajemné propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avdak pFirodé blizkych ekosystému v podobé prvk( USES, které maiji za cil udrzet
pfirodni rovhovahu v oblasti, stejné tak jako podpofit estetickou stranku kultivované zemédélské krajiny.
Krom vySe uvedenych zasahu do nezastavéného Uzemi v ném Zména €. 1 nevymezuje zadné nové

plochy zmén, ¢imz vyznamné eliminuje nezadouci rozriistani zastavby do volné krajiny.

Je proto mozné konstatovat, ze Zménou €. 1 navrzené feSeni plné respektuje cilové kvality krajiny
konkrétniho krajinného okrsku™, které svym feSenim nijak neohroZuje, a naopak dlirazné chrani kvalitni
ornou pudu, ¢imz podporuje zachovani urbanistické i architektonické hodnoty agrarnich vesnic uprostfed
zemédélské krajiny navazujici na kralovéhradeckou aglomeraci. Sou¢asné na Uzemi obce navrhuje

opatfeni k ochrané krajinného razu i krajinnych hodnot v podobé nové vymezenych ploch zmén v krajiné.

13 K6d a nézev viastni krajiny dle Uzemni studie krajiny Krélovéhradeckého kraje.

14 19/1 Bojisté u Hradce Kralové — lokalita nejvétsi bitvy 19. stoleti (1866) celoevropského vyznamu s mnoZstvim
pomniki a pamatnych mist. Jedina vyhlasena krajinnd pamatkovéa zéna Kralovéhradeckého kraje.
19/5 Zachované urbanistické a architektonické hodnoty agrarnich vesnic uprostfed zemédélské krajiny navazujici na
krélovéhradeckou aglomeraci. Drobnéa vesnice Chotéborky s dochovanym souborem lidové architektury. UdrZovany
zémecky areélu ve Smificich s narodni kulturni pamatkou kaple Zjeveni Pané.
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C. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU

Zména ¢. 1 je feSena v ramci celého Uzemi sidla Pfedméfice nad Labem, které sestava z jednoho
katastralniho Uzemi (734292 — Pfedmeéfice nad Labem). Na spravni uzemi Pfedméfic nad Labem

&'® na zapadé Svéti'’ a na jihu i vychodé Statutarni

navazuji na severu obce Lochenice™ a Ned8list
mésto Hradec Kralové™. Zména & 1 UP Predméfice nad Labem je zpracovana v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 & 5, které pfes

predmétné Gzemi obce vymezuji koridory dopravni infrastruktury DS1 & DZ2 i regionalni prvky USES

Vyhodnoceni koordinace Sir§ich vztahtd v Gzemi, na které ma Zména ¢&. 1 vliv, se tyka predevsim
koridorti dopravni infrastruktury a tzemniho systému ekologické stability. V UPD vymezenou liniovou
plochu pro dalnici D11, vedouci ve sméru Hradec Kralové (Svéti) - Lochenice, Zména €. 1 zpfesnuje tak,
aby jeji rozsah odpovidal oddélenym pozemkim RSD CR, na nichz byla tato vyznamna nadregionalni,
respektive mezinarodni dopravni tepna za dobu vyhodnoceni vysledkd projednani po spole¢ném
jednani navrhu této Zmeény €. 1 zrealizovana a zprovoznéna, coz samo o sobé fakticky zajiStuje nejlepsi
nadmistni koordinaci pfedmétného jevu. V souvislosti s trasou dalnice D11 vymezuje Zména €. 1 plochu
zmeény V krajiné pro umisténi izola¢ni zelené mezi silnici 1/33 a dalnici D11, a to v navaznosti na plochu
stejné funkce definovanou v UP Lochenice. Zména &. 1 uvadi do souladu s redlnym stavem v Gzemi
situaci, kdy nahrazuje stabilizovanou plochu dopravni infrastruktury (DS) zastavitelnou plochou stejné
funkce z divodu, ze zahumeni cesta v tomto Useku realné neexistuje. Takto navrzena plocha zmény,

respektive komunikace, navazuje na v UP Lochenice navrZenou cestu stejné dimenze a kategorie.

Prekryvny koridor dopravni infrastruktury drazni, definovany pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté
€. 031 v useku Jaromé&f — Hradec Kralové, je vymezen a zpfesnén na zakladé technické studie (TES)
zpracované vroce 2016 generalnim projektantem SUDOP PRAHA. Takto definovany koridor na
severni hrané fe$eného Gizemi navazuje na koridor vymezeny v UP Lochenice, zatimco na jizni hrané
nenavazuje, nebot platny Uzemni plan mésta Hradec Kralové navrhové koridory pro Zelezniéni
dopravu nevymezuije. Aktualné pofizovany UP Hradec Kralové vSak koridor pro optimalizaci predmétné

zelezni¢ni trati vymezuje (KDZ4), pfiCemz oba jevy jsou ve vzajemné navaznosti.

Prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES) jsou Zménou &. 1 pievzaty z aktualniho podkladu:
,Plén USES - pro celé ORP Hradec Kréalové, aktualizace vymezeni systému ekologické stability“, ktery
je feSen pro celé uzemi ORP Hradec Kralové, ¢imz je zajiSténa nadmistni koordinace regionalnich
i lokalnich €asti tohoto systému. Ostatni jevy navrZzené Zménou €. 1 nemaji na vyuZziti Uzemi z hlediska

SirSich vztah(, anebo na sousedni sidla, zadny vliv.

15 Platny tizemni plan Lochenice naby! téinnosti 5. IV. 2012. V souéasné dobé je pofizovana Zména ¢&. 1 UP Lochenice
(verejné projednani navrhu ZUP ¢. 1 probéhlo dne 6. XI. 2018, aktuainé se pfipravuje opakované VP).

16 Platny tzemni pléan Nedélisté byl vydan dne 13. lll. 2017 a nabyl téinnosti 22. Ill. 2017. UPD byla nésledné korigovéna
Zménou ¢. 1, ktera byla vydana dne 17. IV. 2023 a nabyla tcinnosti 2. V. 2023.

17 Platny uzemni plan Svéti byl vydan dne 16. Xll. 2019 a nabyl! tcinnosti 31. . 2020.

18 Platny tzemni plén mésta Hradce Kralové nabyl téinnosti vyhlaskou obce o zévazné &asti UPD dne 1. IIl. 2000.

Nyni je pofizovan novy tzemni plan Hradec Kralové (vefejné projednéni navrhu UP HK probéhlo dne 22. VI. 2016,
pfisemz aktuéiné uZ pofizovatel dokonéil vyhodnoceni verejného projednani navrhu UP HK a zahéjil tpravy dokumentu
pro opakované verejné projednani).
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D. VYHODNOCENi SOULADU UPD S CiLlI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Soulad Zmény €. 1 nelze, s ohledem na svuj rozsah, ve vztahu k cilim a Ukoldm Gzemniho planovani
hodnotit samostatné bez ohledu na platny Uzemni plan Pfedmétice nad Labem. V kontextu s platnym
uzemnim planem naplfiuje Zmeéna €. 1 cile a Ukoly uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho
zakona, zejména feSenim bezkonfliktniho vztahu mezi zivotnim prostfedim, hospodarskym rozvojem

obce i soudrznosti spoleCenstvi obyvatel uzemi:

e vytvaii predpoklady pro trvalou udrzitelnost Uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel
uzemi a uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci
budoucich;

e feSi ucelné vyuziti a prostorové usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi;

e koordinuje vefejné a soukromé zaméry v Uzemi a zajiStuje ochranu vefejnych zajm
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpis(;

e stanovuje podminky pro obnovu rozvoje sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;

e stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi;

e vytvari podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpis(.

E. VYHODNOCENi SOULADU UPD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon®) a vyhlaskami &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, vSechny uvedené pfedpisy v platném znéni. Obsah

grafické a textové €asti je zpracovan ve struktufe dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce &. 500/2006 Sb.

F. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Navrh Zmény &. 1 byl projednan s dotéenymi organy statni spravy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisu. Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6
spravniho fadu nebyly pfi projednavani Navrhu Zmény €. 1 feSeny. Souhrnné vyporadani stanovisek,
vyjadifeni nebo sdéleni, ktera byla uplatnéna v ramci projednani této dokumentace a dorucena

v pfedepsané [h(té je nasledné:
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Stanoviska uplatnéna dotéenymi organy:

KU KHK — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi « 29. X. 2019 / 30. VII. 2021

K navrhu Zmény ¢&. 1 uplatiiuje podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pudniho fondu (zakon ZPF)

Pofizovatel nasledné spolu s upravenym navrhem Zmény &. 1 pozadal dopisem dne 24. V. 2021 KU
KHK — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi o pfehodnoceni stanoviska. V novém stanovisku ze
dne 30. VII. 2021 (&. j. KUKHK-25177/ZP/2021) je uvedeno, Ze KU KHK posoudil vy$e uvedenou Zzadost
vCetné predlozené upravené textové i grafické ¢asti navrhu Zmény €. 1, pfepracované vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na ZPF a na zakladé nové uvedenych skute&nosti
a oduvodnéni prehodnocuje nesouhlasné stanovisko uplatnéné z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu k navrhu Zmény €. 1 dne 29. X. 2019 (¢. j. KUKHK-34338/ZP/2019) a uplatriuje dle ust.
§ 5 odst. 2 zakona ZPF souhlasné stanovisko, jez se tyka ploch zmén Z4c, Z4d, Z9b, Z11a, Z11c,
Z726,727,228,229, K1ikoridoru CNZ (v navrhu Zmény &. 1 ke spole€nému jednani oznacen jako D01).

K navrhu Zmény €. 1 uvadi, Ze navrhem je respektovan uzemni systém ekologické stability regionalni
urovné (regionalni biocentrum 982 Spravcice umisténé v severovychodni €asti feSeného uUzemi
a regionalni biokoridor RK 1266). Zvlasté chranéna uzemi (PP a PR) ani lokality soustavy NATURA
2000 (EVL a PO) se v feseném uzemi nevyskytuji. Krajsky Ufad souasné upozoriuje, ze v navrhu
uvedena variantni ¢ast regionalniho biocentra 982 U Kydlinova, zakreslena v mapovych podkladech
a umisténa v jizni &asti obce v misté zvané Rogkopy, neni vymezena v souladu se ZUR KHK. KU
KHK pozaduje respektovat vymezené prvky izemniho systému ekologické stability dle ZUR KHK.

Resumeé: Vymezené funkéni biocentrum 982 U Kydlinova bylo pfehodnoceno na lokélni troveri.

S navrhem Zmény &. 1 se souhlasi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi « 7. 1X. 2019

Uvadi, ze ve svodném uzemi obce Pfedméfice nad Labem je evidovano vyhradni lozisko cihlarské
suroviny Pfedméfice 1 (& 3054100) na kterém bylo stanoveno CHLU Pfedméfice nad Labem
(8. 05410001) a CHLU Predméfice nad Labem | (8. 05410002). Déle je zde evidovano vyhradni
loZisko cihlafské suroviny Pfedméfice 2 (&. 3054000) na kterém bylo stanoveno chranéné loziskové
uzemi Pfedméfice nad Labem Il (€. 05400001).

Ministerstvo upozorfiuje, Ze pro zfizovani staveb a zafizeni v ploSe chranéného loziskového uzemi
jsou dana omezeni stanovena ustanovenimi § 18 a § 19 horniho zakona. Pro organy uzemniho
planovani a zpracovatele Uzemné planovaci dokumentace plynou z existence vyhradnich loZisek
nerostl v feSeném Uzemi povinnosti dané ustanovenim § 15 odst. 1 horniho zakona.

chrénéna loziskové tzemi (CHLU) i loZiska nerostnych surovin, dle poskytnutych UAP.
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Ministerstvo dopravy * 639/2019-910-UPR/2 « 31. X. 2019

korigovano navazujicim stanoviskem dne 7. XII. 2022:

1.

Resumé:

s navrhem
2.

Resumé:

Resumé:

u koridoru CNZ (v navrhu Zmény ¢&. 1 ke spoleénému jednani oznacen jako DO1) doplnit,
Ze koridor pro optimalizaci Zzelezni¢ni traté €. 031 je vymezen zejména pro stavbu hlavni
s tim, Ze nékteré stavby vedlejSi mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor.

V textové &asti UPD je uvedeno, Ze definovany prekryvny koridor CNZ, vymezeny pro
optimalizaci a zdvoukolejnéni traté ¢. 031 (DZ2), je vymezen zejména pro stavbu hlavni
s tim, Ze nékteré stavby vedlejsi (napr. preloZky technické infrastruktury, opatifeni pro
zajisténi odvodnéni i retenci vod atp.) mohou byt umistény i mimo tuto definovanou oblast,

a to v ramci pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuZziti navazujicich ploch s RZV.

Zmeény €. 1 za nasledujicich podminek, jez byly navaznym stanoviskem korigovany:
Koridor pro stavbu dalnice D11 pozadujeme v ramci zmény UP vymezit pouze jako koridor
dopravni infrastruktury (sou€asné v ramci kapitoly vymezeni vefejné prospésnych staveb
jako koridor pro VPS), nikoliv jako zastavitelnou plochu Z26 — vyznaceni koridoru pro
dalnici D11 coby koridoru dopravni infrastruktury jiz neni sledovano, je ale pozadovano,
aby v podminkach vymezeni plochy Z26 a v kapitole zabyvajici se vefejné prospésnymi
stavbami bylo uvedeno, ze koridor pro dalnici D11 je vymezen zejména pro stavbu hlavni
s tim, ze nékteré stavby vedlejSi (dle § 2 odst. (9) novely zakona €. 183/2006 Sb.), jichz
rozsah nelze v sou€asné dobé specifikovat, napf. prelozky technické infrastruktury (pfelozky
inZenyrskych siti, opatfeni pro zajist&ni odvodnéni a retenci vod), mohou byt umistény i mimo
vymezeny koridor. V plochach, jez navazuji na koridor (plochu) pro dalnici D11, pozadujeme
umoznit stavby dopravni a technické infrastruktury (vedlejSi stavby) v pfipustném vyuZziti.
Oblast télesa jiz realizované dalnice je fixovana jako zastavitelna plocha Z26. Dale je
v textové éasti UPD uvedeno, Ze definovana, respektive zpresnéné liniova plocha zmény
Z26 pro nadregionalni dopravni infrastrukturu silnicni je vymezené zejména pro stavbu
hlavni s tim, Ze nékteré stavby vedlej$i (napf. opatfeni pro zajiSténi odvodnéni a retenci
vod atp.) mohou byt umistény i mimo tuto definovanou oblast, a to v ramci pripustného
Cipodminéné pfipustného vyuzitibezprostfedné navazujicich ploch s RZV. Verejné prospésna
stavba se v UPD vymezuje exaktné, a tudiz do této kapitoly nepfislusi informativni texty.

V koordinaénim vykrese pozadujeme vyznacit silnicni ochranné pasmo dalnice D11, jako
limit vyuziti dzemi — pozadavek na vyznaceni silnicniho ochranného trva.

ochranné pasmo délnice D11, jako limit vyuZiti Gzemi.

Pozadujeme v koordinaénim vykresu nezakreslovat osu dalnice D11 — pozadavek trva.
Casti i oduvodnéni Zmény ¢&. 1 se objevuje pouze grafické liniové znazornéni dalnice, silnic

1. & lll. tfidy, Zeleznice, cyklotras Ci turistickych tras.
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SZDC / vyjadreni * 30. X. 2019

Z hlediska koncepce rozvoje zelezni¢ni infrastruktury davame nasledujici vyjadreni:

Redenym Uzemim je vedena jednokolejna elektrizovana Zelezniéni trat &. 031 Pardubice - Hradec

Kralové - Jaromér, ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie

drahy celostatni. Pozadujeme respektovat OP drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach. V kapitole

VDO03), poZadujeme upravit posledni odstavec tak, Ze souvisejici vedlejsi stavby mohou byt situovany

mimo koridor stavby, v souladu s metodikou MMR-34232/2019-81.

V nové vymezenych rozvojovych &i prestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy (Z 11a)

pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho

vyuziti podmine¢né pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Resumé: Vzhledem k tomu, Ze plochy zmény Z11la & Z11c, stejné tak jako zastavitelna plocha Z8,
budou zasazeny hlukem ze Zelezni¢ni dopravy, tak se v téchto lokalitach stanovuje funkce
bydleni jako podminéné pripustna, ato s podminkou, Ze v dalSim stupni projektové pripravy
bude prokazano neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich

i venkovnich prostorech staveb a v okolnim vnéjsim prostredi.

RSD / vyjadieni « 17. X. 2019

K navrhu Zmény €. 1 zasilame nasledujici pfipominky:

1. Koridor pro dalnici D11 poZadujeme v ramci Zmény €. 1 vymezit pouze jako koridor dopravni
infrastruktury (sou€asné v ramci kapitoly vymezeni VPS jako koridor pro VPS), nikoliv jako
zastavitelnou plochu Z226. Dle metodického doporué¢eni MMR ,Vymezeni koridort verejné
dopravni a technické infrastruktury v uzemnim planu" neni koridor DI zastavitelnou plochou
ve smyslu § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zadkona. RovnéZz vymezeni zastavitelné plochy
a zaroven koridoru pro tutéz stavbu neni v souladu se stavebnim zakonem.

2.V koordinaénim vykrese poZadujeme vyznacit ochranné pasmo dalnice D11, které vzniklo
v souladu s § 30 odst. 1, zakona 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni.

3. Knavrhu Zmény €. 1 nemame dalsi pfipominky.

Resumé: Pripominky RSD se kryji s poZadavky Ministerstva dopravy, a tudiz je totozné i jejich

vyhodnoceni (viz resumé ke stanovisku MD).

Ministerstvo primyslu a obchodu ¢ 16. 1X. 2019

S navrhem Zmény &. 1 souhlasime za podminky zakresu CHLU v Koordina&nim vykresu a vypusténi

udaju o dobyvacich prostorech ve vyrokové ¢asti textu.

chrénéné loziskova tzemi (CHLU) a z vyrokové &asti textu (srovnavaciho textu) byly

vypustény udaje o dobyvacich prostorech.

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje ¢ 10. X. 2019

S navrhem Zmény €. 1 se souhlasi.
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Magistrat mésta Hradec Kralové - odbor Zivotniho prostiedi (MMHK — OZP) « 1. XI. 2019

... k ndvrhu Zmény &. 1 i vyhodnoceni jejich vlivi na URU uplatiiuje nasledujici pfipominky:

Resumé:

Z hlediska ochrany podzemnich a povrchovych vod doporu€ujeme provést revizi ploch
vodnich a vodohospodarskych (W) a ploch vodnich a vodohospodarskych - Spravéak (WS),
tj. provést redukci pfipustnych vyuziti.

Funkéni vyuziti PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W) bylo v ndvrhu Zmény &. 1
omezeno, respektive redefinovano a PLOCHA VODNI A VODOHOSPODARSKA - Spréavéak
(WS) byla z navrhu Zmény ¢&. 1 vypusténa.

V podminkach pfipustného vyuziti PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W) vypustit
~Stavby a zafizeni uréené pro vodni dopravu*.

Pripustné vyuziti PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W) v podobé staveb
a zafizeni ur¢enych pro vodni dopravu bylo ponizeno na stavby a zarizeni uréené pro
rekreacni vodni dopravu.

V podminkach pfipustného vyuziti PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE - Spravéak
(WS) vypustit ,stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti experimentalni vystavby
nad vodni plochou véetné kotvist' a hausbotu”.

PLOCHA VODN/A VODOHOSPODARSKA - Spravéék (WS) byla ze Zmény &. 1 vypusténa.

... k navrhu Zmény ¢&. 1 uplatfiuje nasledujici pfipominky:

1.

Resumé:

V primarni ploSe zmény Z4 pozadujeme Upravu vymezeni a zmény funkénich ploch dle
schvalené uzemni studie. Zménou jsou vymezeny plochy pro bydleni a dopravu, ale chybi
vymezeni pro vefejnou zelen (ZV) a soukromé zahrady (ZS). Pozadujeme uplatnit stejny
princip v celé ploSe Z4, tj. vymezit studii dané plochy vefejné zelené a soukromych zahrad.
Zména ¢. 1 precizuje primarni zastavitelnou plochu Z4, z niz oddéluje jiz vyuzité oblasti,
které charakterizuje coby plochy stabilizované™. Na zékladé poZadavku dotéeného organu
se z primarni plochy zmény v souladu se zaevidovanou Uzemni studii izoluji dvé plochy
zmény Z4f & ZA4g, urdené pro souvisejici VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejnou zeleri
(ZV) a taktéZ doplriujici Z4e, navrzenéd pro DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - pozemni
komunikace (DS). Samostatné plochy soukromych zahrad, respektive ZELENE - soukromé
a vyhrazené (ZS) se nevymezuji, jelikoZz by takovato korekce s pravdépodobnosti limitné
se blizici jistoté mohla uvést nejen predmétnou tzemni studii, ale zejména postaveneé,
aktualné realizované nebo pripravované stavby do rozporu s tuzemnim planem ve znéni po

Zméné ¢é. 1%°. Tento poZadavek patrné prameni z nepochopeni rozdilu metod UPD a UPP.

19 Kromé vyjmuti k nové vystavbé jiz vyuZitych pozemki a jejich prevedeni do stabilizovanych ploch BYDLENI - v RD,

méstské a pfiméstské (Bl) se v jihozapadni pozici sledovaného prostoru v souladu s aktualnim stavem v tzemi nové
vymezuje stabilizované VEREJNE PROSTRANSTVI - verfejna zeleri (ZV) a v Ustfedni poloze nad novou ulici se
separuje plocha DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS), ktera prvotni funkci BYDLENI - v RD,
méstské a pfiméstské (Bl) rozduje na ¢tyri dily, oznacené Z4a, Z4b, ZAc & Z4d. Nové pojednané plochy Z4b & Z4c
se roz$ifuji na tkor prilehlé stabilizované plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV), ktera byla
nepresné vymezena nad rozvojovou oblasti. Zbyld ¢ast jmenované stavové plochy (OV) se vzhledem k faktickému
vyuZivéni objektti méni na stabilizovanou plochu (Bl) a doplrikové VEREJNE PROSTRANSTVI (PV).
20 PozZadovana tprava by citelné redukovala plochu, ze které se pocita / pocital koeficient zastavéné plochy (KZP).
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Resumé:

Nesouhlasime se zmé&nou plochy Z28 na plochu BYDLENI - v RD, méstské a pfiméstské (Bl).
Uzemi je soudasti USES dle vymezeni systému ekologické stability podle platné
dokumentace. Jedna se o regionalni biokoridor RK 1266 / RK 01, kde je uvedeno vodni
a nivni spoleCenstvo jako cilové a jeho Sitka ma ¢&init minimalné 40 m. Ve skladebnich
gastech USES je bydleni nepfipustné, funkce bydleni se naprosto nesluéuje se zajmem
ochrany pfirody a krajiny, kdy USES predstavuje vzajemné propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém(l, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Plochy bydleni nepfedstavuji pfirodé blizké ekosystémy ani jejich funkce neudrzuji pfirodni
rovnovahu. Vyjmutim téchto pozemkd z USES nenaplnime minimalni prostorové pozadavky
regionalnich koridori. Vymezovani skladebnich ¢asti je vazano na pfedepsanou metodiku
s uvedenymi prostorovymi parametry, které jsou zachyceny ve vymezeni systému
ekologické stability ,Plan USES*, proto poZzadujeme dodrzené tohoto vymezeni. Nivni
spole€enstvo se nachazi na obou stranach vodotece, tudiz je nutné zahrnout oba biehy v
dostate¢né Sifi. Je nepfipustné, vymezit tento koridor na jedné strané pouze v koryté
vodote€e a minimalni Sifi doplnit na jiz nevyhovujici ploSe, ktera je v soucasné dobé
vyuzivana jako orna puda. Tyto plochy se dale nachazeji v nivé feky.

Zastavitelna plocha 228 byla na zakladé striktniho poZadavku dotéeného organu z navrhu
rfeSeni Zmény ¢&. 1 vypusténa a pfedmétna lokalita (parcely ¢. 401/8 & 401/17) byla vélenéna
do korigovaného regionalniho biokoridoru RK1266 / RK 01, a to i pfes to, Ze pozemek lezi
v zastavéném uzemi v pfimé kompoziéni vazbé na stavajici rodinné i bytové domy, je
vyuZzivan coby oplocené zahrada, ale zejména je situovan za hranou bfehu mimo nivu feky
nad hranici zatopového pasma aktivni i pasivni inundace a dle sdéleni Krajského uradu®
neni dle platnych Zasad tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje soucasti tzemniho
systému ekologické stability, regionalniho biokoridoru RK 1266.

Zména ¢&. 1 zahrnuje upfesnéni vymezeni skladebnich &asti USES v celém k.u. obce. Chybi
zde vymezeni interakénich prvk{ — dopliikovych opatfeni, které jsou dany dokumentaci
,Planu USES - pro celé ORP Hradec Kralové, aktualizace vymezeni systému ekologické
stability“ (AGERIS « X / 2015). Jedna se pfedevsim o doplikové opatfeni na p.¢. 401/13,
459/1, 459/3, 962/2 & 2397. Pfedmétné plochy mimo to, pfedstavuji slepé rameno toku
Labe, tudiz jsou soucasti nivy a vodoteCe Labe, tedy jde o vyznamny krajinny prvek. VKP
jsou chranény pfed poskozovanim a ni€enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizani funkce.

vymezeném doplrikovém opatreni v Krajiné, respektive interak¢nim prvku, jenz tvori nékdejsi
recisté, tedy soucasné slepé rameno Labe s doprovodnou bfehovou zeleni, je na pokyn

pofizovatele zanesena i do textu vyrokové &asti UPD.

21 Predbézné informace KU KHK (odb. Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, odd. ochrany pfirody a krajiny) podie ust. § 90
odst. 17 zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni a ust. § 139 zadkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad — z hlediska dotceni zajm( ochrany prirody, ze dne 12. Il. 2021, ¢. j: KUKHK-6518/ZP/2021.
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Resumé:

Resumé:

Nesouhlasime se zménami funkéniho vyuziti parcely ¢. 401/13. Plocha zelené pfirodniho
charakteru je zde ménéna na plochu vefejného prostranstvi. Jedna se o soucast nivy, tedy
vyznamny krajinny prvek, kde je tfeba zachovat pfevahu zelené a pfirozeny charakter ve-
getace vzhledem k navaznosti na slepé rameno, nivu, nivni spole¢enstva i zaplavové uzemi.
Pozadavek je respektovéan a ZELEN - prirodniho charakteru (ZP), vymezené dle primarni
UPD v pfimé vazbé na slepé rameno a Fiéni nivu, je ponechéna v neménné podobé.
Zasadné nesouhlasime s podminkami pro vyuziti funkéni plochy REKREACE - stavby
a arealy pro hromadnou rekreaci (RH). Uvedené pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
je tak Siroké, Ze nelze definovat, co na této plose neni mozné. Naprosto nesouhlasime se
stavbami pro bydleni, stavbami pro maloobchodni prodej a stavbami pro nakladani
s odpady. Pozadujeme omezeni téchto podminek a zvySeni koeficientu zelené podminek
prostorového usporadani ve stabilizovanych plochach i plochach zelené. Vzhledem k rozsahu
plochy budou néktera uvedena vyuziti nepfiznivé ovliviiovat vegetaci, zivocichy a biotop
regionalniho biocentra RBC 982 Spravéice. Uzemi je soudasti udolni nivy feky Labe, ktera
je dle zdkona vyznamnym krajinnym prvkem. Vyznamny krajinny prvek je ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna &ast krajiny, utvafi jeji typicky vzhled nebo
pfispiva k udrzeni jeji stability. Je chranén pfed poSkozovanim a niCenim. Vyuziva se
pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoS$lo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce. Udolni niva feky Labe vytvafi charakteristicky vzhled krajiny, ma svou
kulturni a historickou charakteristiku nalezi pod ochrany krajinného razu.

Zménou ¢. 1 navrzené podminky prostorového usporadani i podminky pro vyuZiti ploch
VODNICH A VODOHOSPODARSKYCH (W) i REKREACE - stavby a areély pro hromadnou
rekreaci (RH) byly z vyznamné ¢&asti definovany Magistratem mésta Hradec Kralové,
odborem Zivotniho prostredi.

Pro plochy Z9a & Z9b pozadujeme omezeni podminek vyuziti a stanoveni regulativd, jedna
se o plochy, které pfimo navazuji na regionalni biocentrum RBC 982 Spravcice. Vzhledem
k rozsahu plochy budou néktera uvedena vyuZiti nepfiznivé ovliviiovat vegetaci, zivo€ichy
a biotop regionalniho biocentra RBC 982 Spravéice. Uzemi je soudasti udolni nivy feky
Labe, ktera je dle zakona vyznamnym krajinnym prvkem. Vyznamny krajinny prvek je
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna &ast krajiny, utvafi jeji typicky vzhled
nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Je chranén pfed poSkozovanim a ni¢enim. Vyuziva se
pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce. Udolni niva feky Labe vytvaFi charakteristicky vzhled krajiny, ma svou
kulturni a historickou charakteristiku nalezZi pod ochrany krajinného razu.

Zmeénou €. 1 navrZzené podminky prostorového usporadani i podminky pro vyuZiti ploch
VODNICH A VODOHOSPODARSKYCH (W) i REKREACE - stavby a areély pro hromadnou
rekreaci (RH) byly z vyznamné ¢&asti definovany Magistratem mésta Hradec Krélove,

odborem Zivotniho prostredi.
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7. Zasadné nesouhlasime s vymezenim PLOCHY VODN/ A VODOHOSPODARSKE - Spravééak
(WS) a stanoveni podminek vyuZziti daného Gzemi, kde vétSina uvedeného vyuZiti neni
v souladu a bude nepfiznivé ovlivriovat RBC 982 Spravcice. Jedna se o souvislou vodni
plochu, kde neni mozné zamezit Sifeni negativnich viivi na chranéné casti prirody.
Resumé: PLOCHA VODNIiA VODOHOSPODARSKA - Sprévéak (WS) byla ze Zmény é. 1 vypusténa.
8. Do regulativii ploch poZadujeme doplinit zakaz zfizovani oploceni v plochach a na hranicich
biokoridorti a biocenter uzemniho systému ekologické stability z ddvodu zachovani
prostupnosti krajiny, nezfizovani migracnich prekazek (vyjma oplocenek). Vymezovani
a zfizovani systému ekologické stability je verejnym zajmem.
Resumé: V nezastavéném uUzemi nelze umistovat mj. oploceni, coZ je definovano v zahlavi kapitoly

... nema k zaméru pripominek.

Statni pozemkovy dfad (SPU) « 8. X. 2019
korigovano navazujicim jednanim dne 8. XI. 2022:

Statni pozemkovy Ufad s navrhem Zmény &. 1 souhlasi za podminky, ze v UPD bude zohlednén
aktualizovany plan spolecnych zafizeni (PSZ) a jeho navrzena opatfeni, ktery byl vypracovan pfi
fizeni o Komplexnich pozemkovych upravach v k. u. Pfedméfice nad Labem?®.
pro stavbu ,D11 Odpocivka Predmérice”. Realizace predmétné odpocivky pocita v ramci
SO 150 & SO 151 i s pfeloZkami pristupovych cest P11 & P10, a tudiZ bude zajistén budouci
pfistup na okolni zemédélsky vyuZivané pozemky.
Zména €. 1 navrhuje v ramci plochy zmény v krajiné K1 realizace zelené mezi silnici 1/33
a telesem dalnice D11, a to na zakladé podkladu PSZ (navrzena zména vyuziti uzemi je
provedena z duvodu vzniku oddélovaci kulisy mezi obéma komunikacemi — ochrana proti
oslnéni protijedoucimi vozidly).
Realizace a udrzba zemédélskych téelovych komunikaci (v rémci schvélenych KPU) je

pripustna v nezastavéném tzemi obecné, respektive v plochach s RZV — NZ, NP & DS.

Obvodni barsky ufad « 19. 1X. 2019
OBU v Hradci Krélové jiz vydal Vasemu uUfadu pod &. j. SBS 08652/2017/0BU-09/1 vyjadieni ke
Zméneé €. 1, které je stale platné.

22 Komplexni pozemkové Upravy v k.U. Pfedméfice nad Labem byly schvéaleny rozhodnutim &.j. PU/528/K3/R-1.A/2007/St¥
z 14. VI. 2007 (pravni moc 10. VII. 2007) podle § 11 odst. 4 zak. ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a ufadech
a 0 zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé viastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpist. Pri fizeni o pozemkovych upravach byl zpracovan ,Plan spolecnych zafizeni“ zpracovany
spolecnosti Agroprojekce Litomysl s r.o., jeZ byl schvalen zastupitelstvem obce a je zavaznym podkladem pro tzemni
planovani. Plan spoleénych zafizeni obsahuje opatieni ke zpristupnéni pozemki — cesty hlavni, vedlej$i a doplrikové,
protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu a opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi. Komplexni
pozemkoveé upravy byly do katastru nemovitosti zapsany dne 17. IX. 2007 na zakladé rozhodnuti o vyméné nebo
pfechodu viastnickych prév &.j. PU/781/K3/R-11./2007/StF ze dne 17. VIII. 2007, jeZ nabylo prévni moci dne 7. IX. 2007.
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Ministerstvo obrany CR « 30. X. 2019
Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany CR, odbor ochrany Gizemnich zajmu, oddéleni ochrany

uzemnich zajmG Cechy diirazné zada o doplnéni limitti a zajma MO CR do navrhu UPD:

Resumé: Do textové &asti oddvodnéni byla doplnéna informace, Ze se celé spravni uzemi obce
nachézi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany CR, kde Ize vydat izemni rozhodnuti
a povolit konkrétni vyjmenované stavby vZdy jen na zékladé zévazného stanoviska MO CR,
a dale, Ze je nutné respektovat OP prehledovych systémi SRE Pardubice a PVO Nepolisy

informace o zajmovém (izemi MO CR a zanesena dal$i ochranné pasma zafizeni armady CR.

Vyjadreni podana opravnénymi investory:

GasNet » 11. X. 2019

V feSeném Uzemi se nachazeji plynarenska zafizeni ve spravé spolec¢nosti GasNet s.r.o.; K navrhu

Zmény €. 1 nemame zadné namitky.

Povodi Labe, statni podnik, Hradec Kralové « 4. XI. 2019
Opravnény investor sdéluje, Ze jeho zajmu se dotykaiji lokality, respektive navrzené zastavitelné plochy
Z9a* & z9b**, 727% & 728%°, koridor CNZ (v navrhu Zmeény ¢&. 1 ke spole€nému jednani oznacen jako

DO01) ?’ i tizemni rezerva R1%® a pozaduje doplnéni konkrétnich podminek:

1. U plochy zmény Z27 pozadujeme zachovat nezastavény pruh v Sifce 5 m od bfehové Cary
vyznamného vodniho toku Velky Labsky nahon (IDVT 10103624) a také pozadujeme
zachovat nezastavény pruh v Sifce 8 m od bifehové &ary vyznamného vodniho toku Labe
(IDVT 10100002) u lokality Z28.

Resumé: Zachovani a ochrana nezastavitelného pruhu v zastavitelné plose Z27 je docileno vioZzenim
podminéné pripustnosti v ramci plochy BYDLENI - v RD, méstské a pfiméstské (Bl), lokalita
Z28 byla na zakladé poZadavku dotéeného organu z navrhu feS§eni Zmény ¢&. 1 vypusténa.

2. U pfekryvného koridoru CNZ (v navrhu Zmény &. 1 ke spole€nému jednani oznacen jako
D01) poZadujeme zachovat nezastavény pruh v Sifce 3 m od bfehové &ary upraveného
drobného vodniho toku Luzina (IDVT 10168858).

Resumé: Pozadavek byl doplnén do spolec¢nych podminek pro vyuZiti ploch s RZV zasahujicich do

3. U &asti R1 navrhované do zéplavového Gzemi mimo AZZU vodniho toku Labe poZadujeme,
aby objekty zasahujici do ZU Qo0 byly nepodsklepené, spodni stavba pod drovni kéty
hladiny Qio byla zhotovena z materialu, které odolaji dlouhodobému plsobeni vody,
a kéty podlah obytnych mistnosti byly umistény 30 cm nad hladinou Qqqq.

23 Lokalita je nové chranéna zemnim ochrannym valem.

24 Mensi ¢ast na vychodni strané je v zaplavovém tizemi Qo0 vodniho toku Labe.

25 Vychodnim okrajem sousedi s upravenym vyznamnym vodnim tokem Velky Labsky nahon a parcelou ¢. 957/1 ve
spravé Povodi Labe s.p.

26 Vychodnim okrajem lemuje upraveny vodni tok Labe a parcelu ¢. 401/4 ve spravé Povodi Labe s.p.

27 Vede pres upraveny vyznamny vodni tok Velky Labsky nahon a parcely ¢. 957/1 i 958/3 ve spravé Povodi Labe s.p.

a dale zapadni ¢asti priléha k upravenému drobnému vodnimu toku LuZina.
28 Viychodni a jizni &ast lokality se nachézi v aktivni zéné zéplavového uzemi (AZZU) jinak je témér cela lokalita
v zéplavovém tizemi Q.o vodniho toku Labe.
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Resumé: PoZadavek je bezpredmétny, jelikoZz tuzemni rezerva neni plochou zmény, nybrz oblasti
vymezenou s cilem provérit moznosti budouciho vyuziti. Stavebni zaméry se v tzemnich
rezervach nepovoluji.

4. V ptedmétnych &astech lokality Z9b poZadujeme, aby objekty zasahujici do ZU Qoo toku
Labe byly nepodsklepené, spodni stavba pod urovni kéty hladiny Q.9 byla zhotovena z
materiall, které odolaji dlouhodobému pusobeni vody, a kéty podlah obytnych mistnosti
byly umistény 30 cm nad hladinou Q149. Sou€asné pozadujeme zachovat stavajici niveletu
terénu a upozorfiujeme, Ze navrZzenymi stavbami nesmi dojit ke zhor8eni odtokovych
poméru pfi prichodu povodriovych pritok( v zajmovém tzemi.

Resumé: Pozadavek na konkrétni podobu a materidlové feSeni stavby je bezpfedmétny, jelikoZ se
nachazi mimo spektrum podrobnosti tzemniho planu. Nutnost zachovani stavajici nivelety
terénu a podminka, Ze stavbami a zafizenimi nesmi dojit ke zhor§eni odtokovych pomért
pfi prichodu povodriovych pratok( v zajmovém uzemi, bylo doplnéno obecné pro vdechny

5. DeStové vody z feSenych ploch budou likvidovany zasakovanim v misté staveb a nebudou
zatézovat kanalizace a vodni toky. V pfipadé, Ze neni mozné likvidaci deStovych vod Fesit
zasakovanim v misté staveb a to na zakladé hydrologického posudku, je mozné uvazovat
s redukovanym odtokem destovych vod ze zajmového Uzemi v mnozstvi 15 l/(s*ha) — u
kapacitnich vodnich tokd a v mnozstvi 3 l/(s*ha) — nekapacitnich vodnich tok{. Soucasti
odvodnovaciho zafizeni musi byt kapacitni retencni zafizeni pro zabezpeceni potfebného
maximalniho mozného odtoku ze zajmového Uzemi. Pfipadna retence bude dimenzovana
na pétilety dést o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych destt).

Resumé: V kapitole D.2. textové &asti UPD byla rozsifena koncepce kanalizace a odstrariovani
odpadnich vod (v podrobnosti UPD), a to o podminky likvidace sraZkovych vod.

6. Kfizeni objektt (koridory silnic, technické infrastruktury) s vodnimi toky ve spravé Povodi
Labe budou navrzeny v souladu s aktualnimi platnymi normami.

Resumé: PozZadavek na to, aby stavby a zafizeni v ramci ploch a koridort dopravni i technické

infrastruktury krizujici vodni toky byly navrZzeny v souladu s platnymi normami byl zanesen
7. 'V uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu urbani-
zovaného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet

ke zhorSovani odtokovych poméra.

Opravnény investor dale pozaduje, aby vSechny &innosti v zaplavovém Gzemi i v blizkosti vodnich toku
a pozemkdu ve spravé Povodi Labe, byly jiz v zaméru stavby individualné projednany s timto podnikem,
pfipomina, Ze s jakoukoliv realizaci staveb navrzenou do aktivni zény zaplavového Gizemi nesouhlasi®®,
zdUrazriuje, ze Povodi Labe nenese zodpovédnost za pfipadné Skody zplisobené povodriovymi pritoky
a upozornuje, ze na vedlejSim rameni Labe (IDVT 10168857) je navrzeno opatifeni HSL212009 typu B
z Planu dil¢iho povodi Horniho a stfedniho Labe ,Pfedmérice nad Labem — Revitalizace odstaveného

ramene a udolini nivy”.

29 Pokud nesplriuje vyjimku dle § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

39



Sdéleni Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje:

KU KHK — odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu « KUKHK-14288/UP/2020/SI « 25. V. 2020

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu obdrzel navrh

Zmény &. 1 Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem spolu se stanovisky dotéenych organd. Dodanymi
dokumenty se pfislusni Ufednici zabyvali, nacez v Uvodu stanoviska shrnuli, kdo je pofizovatelem

a kdo zpracovatelem, a Ze zpracovani pfislusné UPD predchéazela tvorba Zadani a jeho schvéleni ZO.

V ramci posouzeni navrhu zmény uzemniho planu, z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi,
zejména s ohledem na $irS§i uzemni vztahy, soulad s politikou Uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, KU KHK pfipomina, Ze pfedmétné spravni zemi obce Pfedméfice nad
Labem je soudasti oblasti feSené Zasadami Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, tohoto ¢asu
po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 & 5, které v feSené lokalité navrhuji (zejména) liniové jevy v podobé

DS1 = koridor dalnice D11 & DZ2 = koridor konvenéni Zelezniéni dopravy (ZD2) a Uzemni systém

ekologické stability regionalniho vyznamu ... biocentrum RC 982 Spravcice a biokoridor RK 1266.
Dale uvadi, ze PUR CR vymezuje pro spravni tzemi obce Pfedméfice nad Labem*® koridor dalnice D11

(SD2) a rozvojovou oblast mezinarodniho i republikového vyznamu OB4 Hradec Kralové / Pardubice®.

K zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi, zejména s ohledem na $ir§i tzemni vztahy, KU KHK uvadi,
Ze z predlozeného navrhu Zmény &. 1 nevyplyva, z jakého divodu je mimo jiné pfedmétem zmény UP
nové zpiesnénidalnice D11 s upfesnénim na oddélené pozemky pro RSD CR. Nahlédnutim do vydaného
Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem, ktery nabyl G&innosti dne 27. X. 2010 je zfejmé&, Ze koridor
pro umisténi dalnice D11, ktery pro predmétné uzemi vyplyva z PUR CR i ZUR KHK je touto UPD

vymezen a zpfesnén na pozemky a tedy jiz Uzemné stabilizovan.

KU KHK uvadi, Ze dle platné legislativy musi byt sougasti odivodnéni tzemniho planu mimo jiné
i vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani, ale nahlédnutim do textové Casti oduvodnéni pfedlozeného
navrhu Zmény &. 1 jsme uvedenou kapitolu nedohledali. Vzhledem k tomu, Ze se v ramci Zadani UPD
stanovi hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény UP, je tfeba v ramci odivodnéni vyrokové
¢asti vyhodnotit, zda byly tyto cile a pozadavky naplnény a jakym zpGsobem. Navic nahlédnutim do
Zadani Zmény &. 1 pak bylo z nasi strany zjiSténo, Ze tento dokument neobsahuje poZadavek na
pfipadnou zménu ve vymezeni jiz stabilizovaného koridoru pro umisténi dalnice D11. Z nasi strany je
k uvedené problematice tfeba poznamenat, ze vlastnické vztahy k pozemkdm v daném Uzemi nejsou
pro vymezovani ploch a koridort v uzemnim planu rozhodujici ani limitujici. Dale upozorfiujeme, ze je
do textové ¢asti odlvodnéni Zmény €. 1 tfeba uvést, Zze pozice a ploSny rozsah odpocivek neni soucasti
projektové dokumentace, ktera byla podkladem platného Uzemni rozhodnuti a stavebniho povoleni
k dalnici D11 (VI / 2018), a odpocivky ani nejsou soucasti komplexnich pozemkovych Uprav, které byly

zapsany do katastru nemovitosti v zafi 2007.

30 Ve stanovisku KU KHK se nevyskytuje informace o koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy (ZD8) ani specifické
oblasti (SOBY), jelikoZ tyto jevy se v aktuéinim znéni PUR CR vyskytly aZ v letitém mezidobi vyhodnoceni vysledkii
projednani po spolecném jednani navrhu této Zmény ¢. 1.

31 Uvedena rozvojova oblast je na zakladé poZadavku vyplyvajiciho z politiky tzemniho rozvoje zpfesnéna v rozsahu
dotéenych obci v aktualizované uzemné planovaci dokumentaci Kralovéhradeckého kraje.
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Resumé: Zména ¢. 1 respektuje trasu dalnice D11, pro jejiz téleso je v platném primarnim dzemnim
plénu v souladu s nadfazenou UPD vymezena zastavitelna plocha Z26 (nikoliv koridor ve
smyslu § 2 odst. 1 pism. i) SZ). Podnétem pro zpfesnéni tohoto jevu byla skute¢nost, Ze
v mezidobi vyhodnoceni vysledk( projednani této Zmény ¢. 1 byl pfedmétny tsek dalnice
D11 zrealizovan a zprovoznén, pficemz téleso této vyznamné nadregionalni a mezinarodni
dopravni tepny presné odpovida parcelam pro tuto verfejnou infrastrukturu vymezenych.
Stopové korekce plochy s RZV je tak provedena pro uvedeni grafické &asti UPD do souladu
s realnym stavem v Gzemi. Par dalni¢nich odpocivek je k upravenému primarnimu koridoru
pfipojen na zakladé pozadavku opravnéného investora, v souladu s pokyny pofizovatele
pro upraveni Zmény €. 1, schvalenymi ZO, a to dle projektové dokumentace pro vydani
spole¢ného UR & SP pro stavbu ,D711 Odpoé&ivka Predméfice. Viyhodnoceni splnéni

poZadavk( zadani Zmény ¢&. 1, schvaleného ZO dne 10. éervence 2017 usnesenim ¢. ZO

Krajsky Ufad dale upozoriuje, Ze coby pfislusny organ uzemniho planovani pofidil Aktualizaci &. 2
ZUR KHK, jeZ nabyla Gé&innosti dne 12. VII. 2019. Agkoli je zfejmé, Ze pfedmétné spravni tizemi obce
nebylo podstatou Aktualizace €. 2 pfimo dotéeno, je tfeba v odlvodnéni navrhu Zmény ¢. 1 provést
Upravy spocivajici v doplnéni této skute¢nosti, tj. doplnit informaci o tom, ze navrh Zmény €. 1 byl
vyhodnocen s aktualnim znénim ZUR KHK a je s nim v souladu.

Resumé: PrFi psani svého sdéleni k navrhu Zmény ¢. 1 Krajsky urad vcelku logicky nepfedpokladal,
Ze vyhodnoceni vysledkt projednani po spole¢ném jednani navrhu této Zmény pofizovatelem
potrva uctyhodnych 3% roku, prficemz se za tu dobu stihne nejen dostavét a zprovoznit Gsek
délnice D11, ale i zpracovat, projednat a vydat dalsi tfi aktualizace ZUR KHK. V soucasné
dobétak bylo nutné uvést UPD do souladu s aktualné platnou tizemné plénovacidokumentace
kraje v podobé Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, a to nejen po vydani

Aktualizaci ¢. 1 & 2, ale i 3, 4 & 5. Splnéni poZadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho

zajisténi trvalé udrzitelnosti kraje vyplyvajici pro pfedmétné spravni izemi z politiky tzemniho rozvoje.
Krajsky ufad pfi posuzovani této kapitoly zjistil, ze v ramci navrhu Zmeény €. 1 byly vyhodnoceny pouze
republikoveé priority Uzemniho planovani pro zajidténi trvalé udrzitelnosti vyplyvajici pro pfedmétné uzemi
zPUR CR, av8ak KU KHK zcela postrada vyhodnoceni priorit izemniho planovéani pro zajisténi trvalé
udrzitelnosti kraje, vyplyvajici pro pfedmétné spravni tizemi z platnych ZUR KHK. K tomuto tématu KU
KHK podotyka a zdUraznuje, ze pfestoze mira uplatnéni kazdé priority zavisi zejména na charakteru
konkrétniho Uzemi a na tom, jaky vztah Uzemnich podminek byl zjistén napfiklad v rozboru trvalé
udrzitelnosti izemi, zpracovaném v UAP, je nezbytné v navrhu zmény UP vyhodnotit veskeré priority
tak, aby bylo ziejmé, Ze se zpracovatel navrhu zmény uzemniho planu témito prioritami zabyval.

Resumé: Vyhodnoceni veskerych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi trvalé udrzZitelnosti kraje

bylo v mife odpovidajici charakteru konkrétniho uzemi a ve vztahu ke skuteCnym tzemnim

podminkam vioZeno do odidvodnéni Zmény €. 1.
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Nahlédnutim do grafické ¢asti navrhu Zmény €. 1 ze strany krajského Ufadu zjisténo, Ze v jizni Casti
feSeného Uzemi je vyznaen uzemni prvek ekologické stability regionalniho vyznamu, oznageny jako
RBC 982 U Kydlinova, ktery neni vymezen v souladu s grafickou ¢asti ZUR KHK. K tomuto tématu
pfipominame, Ze z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi a zejména s ohledem na 3ir8i uzemni
vztahy je nezbytné v textové i grafické ¢asti odlivodnéni navrhu Zmény &. 1 jasné specifikovat, jak
budou navrhovana feSeni zhodnocena z hlediska $irSich vazeb v navaznosti na hranice feSeného
uzemi. Uvedenou problematiku je tfeba do navrhu Zmény €. 1 zpracovat také s ohledem na konkrétni
vazby a vztahy v Uzemi. Zejména pak s ohledem na stanoveni Uzemniho ramce pro vyjadfeni
relevantnich vazeb v Sir§ich Gzemné provoznich souvislostech (Gzemni, Sitkové). Na zakladé uvedeného
tedy povazujeme za nezbytné v navrhu Zmény ¢&. 1 doplnit konkrétni vysvétleni, jakym zplsobem byla
nebo nebyla dodrZzena navaznost prvku uzemniho systému ekologické stability regionalniho vyznamu
vyplyvajici pro pfedmétné uzemi ze zasad uzemniho rozvoje.

Resumé: Vymezené funkcni biocentrum 982 U Kydlinova bylo pfehodnoceno na lokélni droveri.

Potizovatele Zmény &. 1 v ramci problematiky spojené s posouzenim souladu navrzeného feseni s PUR
CR upozoriiujeme, Ze dne 2. IX. 2019 byla vladou CR projednana a schvalena Aktualizace 6. 2 & 3
(usnesenimi &. 629 & 630) Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Ackoli je zfejmé, Ze predmétné
spravni uzemi Pfedméfic nad Labem nebylo obsahem FeSeni, jez bylo pfedmétem Aktualizace €. 2 & 3,
je tfeba v textové ¢asti odivodnéni Zmeény €. 1 provést Upravy spocivajici v doplnéni této skutecnosti.
Vzhledem k tomu, Ze dle stavebniho zakona je Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci zavazna pro pofizovani zasad Uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulaénich
planu | pro rozhodovani v tzemi, je tfeba do textové €asti oddvodnéni Zmeény €. 1 doplnit informaci
o0 tom, Ze navrh Zmény &. 1 byl vyhodnocen s aktualnim znénim PUR CR a je s nim v souladu.
Resumé: Za tfia pdl leté obdobi, v némz pofizovatel vyhodnocoval vysledky projednani po spole¢ném
jednéni névrhu této Zmény &. 1, vidda CR mj. projednala a usnesenimi &. 629 schvélila
Aktualizaci &. 5, respektive usnesenim & 833 Aktualizaci é. 5 PUR CR. V souéasné dobé
tak bylo nutné uvést UPD do souladu s aktuélné platnou Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky nejen ve znéni Aktualizaci €. 1,2 & 3, ale i 4 & 5. Splnéni poZadavku vyplyvajicich
z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdéjsich Aktualizaci je soudasti

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu sdéluje na zakladé
posouzeni ndvrhu Zmény &. 1 (z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na
SirSi uzemni vztahy, soulad s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem), Ze na zakladé pfedloZeného navrhu Zmény €. 1, jenz obsahoval nedostatky zejména z hlediska
zaji$téni souladu s UPD kraje a koordinaci vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich vztah(, Ize zahaijit Fizeni
o vydani uzemniho planu az na zakladé potvrzeni krajského uUfadu o jejich odstranéni.
Resumé: Névrh Zmény ¢&. 1 byl upraven dle stanoviska KU KHK a byl uveden do souladu s aktuélnim
znénim nadrazené UPD (PUR CR, ZUR KHK & USK KHK), pficemz o potvrzeni o odstranéni

nedostatk( dle prislusného ustanoveni stavebniho zakon pozada pofrizovatel.
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Na zakladé posouzeni pfedlozené Zmény €. 1 je nezbytné pofizovatele upozornit na problematiku
spojenou s koncepci usporadani krajiny v projednavaném navrhu UPD, a to v souvislosti s fe$enim
obsazenym v Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje, respektive v izemné planovacim podkladu
porizenym Odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Kralovéhradeckého krajegz.
Uzemni studie slouzi jako podklad k pofizovani PUR CR, UPD i jejich zmé&nam a pro rozhodovani
v Uzemi. Zaveéry z této studie je tedy tfeba v navrhu Zmény €. 1 s ohledem na SirSi vztahy vyhodnotit
a jejich vysledky v obsahu navrhu zmény UP zohlednit. Dale pFipominame, Ze z Gfedni &innosti je KU
KHK znamo, 2e MMHK potidl Uzemni studii krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Hradec Kralové. Zavéry vyplyvajici pro feSené uzemi z této Uzemni studie je tfeba téz respektovat.
Resumé: Zménou €. 1 navrZzené FeSeni piné respektuje cilové kvality krajiny konkrétniho krajinného
okrsku dle USK KHK, respektive USK spravniho obvodu ORP HK, coZ je doloZeno v kapitole:

Krajsky ufad KHK upozornuje z metodického hlediska na nékteré skuteCnosti. V textové €asti navrhu
Zmeény €. 1 se u nékterych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v podminkach prostorového usporadani
uvadi napfiklad, ze vyska zastavby smi byt maximalné 4 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (4 + P).

KU KHK uvadi, Ze citovana podminka prostorového usporadani naleZi svym obsahem regulaénimu

planu, jak vyplyva z pfilohy €. 11, €asti |. odst. 2 pism. a) k vyhlasce . 500/2006 Sb.

Resumé: Podminky prostorového usporédani UPD odpovidaji obsahu, resp. podrobnosti tizemniho
planu, jelikoz pro konkrétni plochy s RZV stanovuji vySkovou regulaci jako vySkové
neprekrocitelnou mez zastavby poétem nadzemnich podlazi a nesnazi se tak presné urcit
vySku jednotlivych staveb na konkrétnich pozemcich dané plochy. Takovéto vymezeni
vyS8kové regulace, tedy uréeni neprfekrocCitelné vySkové hladiny, je souéasti koncepcniho
feSeni, respektive uzemnim planem definované urbanistické kompozice, jak mj. vyplyva

z dostupnych rozhodnuti Nejvy$Siho spravniho soudu.

V textové €asti navrhu Zmény €. 1 se u nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v podminkach
prostorového uspofadani uvadinapfiklad, ze koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych
plochéch i plochach zmén maximainé KZP max. = 0,40. KU KHK upozoriiuje, Ze takto nastavena
regulace pfipousti znemoznéni umisténi zdméru na pozemku & pozemcich, které jsou sou&asti plochy
pro konkrétni vyuziti za situace, kdy jiné stavby nebo zaméry uvazované ¢i realizované na sousednich
pozemcich vyCerpaly potencidl daného uzemi, resp. zablokovaly vyuZiti tohoto pozemku pro dany
ucel. Zpusob regulace obsazeny v navrhu Zmény €. 1 tak vychazi z principu volné soutéze v Cerpani
potencialu uzemi. Takto nastavena regulace v uzemné planovaci dokumentaci ohroZuje funk&nost
uzemniho planovani a pfispiva k naruseni stability systému uzemniho planovani a pravni jistoty
adresattl uzemné planovaci dokumentace a Ize ji hodnotit jako nezakonnou. V souvislosti s tim pak
upozorfiujeme, ze z prilohy €. 7, ¢asti I., odst. 1), pism. f) k vyhlasce &. 500/2006 Sb. mimo jiné vyplyva,
Ze UP ve svém obsahu m(ze v ramci prostorové regulace ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti stanovit

rozmezi vyméry pro vymezovani a intenzitu vyuziti stavebnich pozemku a nikoliv ploch.

32 Obsahem tzemni studie je vymezeni vlastnich krajin pro celé spravni tzemi KHK kraje, a to na zakladé provedené
analyzy a pri zohlednéni veskerych zajmi v krajiné, a stanoveni jejich cilovych charakteristik (cilovych kvalit) véetné
podminek pro jejich zachovéni nebo dosaZeni. Uzemni studie posuzuje stav krajiny Kralovéhradeckého kraje (minuly,
soucasny, budouci) s cilem vymezit jeji hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuZivani.
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Resumé:

Metoda stanoveni podminek prostorového usporadani neni v primarnim uzemnim planu
blize charakterizovana, a proto vklada Zmena ¢. 1 v souladu s novelizovanou legislativou
do UP Predméfice nad Labem kapitolu L. DEFINICE POJMU, KTERENEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH PREDPISECH®, v niz mj. definuje metodu vypod&tu plosného a prostorového
uspofadani tzemi tak, aby bylo vco mozZna nejvétsi mife zamezeno vycerpani kapacity
konkrétni plochy s RZV a zablokovani jejiho dal$iho vyuziti. UPD tak stanovuje, Ze KZP
udava pomér mezi zastavénou plochou v zaméru k vymére tohoto zaméru a KZ udava
pomér plochy zelené v zaméru k vymére tohoto zaméru, pricemz zamérem se rozumi
jeden nebo vice pfimo sousedicich pozemku Ci jejich ¢asti, jimiZ investor disponuje, a to
vZdy v ramci konkrétni jedné plochy s RZV. Definovat intenzitu vyuZziti stavebniho pozemku
na urovni UPD je krajné problematické (pfestoZe o ném pfislusné ustanoveni vyhlésky
¢. 500/2006 Sb. hovofi), jelikoz stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho cast Ci
soubor pozemkd, ktery je vymezeny a uréeny k umisténi stavby az tzemnim rozhodnutim,
spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem.
Regulativ v podobé stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

primérni izemni plén neobsahuje a Zména é. 1 neméa duvod jej do UPD implementovat.

Upozorinujeme, Ze podle pfislusného ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se pro kazdé dva hektary

zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smisené obytné vymezuje s touto

plochou zmény souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do niz se

nezapocitavaji pozemni komunikace. Nahlédnutim do pfedlozeného navrhu Zmény €. 1 bylo zjisténo,

ze predmétem fedeni je mimo jiné napfiklad vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a rekreaci,

oznadenych jako Z4b, P1%, Z9a, pfitemz je zfejmé, Ze tyto plochy maji jednotlivou vyméru vice nez

dva hektary. Z navrhu Zmeény &. 1 uz ale nevyplyva, ze by s takto rozsahlymi zastavitelnymi plochami

byla také vymezena souvisejici plocha vefejného prostranstvi odpovidajiciho rozsahu®*.

Resumé:

Zména ¢&. 1 nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni ¢i funkce smisené obytné s rozlohou vétsi, neZli dva hektary. Zména ¢&. 1 vymezuje
pouze jednu novou zastavitelnou plochu Z27 s celkovou vymérou 844 m?, uréenou pro
BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl), a situuje ji do zastavéného
tzemi. Mimo to se precizuje primarné vymezena zastavitelna plocha Z4, z niz se na zakladé
poZadavku dotéeného orgénu a v souladu se zaevidovanou tzemni studii izoluji dvé plochy
zmény Z4f & Z4g, uréené pro souvisejici VEREJNE PROSTRANSTVI - verfejnou zeleri (ZV).

33 Pozadavek na vymezeni souvisejiciho verejného prostranstvi spolu s navrhovou plochou konkrétni funkcni népiné se

tyka pouze zastavitelnych ploch a nikoliv ploch prestavby.

34 V souvislosti s touto problematikou KU KHK konstatuje, e ¢ast druha vyhlésky é. 501/2006 Sb. (jejiz soudasti je
poZadavek na vymezeni adekvatniho verejného prostranstvi v souvislosti s konkrétnimi plochami zmén) upravuje
poZadavky na vymezovani ploch v Gzemnich planech, kterymi obce urcuji zékladni podminky pro bezprostifedné

navazujici rozhodovani, zejména pak stavebnich uradu. Z ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je tfeba
dovodit, Ze souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m® je nezbytné definovat soucasné
s vymezenim zastavitelnych ploch konkrétnich funkci o vymére dva a vice hektar(, a to pfimo v tzemnim planu.
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Dne 15. XIl. 2023 se konalo vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem. Ve
smyslu ust. § 52 stavebniho zadkona byla pfi vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu
Zmény ¢. 1 uplatnéna k ¢astem FeSeni zménénych od spoleé¢ného jednani (dle ust. § 50 stavebniho

zakona) stanoviska s pozadavky:

Ministerstvo primyslu a obchodu « 16. XI. 2023

Souhlasné stanovisko s pozadavkem vyjmuti staveb a zafizeni pro tézbu nerostd obecné v plochach
v nezastavéném Uzemi.

Resumé: bylo zapracovano dle pokynt porfizovatele

Ministerstvo dopravy * 19. Xll. 2023

Souhlasné stanovisko s pozadavkem zapracovani ochranného pasma proti nebezpe¢nym a klamavym
svétlim a ochranného pasma s omezenim staveb vzdusSnych vedeni VN a VVN, dle § 37 zakona
€. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Resumeé: bylo zapracovano dle pokynt pofizovatele

Statni pozemkovy ufad (SPU) « 29. XI. 2023

Souhlasné stanovisko s pozadavkem zapracovani a doplnéni prvka planu spoleénych zafizeni, ktery

byl schvalen zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem v r. 2007.
Resumeé: bylo zapracovano dle pokynt pofizovatele

Magistrat mésta Hradec Kralové - odbor Zivotniho prostfedi (MMHK — OZP) « 19. XII. 2023

... souhlasné stanovisko s pozadavkem zapracovani charakteristiky biokoridort a biocenter dle planu
USES (rozlohy a cilového spole¢enstva). A déle poZzadavek upravy terminologie doplfikového opatfeni
v krajiné (interak&nich prvki{l) v souladu s platnou legislativou.

Resumé: bylo zapracovano dle pokynt pofizovatele

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti Ize konstatovat, Ze Zména ¢. 1 Uzemniho planu Pfedmérice

nad Labem je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisud.
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G. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, jako organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. n)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vydal na zakladé § 47 odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, dle § 45i odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, nasledujici stanovisko (KUKHK-11627/ZP/2017 z 27. 3. 2017):

Navrh zadani zmény ¢&. 1 tzemniho planu Predmérice nad Labem nemuiZe mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality (uvedené v nafizeni vlady ¢&. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho
seznamu evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona,

nebot se ve sprédvnim obvodu Pfedmeérfice nad Labem nevyskytuji.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, jako pfislusny organ podle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani
vlivd na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon EIA®), vydava podle § 4 odst.
2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., nasledujici stanovisko (KUKHK-12581/ZP/2017 z 5. 4. 2017):

Navrh zmény é. 1 izemniho planu Pfedmérice nad Labem je nutno posoudit z hlediska vlivi na

Zivotni prostredi podle § 10i zakona EIA.

Zpracovatelem Vyhodnoceni predpokladanych vlivii Zmény &. 1 na udrzitelny rozvoj uzemi (VVURU)

véetné vlivd Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem na Zivotni prostfedi (SEA) dle pfilohy zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu je:

EMPLA AG spol. sr.o.

vedouci feSitelského tymu: Ing. Vladimir Plachy

vypracoval: Mgr. Radka Sitarova
sitarova@empla.cz

telefon: +420 607 033 659, +420 495 218 875

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni:

Posouzeni vlivii Zmény & 1 UP na Zivotni prostiedi bylo provedeno v souladu se zékonem
€. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a bylo zpracovano v rozsahu pfilohy €. 1 zakona

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

Z UPD vyplyva, Ze jejim uplatnénim mohou byt ovlivnény tyto sloZky Zivotniho prostredi:

e negativné: ovzdusi, krajinny raz, ZPF, povrchova voda, zaplavové uzemi, odvodnéni uzemi
a hlukova situace
e pozitivné: rozvoj bydleni, demograficky vyvoj obyvatelstva, ekonomické a socialni vlivy, rozvoj

podnikani, rozvoj rekreace, zvy$eni turistické atraktivity, udrzitelny rozvoj Gzemi, USES

Z UPD vyplyva, Ze jejim uplatnénim nemohou byt ovlivnény tyto slozky Zivotniho prostredi:
ZCHU, NATURA 2000, CHOPAV, podzemni vody, PUPFL, pamatné stromy, horninové podloZi,
kulturni pamatky, CHLU.

46



Z hlediska vlivi na slozky zivotniho prostredi, lidské zdravi a udrzitelny rozvoj se jevi

predkladana Zména €. 1 Gzemniho planu, za dodrzeni minimalizacnich opatreni, jako prijatelna.

K pfedchazeni, minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostfedi a lidské zdravi byla

navrzena konkrétni opatfeni a podminky vyuZiti dzemi.

Konkrétni opatreni:

1. P¥irealizaci koridor dopravni infrastruktury realizovat pasy ochranné izola¢ni zeleng;

2. Realizovat vhodny zpusob likvidace odpadnich vod z dlivodu eliminace znecisténi Labe;

3. Respektovat stavajici krajinny raz i historicky zalozenou urbanistickou a architektonickou strukturu
uzemi (dodrzet vySkové a prostorové regulativy staveb) — zpracovani Uzemni studie v dalSich
stupnich projektové dokumentace;

Zabezpegit navaznost prvkl USES;

Minimalizovat v co nejvy$Si mozné mife zabory ZPF (pfedevsim I. ochrany).

Obecna doporuceni

Doporucéeny postup pro pfedchazeni vlivli Gzemniho planu na zZivotni prostredi:

1. Konkrétni navrhy projektl hodnotit pomoci navrzenych environmentalnich ukazatelu;

2. Jednotlivé plochy vyuzit k adekvatnimu ozelenéni;

3. Terénni upravy a odstrafiovani vegetace sméfovat mimo hnizdni obdobi kvéten — srpen;
4. Minimalizovat zhor$eni odtokovych pomér(;
5

V pfipadé odkryti archeologickych nalez(, umoznit zachranny archeologicky priizkum.

Specifické vlivy bude mozno realné identifikovat az pfi posuzovani jednotlivych zamérd v ramci
navazujicich schvalovacich proces(l. Konkrétni projektové zaméry je nutno feSit v souladu se
zdkonem o pfirodé a krajiné ¢. 114/1992 Sb. § 12 — ochrana krajinného razu a § 67 povinnosti
investor(, vysledné materialy predlozit pfisluSnym OOP jako podklad pro rozhodovani. Vybér projektu
i jejich faktické provadéni musi zajistit, aby byly podporovany projekty, které mohou nejvice pfispét ke
zlepseni stavu zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, pfipadné aby projekty splfiujici environmentalni

kritéria byly pfi vybéru vyznamné preferovany.
H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé navrhu
Zmeény €. 1 a vyhodnoceni jejich vlivli na Zivotni prostfedi, stanovisek dotéenych organl a pfipominek
uplatnénych ve smyslu § 50 odst. 3 stavebniho zakona vydava ve smyslu ustanoveni § 10g zakona EIA
souhlasné stanovisko (€. j. KUKHK-29172/ZP/2021-Hy, ze dne 8. IX. 2021) k vyhodnoceni vlivl

navrhu Zmény &. 1 za podminek:

1. Regionalni biokoridor 982 U Kydlinova, nachazejici se v jizni ¢asti obce (Roskopy), vymezit
v souladu se Zadsadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

2. Zohlednit Plan spole¢nych zafizeni v navrhu Zmény €. 1.
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ad 1
ad 2

10.

11.

U vymezenych PLOCH VODNICH A VODOHOSPODARSKYCH (W) ...
a) revidovat pfipustné vyuziti plochy
b) v pfipustném vyuziti plochy vypustit:

o stavby a zafizeni ur€ené pro vodni dopravu

e stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti experimentalni vystavby nad

vodni plochou véetné kotvist a hausbotd

Upravit vymezeni zastavitelné plochy Z4, respektive vymezit zejména vefejnou zeler (ZV)
a soukromé zahrady (ZS) dle schvalené uzemni studie.
Plochu zmény Z28 ponechat ve stavajicim funkénim vymezeni (skladebna &ast USES:
biokoridor RK 1266 / RK 01).
Doplnit prvky USES na parcelach &. 401/13, 459/1, 459/3, 962/2 i 2397, respektive dopliikova
opatieni dle Planu USES pro ORP Hradec Kralové (AGERIS « X / 2015).
Plochu vefejnych prostranstvi na parcele ¢. 401/13 ponechat ve stavajicim funkénim
vymezeni, tj. coby plochu zelené pfirodniho charakteru.
U vymezenych ploch REKREACE - stavby aarealy pro hromadnou rekreaci (RH),
respektive ploch zmén Z9a & Z9b ...
a) vypustit v pfipustném, respektive podminéné pfipustném vyuziti ploch:

e stavby pro bydleni (napf. sluzebni ¢i zaméstnanecké), stavby i zafizeni pro malo-

obchodni prodej a stavby pro nakladani s odpady

b) zvysit koeficient zelené
¢) redukovat pfipustné vyuziti ploch
Doplnit zakaz oploceni v ramci prvk(i USES.
Doplnit podminku pro vyuziti plochy Z4d: Stavby budou v ramci pozemk( umistovany tak,
aby nezasahly téleso pravéké architektury. Neni-li to mozné, pfedlozi stavebnik variantni
navrhy technického fedeni zaloZeni stavby tak, aby zasah pod uroveh zemé byl co mozna
nejmensi. Na dotéenych pozemcich je vylou€eno umistovani podsklepenych staveb.
Vypustit z navrhu UPD plochu zmény Z29, poptipadé podminit technologické fe$eni stavby

v ramci této zastavitelné plochy tak, aby nedoslo k zasahu do podorni€nich vrstev.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vymezené funkéni biocentrum 982 U Kydlinova bylo pfehodnoceno na lokalni Uroverni.
Zména ¢&. 1 zohledriuje projektovou dokumentaci pro vydani spoleéného UR & SP (8 / 2021)
pro stavbu ,D11 Odpocivka Pfedméfice“. Realizace pfedmétné odpodivky pocitd v ramci
SO 150 & SO 151 i s pfelozkami pFistupovych cest P11 & P10, a tudiz bude zaji§tén budouci
pfistup na okolni zemédélsky vyuZivané pozemky.

Zména €. 1 navrhuje v ramci plochy zmény v krajiné K1 realizace zelen& mezi silnici 1/33
a télesem dalnice D11, a to na zakladé podkladu PSZ (navrZzena zména vyuZiti Uzemi je
provedena z d{ivodu vzniku oddélovaci kulisy mezi obéma komunikacemi — ochrana proti

oslnéni protijedoucimi vozidly).
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ad 3

ad 4

ad 5

ad 6

ad 7

ad 8

ad 9

ad 10& 11

Zménou €. 1 navrzené podminky prostorového uspofadani i podminky pro vyuZiti ploch
VODNICH A VODOHOSPODARSKYCH (W) byly z vyznamné &asti definovany MMHK oZp.
Stavby a zafizeni ur¢ené pro vodni dopravu byly poniZzeny na stavby a zafizeni uréené pro
rekreacni vodni dopravu. Stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti experimentalni
vystavby nad vodni plochou v&etné kotvist a hausbétl, respektive funkéni PLOCHA VODNI
AVODOHOSPODARSKA - Spravéak (WS) byla ze Zmény &. 1 vypusténa.

Zmeéna ¢&. 1 precizuje primdrni zastavitelnou plochu Z4, z niz oddéluje jiz vyuZité oblasti,
které charakterizuje coby plochy stabilizované. Na zakladé pozadavku dotéeného organu
se z primarni plochy zmény v souladu se zaevidovanou Uzemni studii izoluji dvé plochy
zmény Z4f & Z4g, uréené pro souvisejici VEREJNE PROSTRANSTVI - vefejnou zelefi
(ZV) a taktéz dopliujici Z4e, navrzena pro DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - pozemni
komunikace (DS). Samostatné plochy soukromych zahrad, respektive ZELENE - soukromé
a vyhrazené (ZS) se nevymezuji, jelikoz by takovato korekce s pravdépodobnosti limitné
se blizici jistot¢ mohla uvést nejen pfedmétnou Uzemni studii, ale zejména postavené,
aktualné realizované nebo pfipravované stavby do rozporu s Uzemnim planem ve znéni po
Zméné &. 1. Tento pozadavek patrné prameni z nepochopeni rozdilu metod UPD a UPP.
Zastavitelna plocha Z28 byla na zakladé striktniho pozadavku dotéeného organu z navrhu
feSeni Zmény €. 1 vypusténa a predmétna lokalita (parcely €. 401/8 & 401/17) byla vélenéna
do korigovaného regionalniho biokoridoru RK1266 / RK 01, a to i pfes to, Ze pozemek lezi
v zastavéném Uzemi v pfimé kompoziéni vazbé na stavajici rodinné i bytové domy, je
vyuzivan coby oplocena zahrada, ale zejména je situovan za hranou bifehu mimo nivu feky
nad hranici zatopového pasma aktivni i pasivni inundace a dle sdéleni Krajského ufadu
neni dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje soudasti uzemniho
systému ekologické stability, regionalniho biokoridoru RK 1266.

na pokyn pofizovatele zanesena i do textu vyrokové &asti UPD.

PoZadavek je respektovan a ZELEN - pFirodniho charakteru (ZP), vymezena dle primarni
UPD v pfimé vazbé na slepé rameno a Fiéni nivu, je ponechéna v neménné podobé.
Zménou ¢&. 1 navrzené podminky prostorového uspofadani i podminky pro vyuZiti ploch
REKREACE - stavby a aredly pro hromadnou rekreaci (RH) byly z vyznamné ¢asti definovany
MMHK ozp. Stavby pro bydleni (napf. sluzebni ¢i zaméstnanecké), stavby izafizeni pro
maloobchodni prodej a stavby pro nakladani s odpady byly z navrhu funkéniho vyuZiti plochy
s RZV vypustény, spolu s &imz bylo redukovano definované pfipustné vyuziti této plochy.
Koeficient zelené byl zvySen.

V nezastavéném uUzemi nelze umistovat mj. oploceni, cozZ je definovano v zahlavi kapitoly

oploceni nebo ohrazeni v ramci USES.
Realizace veskerych staveb i zafizeni v plochach zmén Z4e® & 729 se podmirfiuje takovym
technickym feSenim, aby nedoSlo k zasahu do podorni€nich vrstev, respektive aby nebyla

dotéena télesa monumentalni pravéké architektury v podobé neolitického rondelu.

35 V navrhu Zmény ¢. 1 ke spolecnému jednani byla pfedmétna plocha oznacena coby Z04d.
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J. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

J.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zména €. 1 v souladu se svym Zadanim vymezuje v zastavéném Uzemi na parcele &. 24/22 zastavitelnou
plochu Z27, uréenou pro BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI). Divodem je
pozadavek na vystavbu rodinného domu, ktery logicky navaze na okolni urbanistickou strukturu, resp.
plochy individualniho bydleni v ulicich Priichodni ¢i U Cukrovaru, ¢imz vyplini faktickou stavajici proluku.
V jizni ¢asti této plochy je navrzeno vedeni kanaliza¢niho fadu, jehoz realizace v8ak pozadovanému
vyuziti tzemi nebrani, pfestoze mize pozici a rozsah uvazovaného rodinného domu ovlivnit. Na zakladé
zadosti opravnéného investora je taktéz zachovan a chranén nezastavitelny pruh v $ifi 5 m od bfehové
¢ary vyznamného vodniho toku Velky Labsky nahon (IDVT 10103624), ¢ehoz je docileno stanovenim

podminec¢né pripustnosti v rdmci této konkrétni plochy zmény.

Oproti tomu se nevymezuje nova zastavitelna plocha na pozemcich sestavajicich z parcel ¢. 401/7,
401/8 & 401/17. Provéfeni mozné premény vyuziti z primarni plochy zahrad na funkci bydleni v této
oblasti ukladalo schvalené Zadani. V navrhu Zmény €. 1 ke spole¢nému jednani proto byla zakreslena
nova plocha zmény‘%, vymezena v zastavéném Uzemi, a to na parcele ¢. 401/7 a na prilehlé severni
Casti parcely €. 401/8. Vzhledem k vyjimec€nosti lokality, jez se nachazi na rovinné terase nad svazitymi
bfehy feky, byly k zastavéni ur€eny pouze plochy lezici v pfimé vazbé na stavajici trojici bytovych
dom. Jizni ¢ast lokality se vzrostlymi stromy, respektive parcela ¢. 401/17 a pfilehla jizni ¢ast parcely
€. 401/8, byly ponechany se stavajici funkéni napini coby doprovodna zahrada. Timto feSenim mélo
vzniknout pfirozené a pozvolné kultivované rozhrani mezi stavajici zastavbou, respektive plochou
zmény Z10 a pfirodé blizkymi ekosystémy labské nivy (RK1266 / RK 01). Na zakladé vyhodnoceni
vysledku projednani ndvrhu Zmény &. 1 po spoleéném jednani, respektive striktniho poZadavku dotéeného
orgénu37, byl zamér této zastavitelné plochy, uréené pro individualni bydleni, z navrhu feSeni Zmény
€. 1 vypustén. Parcely €. 401/8 & 401/17 byly nadto v€lenény do korigovaného regionalniho biokoridoru
RK1266 / RK 01 pfi zachovani funkce ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS), a to i pFes to, Ze pozemek
lezi v zastavéném uzemi v pfimé kompozi¢ni vazbé na stavajici rodinné i bytové domy, je vyuzivan
coby oplocena zahrada, ale zejména je situovan za hranou bfehu mimo nivu feky nad hranici
zatopového pasma aktivni i pasivni inundace a dle sdéleni Krajského ufadu neni dle platnych Zasad

uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje souéasti USES®, regionalniho biokoridoru RK 1266.

Realizace a Gdrzba zemé&délskych ugelovych komunikaci (v souladu se schvalenymi KPU) je pFipustna
obecné v nezastavéném uzemi, respektive v konkrétnich plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti:
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS), PLOCHY PRIRODNI (NP) & PLOCHY
ZEMEDELSKE (NZ).

36 Zastavitelna plocha, vymezena pro funkci BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl), byla v névrhu
Zmény ¢. 1 ke spole¢nému jednani oznalena jako Z28.

37 Magistrat mésta Hradec Krélové, odbor Zivotniho prostredi - organ ochrany pfirody a krajiny (stanovisko z 1. XI. 2019)
& Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (stanovisko ze 6. VIII. 2020).

38 Parcely ¢. 401/8 & 401/17 byly do regionalniho biokoridoru RK1266 / RK 01 zahrnuty na zakladé stanoviska MMHK
OZP (viz vy$e) v ném? je konstatovéno, Ze tizemi je soucésti USES podle platné dokumentace, respektive aktuélniho
Planu USES pro ORP Hradec Krélové (AGERIS « X/ 2015) a tudiZ je nutné jej takto dogmaticky pfevzit i do UPD.

50



Zména ¢&. 1 provéfuje a reviduje stabilizované i navrhové plochy pfi bfehu Spravcického pisniku.
VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) na nové definovanou funkci REKREACE - stavby
a arealy pro hromadnou rekreaci (RH). Ke stejné funkéni zméné dochazi i na pfilehlé stabilizované
ploSe v Ustfedni poloze mezi Fekou, pisnikem a silnici 111/29912, jejiz hranice je nadto mirné korigovana.
Duvodem preformulovani figury této plochy je aktualizace zastavéného Uzemi ve vztahu k nové
vymezenému prvku USES (RK 1266 / RK 01) a souvisejicim rozsifenim PLOCHY PRIRODNI (NP) tak,
abyjeji pozice odpovidala redefinované strukture izemniho systému ekologickeé stability dle Planu USES
pro ORP HK. Podstatou zmény funkéniho vyuziti téchto ploch je umoznéni realizace multifunkéniho
arealu hromadné rekreace s moznosti pofadani sportovnich i kulturnich akci pfi (i na) Spravcickém
pisniku. Pfipravovany areal, ktery ma vzniknout na rozsahlém po nékdejsi tézbé pisku rekultivovaném
Uzemi lezici od centra vsi v pfirozené oddélené poloze, zajisti sportovni, kulturni irekreacni vyziti
nejen mistnich rezident(, ale zejména i obyvatel Sir§iho spadového Uzemi. Kvlli umoznéni rozvoje
vodnich sportll s moznosti pofadani sportovnich akci i zavodl na Spravcickém pisniku se modifikuje
pfipustné a podmineéné pfipustné funkéni vyuziti PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W),
ktera mj. zahrnuje i hladinu tohoto umeélého jezera, respektive jeho Casti na katastru obce. Nové
definované i revidované regulativy ploch (RH) a (W) jsou nastaveny tak, aby budouci vyuziti pfedmétné
oblastibylo v souladu se zajmy ochrany podzemnich &i povrchovych vod, pfirody i krajiny a aby negativné

neovliviiovalo okolni chranéné ¢asti pfirody (RBC.982 Spravcice).

Zména &. 1 transformuje plochu prestavby P1 tak, Ze do této plochy pro BYDLENI - v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské (Bl) zahrnuje v souladu s majetkopravnimi poméry celou parcelu €.
625/23. Timto se prerusuje v UP vymezena prijezdna komunikace (paralela s ulici U Cihelny) v rdmci
stabilizované plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS), ktera véak fakticky
neexistuje a neni mozna ani jeji budouci realizace®. Jizni &ast této stabilizované plochy se nachazi na
soukromych pozemcich s trojici rodinnych domu, jez tak znemoznuji prichod vefejného prostranstvi
v jakékoliv formé&. Oblast s témito domy je Zménou €. 1 v souladu s realnym stavem v Uzemi upravena

na stavovou plochu (BI).

Zména ¢&. 1 pracuje se souasnym mapovym podkladem, tj. s digitalni katastralni mapou (DKM).
To umoznuje zpfesnéni kresby stabilizovanych i navrhovych ploch RZV v rozliSeni, které pfi tvorbé
pavodni UPD nebylo mozné. Tento jev se tykd& zejména separace ploch pro rodinné bydleni
a souvisejici vefejna prostranstvi, kde v dobé platnosti Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem doSlo
k transformaci majetkopravnich vztahu, respektive déleni pozemku, ale i nové vystavbé. V souvislosti
s témito skute€nostmi Zména &. 1 roz&lefiuje zastavitelné plochy primarné oznacené jako Z4 & Z11.
Z navrhové plochy Z11 jsou v souladu s realnym stavem v Uzemi vyfaty pozemky, jez jiz byly vyuZity
k vystavbé, jsou prevedeny do ploch stabilizovanych pro BYDLENI - v RD, méstské a pfiméstské (Bl),
¢imz jsou zahrnuty i do aktualizovaného zastavéného Uzemi. Stejné tak se definuje i nova stavova
plochaDOPRAVNIINFRASTRUKTURY - pozemnikomunikace (DS), vymezena nad novou ustfedni ulici.

39 Predmétna zména neznemozni pripadnou budouci vystavbu dopravni infrastruktury souvisejici s funkci bydleni,
respektive cesty slouzici arealu rodinnych domu v ploSe prestavby Pl a/nebo v zastavitelné ploSe Z14. Dopravni
napojeni obecnich parcel ¢. 625/46, 625/47, 625/48 & 625/49 je taktéZ mozné zrealizovat v rémci plochy zmény 714,
a to nezavisle na sousedni soukromé parcele &. 625/23.
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Zbyvajici, respektive dosud nevyuzitd cast zastavitelné plochy je v souladu se zpfesnénym mapovym
podkladem rozdélena na tfi dily Z11a, Z11b & Z11c s prvotni funkci BYDLENI - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské (Bl). Jizni cip nové oddéleného segmentu Z11c je oproti pdvodnimu rozsahu
plochy zmény rozsifen na Ukor PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ) o 195,25 m?, a to z divodu umoznéni
kapacitniho napojeni parcely ¢. 2415/14 na vefejné prostranstvi, respektive vefejnou infrastrukturu®.
Z duvodu déleni pozemku zplsobené aktualizaci podkladové katastralni mapy, prabézné zpracovani
uzemné planovacich podkladd v podobé zaevidované uzemni studie i razantné postupujici vystavby
dochazi téz k vyrazné precizaci zastavitelné plochy Z4. Pozemky, které byly doposud vyuzity pro novou
vystavbu domd, se Zménou &. 1 transformuiji na stabilizované plochy BYDLENI - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské (Bl). Krom toho se v jihozapadni pozici sledované oblasti v souladu s aktualnim
stavem v Uzemi nové vymezuje stabilizované VEREJNE PROSTRANSTVI - vefejna zeler (ZV), které
bude fixovat existujici stromové masivy a doplikovou zelen, a v Ustfedni poloze se separuje plocha
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS). Nova ulice se jménem Zelena cihelna
prvotné navrzenou plochu zmény BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) rozdéluje
na ¢tyfi dily, oznacené Z4a, Z4b, Z4c & Z4d s toutéz funkéni naplni. Z primarni plochy zmény se izoluje
i doplfiujici Z4e, navrzena pro DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - pozemni komunikace (DS), a dal$i
dvé plochy zmén Z4f & Z4g, uréené pro souvisejici VEREJNE PROSTRANSTVI - vefejnou zeleri (ZV).
Samostatné navrhové plochy vefejnych prostranstvi se z primarni plochy zmény vyc¢lefiuji v souladu se
zaevidovanou Uzemni studii na popud dotéeného organu tak, aby skladba, rozsah i funkéni napln celku
byla v souladu s platnou pravni Upravou. Ve sledovaném prostoru Zelené cihelny se v souvislosti
s vyvojem urbanistické struktury prfehodnocuje primarné vymezena stavova plocha OBCANSKEHO
VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV), jejiz poloha a rozsah, respektive funkéni naplfi byla v dané
oblasti stanovena zcela mylné, jelikoz neodpovidd, a ani v dobé tvorby primarniho uzemniho planu
neodpovidala, skute€nému stavu v izemi. Pomérné markantni vychodni ¢ast této stavové plochy (OV)
totiz zahrnuje nové definované pozemky individualniho bydleni, z nichz zhruba polovina jiz byla vyuzita
pro soubor rodinnych domu, stejné tak jako byla zrealizovana ustfedni ulice zajiStujici jejich napojeni.
Z tohoto dlvodu se konkrétni ¢asti pfedmétné oblasti pfevadéji na stabilizované plochy odpovidajici
funkéni naplné (BIl) & (DS), zatimco o dosud nevyuzité plochy se rozSifuji nové pojednané segmenty
Z4b & ZAc, s nimiz fakticky tvofi jeden urbanisticky celek. Zbyla ¢ast jmenované stabilizované plochy
(OV), ktera pfiléha k ulici Obranct Miru a pokryva stavajici stavby pro bydleni v rodinnych domech
spolu s drobnym hospodaiskym zazemim, tak byla transformovana na stavovou plochu (Bl). Spolu
stim se stopova &ast plochy (OV) méni ve shodé s realnym stavem v Gzemi na stabilizované
VEREJNE PROSTRANSTVI (PV). Jihozapadni i severovychodni &asti nékdejsi plochy Z4, které lezely
vné intravilanu, respektive primarniho zastavéného uzemi a jiz byly pfeklasifikovany na zastavéné

stavebni pozemky, se véleriuji do aktualizovaného zastavéného tuzemi.

40 PrestoZe dojde k faktickému rozSireni zastavitelné plochy urcené pro individualni bydleni i k realnému zaboru ZPF
v rozsahu necelych 200 m?, tak toto nelze povaZovat za vymezeni, respektive rozsifeni stavajici plochy zmény, nybrz
pouze jako korekce jeji hranice provedené z divodu vnitini organizace vystavby.
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Zména ¢&. 1 rozdéluje primarné vymezenou zastavitelnou plochu Z6 na dvé samostatné ¢asti tim, Ze ji
pretina nové rozsifenou (prodlouZenou) stavovou plochou DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni
komunikace (DS), v niz stabilizuje existujici zahumeni cestu, jez prochazi napfi¢ pfedmétnou plochou.
V souvislosti s tim je nové vznikly mensi vychodni segment nékdejsi plochy zmény, jenz se nachazi
v pfimé funkéni i kompoziéni vazbé na sousedni primyslovy areal a byl jiz vyuzit pro stavbu objektu
slouziciho vyrobé a skladovani, transformovan na stavovou plochu VYROBY A SKLADOVANI - lehky
pramysl (VL) a zaroven vélenén do aktualizovaného zastavéného Uzemi. VétSinova vnéjsi ¢ast je
ponechana s primarné uréenym vyuzitim VYROBA A SKLADOVANI - drobna a FemeslIna vyroba (VD)

v navrhovém horizontu, respektive coby redukovana prvotné definovana plocha zmény Z6.

Na zakladé aktualizované a zpfesnéné katastralni mapy i realného stavu uzemi jsou ze stabilizované
plochy (BI) v misté nové vznikajici zastavby lokality nad pravobfeznim pfitokem Luziny v severni &asti
sidelni struktury vy&len&ny vnitroblokové komunikace, které se zafazuiji do funkéni plochy DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS). V tésném sousedstvi se téz rusi zastavitelné plochy
Z15 & 716, respektive se tyto plochy navrhové méni na stabilizované s toutéz funkci, tj. VEREJNA
PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV) a BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI).
Ze stejného dlvodu, tj. pro jiz probéhlou realizaci plivodné zamyslenych zamért, pozbyva navrhovy
horizont smyslu i u ploch zmén Z2 & 718, a tudiz se Zménou &. 1 tyto plochy zmén rusi, respektive se
prevadéji na stabilizované plochy s toutéZ primarné definovanou funkci BYDLENI - v RD, méstské
a pfiméstské (BI), respektive plochy VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL).

Vzhledem ke stavebnimu vyvoji sidla a zpfesfiujicim se podkladovym mapam KN, ale i za ucelem
napraveni zjevnych nepfesnosti v kresbé& prvotni UPD, pfehodnocuje Zména ¢&. 1 dil&i stabilizované
plochy tak, aby funkce v zastavéném Uzemi odpovidaly realnému stavu konkrétnich realii v daném Case.
V oblasti jizn& Pramyslové ulice se na ukor ploch BYDLENI - v RD, méstské a ptimé&stské (Bl) vymezuije,
respektive rozsifuje plocha pro BYDLENI - v bytovych domech (BH), a to na pozemcich, kde se
vyskytuji pravé stavby bytové, a nikoliv domy rodinné. Dale dochazi ke zruSeni stabilizované plochy
ZELENE - soukromé a vyhrazené (ZS), ktera se nachazi uvniti bloku rodinnych doma, situovaného mezi
ulicemi RaZova a V Aleji, respektive k jeji integraci do okolni plochy BYDLENI - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské (Bl). V podrobnosti UPD totiZ neni divodné vymezovat Uzky pas oplocenych
zahrad, které jsou provozné, kompozi¢né i majetkopravné spojené s pfilehlymi RD, v jiné funkéni ploSe
a omezovat tak jejich pfipadné dalsi vyuziti, napfiklad pro stavby vedlejSi. Stabilizovana plocha s RZV
ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS) se naopak vymezuje pfi slepé vétvi Labské ulice, a to na ukor
ZELENE - pfirodniho charakteru (ZP). DGvodem je realné a logické vyuzivani predmétné plochy, leZici

z vetsi Casti v zastavéném Uzemi, jako soukroma zahrada nélezejici k pfilehlému RD.

Zakreslenim stabilizované plochy BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) namisto
aktualné vymezené ZELENE - soukromé a vyhrazené (ZS) na pozemek sestavajici z parcel &. st. 138
& 60/10 se Zménou €. 1 potvrzuje existence a status historického rodinného domu situovaného pfi
Zelezniénim prejezdu, respektive pfi kfizeni Primyslové ulice se Zelezniéni trati. Tento solitérni objekt
tvofi pfirozenou kompozici spolu s historickym mostkem pfes Labsky nahon a nebrani uvazovanému

rozsifeni (zdvoukolejnéni) ani optimalizaci stavajici Zelezni¢ni traté €. 031.

Na poli urbanistické koncepce a kompozice vymezuje Zména €. 1 &tyfi plochy, v nichz je rozhodovani
0 zménach v Gzemi podminé&no zpracovanim UPP, ktery provéii a posoudi vybrané problémy a navrhne
mozna feseni, a pro vlozeni dat o US do evidence UPC stanovuje pfiméfenou Ihitu na 31. XII. 2028.
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Zména €. 1 mj. transformuje plochu zmény P1, respektive v souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje
konfiguraci dopravnich systémU v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby,
ale i navazné plochy Z14. Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou
transformaéni lokalitu, tak je tyto nové skutednosti nutné podrobné&ji provéfit na drovni US (US1).
Primarné vymezena zastavitelna plocha Z8 fakticky navazuje na plochu zmény v katastru sousedni obce
Lochenice, jez je ur€ena pro bydleni venkovského charakteru. Rezidenéni celek s kompozi¢né jasnym
pojetim se na Lochenické strané zadina aktualné realizovat, a to dle zaevidované US, ktera mj. pogita
se vzajemnou interakci pfedmétnych ploch. Z divodu zajisténi koncepéniho rozvoje sidelni struktury
s ohledem na hodnoty a realné podminky v oblasti vzajemného styku dvou pozvolna srustajicich vesnic
je nutné i budouci vyuZiti zastavitelné plochy Z8 zevrubnéji provéfit na trovni tzemni studie (US2).
Zména ¢. 1 mj. redefinuje zastaviteIné plochy Z9a & Z9b i Ustfedni stabilizovanou plochu a stanovuje
pro né zcela nové funkéni vyuziti. Vzhledem k tomu, ze vyznamna a rozlehla rekrea¢ni oblast pfi byvalém
pisniku je soucasti udolni nivy feky Labe a pfimo navazuje na chranéné ¢asti pfirody, tak by jeji vyuziti
mohlo negativné ovlivnit vegetaci, Zivogichy a biotop regionalnich prvkt USES. Z téchto divod( je
tfeba celou oblast detailné proveéit prostiednictvim US (US4) a mj. zajistit maximalni ochranu krajinného
razu okolni pfirodé blizké i kulturni a kultivované krajiny. Plochy zmén Z9a & Z9b i ustfedni stavova
plocha byly spolu se zastavitelnou plochou Z22 soucéasti zamyslené rozsahlé sportovni zény, kde se
pocitalo se zfizenim vodackého centra s umélym vodnim kanalem i nutnym zazemim. Nové sméfovani
severnéji umisténé ¢asti k rozvoji nadmistniho multifunkéniho arealu hromadné rekreace ale vyrazné
pozméni i Uzemni podminky v jizné&ji polozené navazné lokalité a ovlivni budouci vyuziti a usporadani
plochy zmény Z22. Z t&chto diivod( je tak nutné i tuto plochu detailn& provéfit prostfednictvim US (US3).

Zmeéna €. 1 reviduje primarni regulativy zavazné ¢asti uzemniho planu Pfedméfice nad Labem, respektive
komplexné modifikuje podminky funkéniho vyuZziti vSech konkrétnich ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti tak, aby jejich znéni odpovidalo platnym pravnim pfedpisim, odborné terminologii, popfipadé
vyraznym uzemnim realiim. Do textové €asti uzemniho planu se Zménou €. 1 vklada a nové definuje
funkéni plocha OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a sttedni (OM), ktera se ve formé
stabilizovanych ploch vyskytuje v grafické ¢asti dokumentace, avSak podminky pro vyuziti této plochy
s RZV v primarni UPD stanoveny nebyly, a zcela nové se charakterizuji i spole&né podminky pro vyuZiti
ploch s RZV zasahujicich do vymezeného pfekryvného koridoru dopravni infrastruktury drazni (DZ2).
Oprotitomu se Zménou €. 1 neméni podminky prostorového uspofadani, respektive koeficienty zastavéni
pozemku v UPD definovanych plochach s RZV (koeficient se nové nazyvéa koeficient zastavéné plochy).
Zména €. 1 upravuje vy8kovou regulaci zastavby tak, Ze u vSech funkCnich ploch s touto regulaci nové
umozfiuje zfizeni i vyuzitelného podkrovi, coz v ptivodni UPD bylo mozné pouze u ploch BYDLENI.
Metoda vypocltu plodného a prostorového uspofadani uzemi tak, aby bylo vco mozna nejvétsi mire
zamezeno vyCerpani kapacity konkrétni plochy s RZV a zablokovani jejiho daldiho vyuZiti, je v souladu
s novelizovanou legislativou definovana v kapitole ,L* vyrokové gasti*". Prvky urbanistické kompozice
tak budou odpovidat narokiim na esteticke utvareni i kompozi¢ni uspofadani prostort v feSeném tzemi.
V souladu s platnou legislativou je do UP vioZena charakteristika existujici urbanistické kompozice
sidla, ktera umozni pfizplsobeni novych staveb ke stavajicimu charakteru hmotové, urbanistické
i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vySkovém osazeni v terénu.
Z hlediska urbanistické kompozice je mozné pfedmétné Uuzemi Pfedméfic nad Labem charakterizovat
jako heterogenni urbanni strukturu, ktera sestava z vice typu zastavby a rGzného vyuziti zpravidla

41 UPD stanovuje, ze KZP & KZ udavé pomér mezi zastavénou plochou, respektive plochou zelené v zéméru k vymére
tohoto zaméru, prficemz zamérem se rozumi pozemek Ci jejich ¢ast, a to vZdy v ramci jedné konkrétni plochy s RZV.
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v oddélenych budovach vedle sebe. Historické jadro obce, tahnouci se podél ulice Obranct Miru
a podél severni a jizni partie ulice Na Obci, Ize definovat jako vesnickou strukturu, coz je kompaktni
zastavba pfizemnimi, ojedinéle patrovymi, samostatnymi budovami na vlastnich zahradach. Kompozice
mUze byt doplnéna o jednotlivé uzaviené aredly. Uliéni ¢aru urcuji fasady domda, zdi nebo oploceni,
stavebni ¢ara mlze byt oteviena i uzaviena.

Ostatni plochy pro bydleni v rodinnych domech se vyznacuji pfiméstskou strukturou zahradniho sidla,
tedy urbanni strukturou vil, rodinnych domu, dvojdomku ¢&i fadovych doma ve vlastnich zahradach.
Uliéni ¢ara je ur€ena zpravidla oplocenim, stavebni ¢ara ustupuje od uli¢ni ¢ary a je zpravidla oteviena.
Vyrazna C&ast zastavéného Uzemi vesnice je tvofena aredly produkce, které jsou charakteristické
strukturou flexibilni zastavby uzavienych Uzemi s riznorodym vySkovym uspofadanim a uliéni ¢arou
uréenou zpravidla oplocenim. Marginalni oblasti, zejména jihozapadné od centra vsi, pfedstavu;ji
modernistickou urbanni strukturu, ktera kombinuje solitérni bytové budovy a uzaviené arealy vefejné
vybavenosti, spole¢né& umisténé v parkovych plochach ve volné zastavbé.

Do uzemi vstupuijici architektura muze byt osobita, respektive moderni, ale musi respektovat a posilovat
charakter prvkd tvoficich lokalni i regionalni identitu a podporovat raz prostfedi a jedineénost daného
mista. Nové i rekonstruované domy by mély ctit materialova i konstrukéni feSeni typicka v dané oblasti,
tj. stavby by mély byt zdéné a omitané, pfipadné roubené, nikoliv srubové* a nesmi byt opomenuta ani
povaha krytiny, ktera by svym sparofezem a méfitkem meéla dotvaret stavajici strukturu stfesni krajiny.
Citlivé zaclenéni staveb do okolnich struktur je dllezité pro kontinuitu razu a charakteru teritoria
a rozvijeni unikatni identity mista, jez tvofi jednu ze zakladnich kvalit prostfedi a umozriuje obyvatelim
identifikaci s mistem, ve kterém ziji. Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit,
a proto je nutné novou vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostfedi a vychazet z jeho hodnot.

Seznam nemovitych kulturnich pamatek v obci, respektive v k.i. Pfedmérice nad Labem:

rejst. ¢islo USKP | nézev + adresa chranéno od | ¢ast obce

102420 bozi muka 2. VIl. 2007 | Pfedmérice n. L.

Na fedeném teritoriu obce se nachazeji tzemi s archeologickymi nalezy (UAN) 1.3, 1I. & Ill. kategorie,
zapsana ve Statnim archeologickém seznamu (SAS) CR pod pofadovymi &isly, na ktera se vztahuiji
podminky péce o archeologicky fond. Zména €. 1 tyto podminky ochrany a péce respektuje a v grafické

Vzhledem k tomu, Ze obec, respektive katastralni izemi, Pfedméfice nad Labem v okrese Hr. Kralové
je uzemim s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé
péci v platném znéni, tak je tfeba respektovat ustanoveni § 21 — 24 tohoto zakona, resp. v pfedstihu
pred zahajenim veskerych zemnich praci je povinnosti stavebnika splnit oznamovaci povinnost vugi
Archeologickému Ustavu AV CR v Praze aumoznit jemu nebo opravnéné organizaci provedeni
zachranného archeologického vyzkumu na dot¢eném uzemi. Obdobné se postupuje i v pfipadé, ma-li
sevtéto oblasti provadétjina Cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkum.
Krom toho se realizace veSkerych staveb i zafizeni v konkrétnich plochach zmén 7229 & Z4e podmifiuje
takovym technickym feSenim, aby nedoslo k zasahu do podorni¢nich vrstev, respektive aby nebyla
dotCena télesa monumentalni pravékeé architektury v podobé neolitického rondelu.

42 Za srubovou stavbu se povaZuje dum, jehoZ zdi jsou zhotoveny z nehranénych nebo jen ¢asteéné hranénych klad,
zatimco tradi¢ni roubena stavba je zhotovena z hranénych tramd.
43 Poradové ¢. SAS: 13-22-18/3, 13-22-18/4, 13-22-18/5, 13-22-18/6, 13-22-18/7, 13-22-23/1 & 13-22-23/2
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J.2. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura:

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury (silniéni, Zelezniéni ¢i dopravy v klidu) v Pfedméficich nad
Labem, ale ani $irSi dopravni vazby v zemi, nejsou Zménou €. 1 navrzenym feSenim nijak dotéeny.
Z diivodu uvedeni UP do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje (ZUR KHK),
vymezuje Zména €. 1 na Uzemi obce prekryvny koridor pro dopravni infrastrukturu drazni s oznaéenim
CNZ, ktery bude slouzit pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté €. 031 (DZ2) v useku Jaromé&f — Hradec
Kralové. Koridor, jenz je vymezen zejména pro stavbu hlavni, se v Uzemnim planu zpfesriuje na zakladé
technické studie ,Zkapacitnéni useku Hradec Kralové (mm) - Jaroméf (mm)“ (SUDOP PRAHA « 11/2016),
pficemz se jeho vyuziti podminuje ¢i omezuje legitimnimi poZzadavky pfislusnych dotéenych organ.
Zména &. 1 upfesiiuje Uzemni rozsah zastavitelné plochy Z26, ktera byla v UP vymezena pro trasu
délnice D11 v plose DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS) tak, aby jeji figura
odpovidala oddé&lenym pozemkdm ve viastnictvi RSD CR, na kterych byla tato vyznamna nadregionalni,
respektive mezinarodni dopravni tepna, v mezidobi vyhodnoceni vysledk( projednani po spoleéném
jednani navrhu této Zmény €. 1, zrealizovana a zprovoznéna. K takto modifikovanému koridoru je na
zdkladé pozadavku opravnéného investora pfidélen jeden par dalni¢nich odpocivek. Pozice a plosny
rozsah odpocivek, jezjsou dle platné legislativy soucasti dalnice, je navrzen dle projektové dokumentace
pro vydani spoleéného UR & SP (8 / 2021) pro stavbu ,D11 1106 Odpoéivka Predmérice” (odpogivky
nejsou soudasti PD, ktera byla podkladem platného UR & SP k dalnici D11 (6 / 2018) ani nejsou
soucasti komplexnich pozemkovych Uprav, jez byly zapsany do KN v zafi 2007). Zménou €. 1
navrzené koridory dopravni infrastruktury jsou vymezeny coby vefejné prospésné stavby VD01 & VDO03.
Zména &. 1 rusi navrhovou plochu Z24 DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS)
vymezenou pro parkovisté. V rozsahu jiz zfizeného parkovisté ji nahrazuje plochou (DS) stabilizovanou
a na zbylé €asti plochou (OS) v navaznosti na pfilehly areal sportovnich hfist. Dale je Zménou &. 1
zruSena Cast stabilizované plochy (DS) pfi vychodni hranici arealu byvalé cihelny, ktera se fakticky
PreruSeni této linie, kde cesta nikdy neexistovala, nebude mit vliv na vyuzitelnost pfilehlé zastavitelné

plochy Z14, jejiz napojeni na vefejnou infrastrukturu zlistane navrzenym feSenim zachovano.

Na zakladé zpfesnéného mapového podkladu ve formé aktualni DKM dochazi Zménou €. 1 k precizaci
systému cestni sité do ploch (DS). Na ukor plochy (ZS) je zakreslena stavajici cesta vedena paralelné
pfi vychodni hrané drazniho télesa a na ukor plochy (BI) nové vnitroblokové ulice v severni ¢asti obce
a lokalita stavajici odstavné plochy pfed vyrobnim arealem pfi Primyslové ulici. Zména &. 1 rozdéluje
plochu zmény Z6 na dva dily tak, aby mezi nimi mohla byt v ploSe (DS) stabilizovana jiz zrealizovana
Cast zahumeni cesty. Nasledné pokraCovani této komunikace pfi severni hranici sidla v navaznosti na
Lochenice v8ak dosud realizovano nebylo, pfestoZe je ve stavajici UPD vyzna&eno jako stabilizovana
plocha (DS). Vzhledem k realnému stavu v Uzemi je tato ¢ast pfevedena do navrhového horizontu coby
plocha zastavitelna Z29 s totoznym funk&nim vyuzitim s tim, Ze technické feSeni stavby bude navrzeno
a provedeno tak, aby nebylo dotéeno télesa monumentalni pravéké architektury v podobé neolitického

rondelu. Plocha je zarover vymezena jako vefejné prospé&sna stavba VDO04.

Zména €. 1 obnovuje na ukor funkce (ZP) drobnou plochu (DZ) pro stavajici zelezniéni vleCku smértujici
do vyrobniho arealu. Témito podruZznymi korekcemi stabilizovanych i navrhovych ploch s RZV dochazi

k odstranéni zjevnych nepresnosti v UPD a k uvedeni UP do souladu s realnym stavem v uzemi.

56



Technicka infrastruktura:

Zména €. 1 respektuje stavajici systém napdjeni sidla elektrickou energii, plynem, pithou vodou
i koncepci likvidace odpadnich vod. Zména €. 1 pouze koriguje zakladni informace ohledné pojeti
verejné infrastruktury, text uvadi do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, odbornou terminologii
i aktualnim stavem v Uzemi a rozSifuje koncepci kanalizace a odstranovani odpadnich vod o podminky

likvidace srazkovych vod.

Zména &. 1 vymezuje stabilizované plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité (TI).
Duvodem je realizace nékterych technologickych objektd &i liniovych zafizeni v pribéhu platnosti
tohoto zemniho planu. V grafické &asti UPD je tak na ukor ZELENE - soukromé a vyhrazené (ZS)
zakreslena stabilizovana plocha (TI) pfi ulici U Panelarny, v misté realizované Cerpaci stanice pro
doplfiujici napojeni na hlavni kanalizaéni stoku. Dale se na Gkor ZELENE - p¥irodniho charakteru (ZP)
i PLOCHY PRIRODNI (NP) vymezuije plocha pro stavaijici erpaci stanici zavlahového systému pfi ohbi

Labského nahonu. Zakresluji se dva objekty sité elektronickych komunikaci zapadné od silnice 1/33.

Obcanské vybaveni & verejna prostranstvi:

Zména ¢. 1 nema vliv na koncepci obCanského vybaveni ani zakladnich vefejnych prostranstvi
stanovenou Uzemnim planem. V oblasti obéanského vybaveni Zména €. 1 rozSifuje do prostoru rusené
navrhové plochy Z24 stabilizovanou plochu OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni
zarizeni (OS), ktera zahrnuje travnata hiisté pfi sportovni hale i zakladni Skole. Dale dochazi na ukor
chybné& vymezené a neoznadené plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)
k vymezeni stabilizované plochy (OS), zahrnujici mlatové hfisté pfi Labské ulici. Z ddvodu aktualizace
Uzemniho systému ekologické stability a souvztazné definovanych ploch zmén v krajiné K5 & KB6,
uréenych pro navrhové PLOCHY PRIRODNI (NP), respektive prvky regionalniho biokoridoru RK 1266,
se mirné redukuje Uzemni rezerva R1 s vyhledovou funkci OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna

a sportovni zafizeni (OS).

Zména €. 1 respektuje stavajici koncepci ploch vefejnych prostranstvi, jejichz rozsah mirné rozsituje.
V centralni ¢asti pfedmétného sidla se podél Labského nahonu vymezuje podlouhla stabilizovana plocha
VEREJNEHO PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV), a to na ukor ZELENE - pfirodniho charakteru (ZP)
i ZELENE - soukromé a vyhrazené (ZS). PF¥icinou je sjednoceni funk&niho vyuZiti vefejnych prostranstvi
a stanoveni optimélniho funkéniho vyuZiti pro plochy vyuZivané coby vefejna zelefi. Stabilizovana
plocha verejné zelené (ZV) se vymezuje i pfed rodinnymi domy pfi ulici Obrancd Miru na severnim
okraji vesnice. Divodem je vyuzivani lokality coby vefejné prostranstvi s mnozstvim sidelni zelené.
Zména ¢. 1 ruSi zastavitelnou plochu Z15, respektive navrhovou plochu (ZV) pfevadi do plochy
stabilizované se stejnym funkénim vyuzitim, a to z ddvodu jiz realizovaného détského hfisté Na Obci.
Dale se napravuji zjevné nepfesnosti kresby uzemniho planu tak, aby skladba a funkéni naplf ploch
s RZV odpovidala realnému stavu v uzemi. Jizné od Primyslové ulice je v oblasti vychodné od
slepého labského ramene korigovano VEREJNE PROSTRANSTVI (PV) do figury, jeZ odpovida funk&ni
cestni siti napojujici rodinné a bytové domy. Zapadné od slepého ramene je trasa stabilizované plochy
(PV) korigovana v souladu s majetkopravnimi vztahy a realnym stavem v GUzemi tak, aby byl mozny
priichod zamyslené cesty mezi existujici zastavbou. V centralni ¢asti sidla dochazi k vymezeni stavové

plochy (PV) na ukor plochy /OV/. Toto trojuhelnikové uzemi totiz slouzi jako vefejné pfistupna plocha.
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J.3. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladni koncepce usporadani krajiny stanovena primarnim UP Pfedmétfice nad Labem se Zmé&nou &. 1
neméni. S ohledem na lokaci FeSeného Uzemi v kulturni zemédélské krajiné horniho Polabi a udolni
niveé feky, se z dlivodu ochrany krajinného razu, ktera je vyznamnym vefejnym zajmem, v nezastavéném
Uzemi obce vylucuji stavby pro zemédélstvi (vyjma lehkych pastevnich pfistfeskd pro ukryt zvifat na
pastvé, véelnic i v€elinll, nevyvolaji-li potfebu napojeni na dopravni &i technickou infrastrukturu) a dalsi
vyrokové &asti Zmeény ¢&. 1.

V nezastavéném Uzemi lze vyjma definovanych nepfipustnych objektll a ¢innosti umistovat stavby,
zarizeni a jina opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi), avSak pouze v souladu s charakterem
nezastavéného Uzemi a v mezich platnych pravnich predpist. Nové umistované stavby nesmi svym
tvarem, proporcemi ani pozici narusit genius loci mista a krajinny raz, hodnoty uzemi, dalkové pohledy
¢i prahledy atp. Pfi navrhu novych staveb obecné je nutno chranit dochovany raz zastavby (zejména
mérfitko nebo hmoty) a architektonickym i urbanistickym vyrazem &i proporcemi respektovat existujici
strukturu sidla. Nova vystavba se tak musi podfizovat formam a vyrazu okolnich objektd v oblasti
proporci, padorysu, ¢lenitosti, vysky ¢i tvaru stfechy. Charakter novych staveb je tfeba v pfislusném
stupni dokumentace k uzemnimu ¢&i stavebnimu Fizeni patficné popsat a odtvodnit. Na celém uzemi
obce, tedy ve vSech typech ploch, je Zménou ¢. 1 vylouéeno zfizeni mobilnich domu, tzn. obydli

umozAiujicich transport z mista na misto.

Zména &. 1 na celém Uzemi obce redefinuje Gzemni systém ekologické stability (USES), ktery ptebira
z aktualniho Planu USES pro ORP Hradec Krélové (AGERIS « X / 2015) a jeho &asti zpfesiiuje na
podrobnost katastralni mapy. UPD timto respektuje regionalni prvky USES tak, jak je definuji nadfazené
Zasady Gzemniho rozvoje KHK v platném znéni**. V severovychodnim cipu Pfedméfic nad Labem je
v nezastavéném Uzemi vymezena ¢ast RBC 982 Spravcice, ktera zahrnuje pfiblizné polovinu pisniku
s hojné zarostlym poloostrovem, adekvatni partii Feky a kulturni i pfirodni krajinu mezi t€mito vodnimi
plochami. Zbyla &ast toku Labe s bfehovymi porosty je zahrnuta do funkéniho RBK RK1266 / RK 01 - 02,
jenzjevjihovychodnim segmentu navrzen k rozSifeni. Pfiblizné v poloviné délky regionalniho biokoridoru,
v misté zausténi Luziny, respektive slepého Ficniho ramene do Labe, se vymezuje LBC RK1266 / LC 01

Pod Pfedméficemi, jehoz zhruba polovina je navrzena k zalozZeni.

Nadmistni (regionalni) elementy jsou dopinény systémem lokalnich prvka USES. Jisté &asti soustavy
Uzemniho systému ekologické stability se v souladu s Planem USES pro ORP HK Zménou &. 1 oproti
dosavadni UPD definuji zcela nové*. Konkrétné jde o nefunkéni lokalni biocentra na hranici s obci Svéti,
tj. LBC LC 184 Ke Svéti & LBC LC 183 Za panskou zahradou, jeZ jsou propojena biokoridorem LBK LK
104/2. Zména &. 1 také reviduje lokalni biokoridor podél Labského nahonu (v UP dosud oznaden jako
LBK 34 (6 + 6a) ... funkéni, LBK 34 (6a) ... nefunk&ni, LBK 35 (6b) ... nefunkéni), jenz v celé své
délce definuje jako funkéni LBK LK 112/1, respektive LBK LK 112/2, v jehoZ rozsahu vymezuje vné
aktualizovaného zastavéného Uzemi stabilizovanou PLOCHU PRIRODNI (NP). Jako funkéni jsou také

44 Parcely &. 401/8 & 401/17 byly vclenény do korigovaného regionalniho biokoridoru RK1266 / RK 01 na zékladé
striktniho poZadavku dotéeného organu (MMHK OZP), a to mj. i pfes to, Ze pozemek dle sdéleni Krajského Uradu
(pfedbézna informace KU KHK OZP - OPK ze dne 12. Il. 2021, &. j: KUKHK-6518/ZP/2021) neni soucasti regionalniho
biokoridoru RK 1266 dle platnych Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

45 Zména &. 1 z primarni UPD nepotvrzuje pouze nefunkéni biokoridor LBK 36 (7).

58



vymezeny LBK LK 113/1 (v UP znagen LBK 37) & LBC LC 195 U Budina (v UP znageno LBC 6/1).
V jizni &asti obce, v misté zvané Roskopy, se v ramci nové vymezené stavové PLOCHY PRIRODNI (NP)
definuje v souladu s Planem USES pro ORP HK funkéni LBC LC 982 U Kydlinova na lokalni drovni.
Veskeré nefunkéni &asti soustavy USES jsou navrzeny k zaloZeni v ramci nové definovaného institutu
plochy zmén v krajing K2 - K7 s funkci PLOCH PRIRODNICH (NP) a zaroven jsou definovany jako VPO.

Charakteristické rysy skladebnych &asti USES (biocenter & biokoridorti):

RBC.982 Spravéice (vyméra: 83,7330 ha « minimalni vyméra: 30,00 ha)
Orienta¢ni poloha: v Udolni nivé Labe mezi Lochenicemi, Pfedméficemi nad Labem a LKHK
Cilova spole€enstva: lesni, vodni, mokfadni & lu¢ni

Charakteristika stanovisté: rovina udolni nivy s vodnim tokem a vodnimi plochami, s nezpevnénymi

naplavenymi sedimenty s trvalym vlivem podzemni vody

RBK.RK1266 / RK 01 (vyméra: 5,9656 ha « minimalni vyméra: N/A)

Orientacni poloha: v udolni nivé Labe z vychodni strany Pfedméfic nad Labem
Cilova spole¢enstva: vodni & nivni
Charakteristika stanovisté: rovina udolni nivy s vodnim tokem, s nezpevnénymi naplavenymi sedimenty

a s trvalym vlivem podzemni vody

RBK.RK1266 / RK 02 (vyméra: 6,6661 ha « minimalni vyméra: N/A)

Orienta¢ni poloha: v udolni nivé Labe jihovychodné od Pfedméfic nad Labem
Cilova spole¢enstva: vodni & nivni
Charakteristika stanovisté: rovina udolni nivy s vodnim tokem, s nezpevnénymi naplavenymi sedimenty

a s trvalym vlivem podzemni vody

LBC.RK1266 /L.C 01 Pod Predmericemi (vyméra: 4,0324 ha + minimalni vyméra: 3,00 ha)
Orientacni poloha: v udolni nivé Labe z vychodni strany Pfedméfic nad Labem
Cilova spolecenstva: vodni & nivni

Charakteristika stanovisté: rovina udolni nivy s vodnim tokem, s nezpevnénymi naplavenymi sedimenty
a s trvalym vlivem podzemni vody

LBC.LC 183 Za panskou zahradou (vyméra: 4,0131 ha « minimalni vyméra: 4,00 ha)

Orientaéni poloha: v plochém udoli bezejmenného potoka v zemé&délské krajiné mezi Svétim,
Nedélistém a Pfedméficemi nad Labem

Cilova spolecenstva: lesni, vodni & mokradni

Charakteristika stanovisté: mirné svahy az plo3ina na podloZi sprasovych hlin, podmacené udolni dno

s vodnim tokem a nezpevnénymi smiSenymi sedimenty
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LBC.LC 184 Ke Svéti

Orienta¢ni poloha:

Cilova spole€enstva:

Charakteristika stanovisté:

LBC.LC 195 U Budina

Orientaéni poloha:
Cilova spolecenstva:

Charakteristika stanovisté:

LBK.LK 104/2

Orientacni poloha:

Cilova spoleCenstva:

Charakteristika stanovisté:

LBK.LK 112/1

Orientacni poloha:
Cilova spoleCenstva:

Charakteristika stanovisté:

LBK.LK 112/2

Orientacni poloha:

Cilova spoleCenstva:

Charakteristika stanovisté:

LBK.LK 113/1

Orientacni poloha:

Cilova spolecenstva:

Charakteristika stanovisté:

(vyméra: 1,5514 ha « minimalni vyméra: 1,00 ha)

v plochém udoli bezejmenného potoka v zemédélské krajiné mezi Svétim
a Pfedméficemi nad Labem

vodni & mokfadni

rovina udolniho dna s vodnim tokem, s nezpevné&nymi smiSenymi sedimenty
a s trvalym vlivem podzemni vody, vihké Upatni partie mirnych svahd na

podlozi sprasovych hlin

(vyméra: 1,6220 ha * minimalni vyméra: 1,00 ha)

v okrajovych partiich udolni nivy Labe u jiZzniho okraje Pfedméfic
vodni & nivni (mokfadni, luéni)
rovina udolni nivy s vodnimi toky, s nezpevnénymi naplavenymi sedimenty

a s trvalym vlivem podzemni vody

(vymeéra: 2,3702 ha * minimalni vyméra: N/A)

ve dné udoli levostranného pfitoku Melounky v zemédélské krajiné mezi
Svétim, Predméricemi nad Labem a Nedélistém
vodni & mokradni

podmacené udolni dno s vodnim tokem i nezpevnénymi smiSenymi sedimenty

(vymeéra: 4,4772 ha * minimalni vymeéra: N/A)

v udolni nivé Labe mezi Placky, Plotistém a Pfedméficemi
vodni & nivni (mokFadni)
rovina udolni nivy s vodnim tokem, s nezpevnénymi naplavenymi sedimenty

a s trvalym vlivem podzemni vody

(vymeéra: 6,5986 ha * minimalni vymeéra: N/A)

v okrajovych partiich udolni nivy Labe v zastavbé Pfedméfic a v navazujicich
zemédélsky vyuzivanych partiich ze severovychodni strany Pfedméfic
vodni & nivni (mok¥adni)

rovina udolni nivy s vodnim tokem, s nezpevnénymi naplavenymi sedimenty

a s trvalym vlivem podzemni vody

(vymeéra: 1,1363 ha * minimalni vymeéra: N/A)

v udolni nivé Labe jizné od Pfedméfic nad Labem a vychodné od severniho
vybéZku Plotist

vodni & nivni (mokfadni)

rovina udolni nivy s vodnim tokem, s nezpevnénymi naplavenymi sedimenty

a s trvalym vlivem podzemni vody
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Dal$i dvé plochy zmén v krajing jsou nadto vymezeny pro navrhové plochy ZELENE IZOLACNI (ZO).
V ramci plochy K1 se na zakladé PSZ navrhuje realizace zelené mezi silnici 1/33 a dalnici D11 a do
plochy zmény v krajin& oznacené K8, ktera je uréena pro izolaéni zelef mezi Zelezniéni trati a budouci

obytnou zastavbou, se v souladu s platnou legislativou transformuje primarni zastavitelna plocha z25.

J.A. KONCEPCE VYMEZENI VPS, VPO A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro uvedeni UP PfedméFice nad Labem do souladu s nadfazenou UPD kraje vymezuje Zména &. 1 novou
VPS pro dopravni infrastrukturu drazni: VDO3 ... koridor Zeleznice (DZ2): optimalizace a zdvoukolejnéni
traté ¢. 031 v useku Hradec Kralové - Jaromér. Divodem je realizace, resp. modernizace této liniové
stavby nadmistni vefejné ekologické kolejové dopravni infrastruktury, ktera slouzi a bude slouzit rozvoji
hospodarskych i socialnich aktivit ¢asti KHK. VPS svym rozsahem odpovida pfekryvnému koridor CNZ,
ktery byl zpfesnén na zakladé TES (SUDOP PRAHA - Il / 2016). V navaznosti na Upravu konfigurace
koridoru dalnice D11, respektive zastavitelné plochy Z26, se méni i rozsah VPS pro dopravni
infrastrukturu pozemnich komunikaci, konkrétné VDOL1... koridor dalnice (D11): stavba v useku Hradec
Kralové - Smifice, se souvisejicimi objekty | dpravami prilehlé verejné (dopravniitechnické) infrastruktury
(pGvodni oznaceni WD1). Davodem této korekce je zpfesnéni figury jevu, ktery odpovida zprovoznéné
délnici D11 zrealizované na oddélenych pozemcich ve vlastnictvi RSD CR, ale zejména zahrnuje
jeden par dalni¢nich odpocivek, jenz je ke koridoru dalnice pfipojen na zakladé pozadavku opravnéného
investora, a to v rozsahu dle PD pro vydani spoleéného UR & SP pro stavbu ,D171 Odp. Pfedmérice”.
Zména €. 1 zcela nové vymezuje VPS pro dopravni infrastrukturu VDO4 ... propojovaci komunikace,
ktera umozni dokonc&eni (propojeni) zahumeni cesty, uvazované v ramci nové zastavitelné plochy Z29.
Zména €. 1 rusi VPS pro dopravu WD2 a VPS pro technickou infrastrukturu WT1. Ddvodem je jiz
provedena realizace staveb (cyklostezka podél Labe ... WD2 & doplnéni hlavni kanalizaéni stoky

vCetné technologickych objektu ... WT1), pro néz byly tyto vefejné prospésné stavby primarné vymezeny.

Vzhledem k redefinici prvkd Gzemniho systému ekologické stability (USES), ktera je Zménou &. 1
provedena na celém Gzemi obce, se s timto v UPD zcela nové definuji i vefejn& prospé&sna opatreni,
pro ktera lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Zména €. 1 vymezuje VPO pro zalozeni
lokalnich i regionalnich skladebnych &asti USES, konkrétné VUOL ... realizace &asti lokélniho biocentra
LBC (LC 183 Za panskou zahradou), VUO2 ... realizace &asti lokalniho biokoridoru LBK (LK 104/2),
VUO3 ... realizace ¢asti lokalniho biocentra LBC (LC 184 Ke Svéti), VUO4 ... realizace ¢asti regionalniho
biokoridoru RBK (RK1266 / RK 02), VU0O5 & VUOQ6 ... realizace ¢asti lokalniho biocentra LBC (RK1266
/ LC 01 Pod Pfedméficemi). Ve spoijitosti s revizi stopy dalniéniho télesa se na zakladé PSZ navrhuje
Zfizeni oddélovaci kulisy v podobé izolaéni zelen& mezi silnici 1/33 a dalnici D11, ktera se umistuje do

plochy zmény v krajiné K1 a zaroven se vymezuje jako VPO VUQ7 ... realizace izolac¢ni zelené.

Zmeéna €. 1 nevymezuje zadné VPS €i VPO, ale ani vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni

pravo. Nevymezuji se ani plochy pro asanaci, pro néz lze prava k pozemkim nebo stavbam vyvlastnit.
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J.5. KONCEPCE OBRANY STATU A OCHRANA OBYVATELSTVA

Koncepce obrany statu a ochrany obyvatelstva stanovena v UP Pfredméfice nad Labem neni dot&ena.
Zména €. 1 nevymezuje zadné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro které

Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Druhy staveb, pro které je na celém spravnim tzemi obce® v souladu s ustanovenim § 175 zakona
€. 183/2006 Sb. (SZ), k vydani uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni vzdy nutné souhlasné

zavazné stanovisko Ministerstva obrany CR:

e Vystavba, rekonstrukce a likvidace letist vSech druh(, vE. jejich pfidruzenych objektud i zafizeni;

e Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci i silnic I. Il. a lll. tfidy
véetné objektd na nich (silniénich mostl, ¢erpacich stanic PHM a podobné);

¢ Realizace novych a rozsifeni plvodnich dobyvacich prostor(;

e Vystavba a rekonstrukce rozvod( elektrické energie VN, VVN a ZVN;

e Veskera vystavba dotykajici se pozemkii, s nimiz pfislusi hospodafit MO CR;

e Vystavba anténnich systému( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice atp.);

e Vystavba, rekonstrukce a likvidace Zelezni¢nich trati, vlecek i jejich objektl véetné stanic;

¢ \Vystavba radioelektronickych i telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii
vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti,
radioreléové stanice, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich
systému a nosicl (i téch, jejichzZ stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych OP;

e Vystavba a rekonstrukce objekt(l, konstrukci i zafizeni vysSich nez 30 metrd nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu (napf. rozhledny), pokud nedochazi k soubéhu
s jinym vymezenym Gzemim MO CR a je zde uplatfiovan piisnéjsi pozadavek ochrany;

e Vystavba, rekonstrukce &iruseni kotvicich mol fi¢nich pfistavli a navaznych manipulacénich ploch;

¢ Regulace vodnich toku i realizace staveb a zafizeni, jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru
vodni hladiny, vystavba a rekonstrukce objektd v ramci vodnich tok;

e Vystavba vodnich dél, nadrzi, pfehrad a rybnik(;

e Vystavba vétrnych elektraren

MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy Armady CR.
Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systém( SRE Pardubice a PVO Nepolisy
(OP RLP). V tomto uzemi Ize z divodu bezpe&nosti letového provozu vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu (v€etné rekonstrukce i pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VN, VVN i ZVN a zakladnovych stanic mobilnich operatort jen na zakladé zavazného stanoviska MO
CR, pfitemz vystavba vétrnych elektraren, staveb & zafizeni vy$$ich nezli 30 metr(i nad terénem

a dominant v izemi muaze byt vySkové omezena nebo zakazana.

V Uzemi se nachazi OP elektronické komunikace, v némz Ize vydat Uzemni rozhodnuti, anebo povolit

stavbu &i zaFizeni presahujici 30 metrd nad terénem jen na zakladé zavazného stanoviska MO CR.

Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu LKHK, konkrétn& v OP proti nebezpe&nym a klamavym

svétlim i v OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN.

46 Celé spravni tizemi obce Predmérice nad Labem se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany CR.
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K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

K.1 AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi, vyznaCené v Uzemnim planu Pfedméfice nad Labem, ktery nabyl ucinnosti dne
27. fijna 2010, bylo vymezeno ke dni 30. dubna 2008. Aktualizovano bylo Zménou €. 1 nad sou€asnou
digitalni katastralni mapou (DKM), a to ke dni 22. ¢ervence 2023. Aktualizované zastavéné uzemi je

vyznaceno ve vSech vykresech grafické ¢asti Zmény €. 1 i jejiho odGvodnéni.

Pfedmétem aktualizace zastavéného Uzemi bylo jeho uvedeni do souladu s aktualnim stavem v oblasti
k 22. €ervenci 2023. Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena tak, aby odpovidala nalezitostem
§ 58 stavebniho zakona. Tykala se zejm. zafazeni zastavénych stavebnich pozemk i ¢asti pozemnich
komunikaci*’ do zastavéného tzemi. Né&které pozemky byly z divodu nové vystavby po vydani UP
noveé evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcely. Pfi aktualizaci zastavéného uzemi byl téz
zohlednén pozadavek na vedeni ¢ary po hranici parcel, respektive lomovych bodech stavajicich

hranic zobrazenych v digitalni katastralni mapé.

K.2 VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&. 1 fakticky vymezuje pouze jednu novou zastavitelnou plochu Z27 s celkovou vymeérou 844 m?,
uréenou pro BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a ptiméstské (Bl), a situuje ji do zastavéného
Uzemi. Po dobu platnosti UP Pfedméfice nad Labem, tj. od konce roku 2010 do sou&asnosti, vzrostl
pocet obyvatel sidla z 1.874 na 1.911*, tj. pfiblizné o 2 %. Zaroveri se zvysil praimérny vék obyvatel
z 38,8 let na 41,2 let. Nové rodinné domy byly realizovany, krom zaplfovani proluk ve stabilizovaném
Uzemi, v zastavitelnych plochach z2 (2 RD)*, Z4 (10 RD), Z11 (16 RD) a Z16 (1 RD)°, ke stavebnim
upravam RD®' doslo i v ploge prestavby P1. Z vySe popsaného vyplyva, e dochazi k pomé&rné
razantnimu zaplfiovani nékterych prvotné vymezenych zastavitelnych ploch i plochy pfestavby, a tudiz
je pro udrzeni volnych ploch uréenych pro bydleni, respektive vystavbu novych rodinnych domd coby

zazemi pfedevSim mladych a ekonomicky aktivnich lidi, divodné hledat nahradu za plochy jiz vy€erpané.

Zména &. 1 vymezuje pouze jednu novou zastavitelnou plochu pro vystavbu maximalné 1 RD v ZU a téz
zvétSuje nové pojednané, respektive z primarni plochy Z4 poddélené segmenty Z4b & Z4c, jez rozSifuje
na Ukor pfilehlé, prvotné chybné nad rozvojovou oblasti vymezené, stabilizované plochy OBCANSKEHO
VYBAVENI - vefejné infrastruktury (OV), &imz v intravilanu vytvafi prostor pro budouci realizaci dal$ich
pfiblizné 10 RD. Zménou &. 1 navrzené feSeni tak podporuje demografickou stabilitu oblasti, ktera je
republikovou prioritou Uzemniho planovani pro zajisténi trvalé udrZitelnosti a sou¢asné maximalné

chrani kvalitni ornou pudu, ktera se vyskytuje na vét$ing katastru obce.

a7 Podle § 2 odst. 1 pism. c), respektive § 58 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona.

48 Pocet obyvatel v obcich Ceské republiky k 1. I. 2011, respektive k 1. I. 2023 (zdroj: Cesky statisticky trad).

49 Zastavitelna plocha Z2 o vymére 2.506 m” byla zrusena, respektive pfevedena na plochu stabilizovanou.

50 Zastavitelna plocha Z16 o vymére 890 m* byla zrusena, respektive pievedena na plochu stabilizovanou.

51 Plocha prestavby P1 byla timto zmensena o 2.313 m?

52 Rozsireni zastavitelné plochy Z11c je navrZzeno z divodu umoznéni zfizeni pfistupové cesty ke stavajici parcele,

pfeduréené pro vystavbu jednoho RD, a proto nelze chéapat jako vymezeni nové ani roz§ifeni stavajici plochy zmény,
nybrz pouze jako korekce jeji hranice provedené z divodu vnitini organizace vystavby.
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L. VYHODNOCENiI SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENi SPLNENI
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

L.1 VYHODNOCENI| SPLNENi POZADAVKU ZADANI

PoZadavky zadani Zmény ¢&. 1, schvaleného Zastupitelstvem Obce Pfedméfice nad Labem dne
10. Cervence 2017 usnesenim €. ZO Z 18/ 8, byly spInény takto:

L.1.A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

a. Pozadavky na rozvoj Gizemi obce:

a.l. Respektovat poZadavky vychazejici z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a ze

Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje:

SpInéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni
pozdéjsich Aktualizaci a ze Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR KHK) v platném

znéni, je soudasti kapitoly: B.1. Viyhodnoceni souladu UPD s Politikou_ tizemniho rozvoje CR, respektive

kapitoly: B.2..Vyhodnoceni. souladu. UPD se. Zasadami dzemniho_rozvoje Kralovéhradeckého kraje
tohoto Odlvodnéni; zejména vsak:

e Zména €. 1 v navrhu zohledruje polohou feSeného GUzemi v rozvojové oblasti OB4
(Hradec Kralové / Pardubice - ORP Hradec Kralové) tim, Zze vymezuje plochy pro
vznik polyfunkéniho sportovné rekreaéniho arealu nadmistniho vyznamu na bfehu
Spravcického pisniku, €imZ zohledrnuje poZadavky vyplyvajici z polohy uzemi
v lokalité se silnou dvojjadernou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych innosti.

e Zmeéna €. 1 respektuje koridor dalnice D 11 (usek HK — Smifice — Jaromér), ktery je
v platném UP v souladu s nadfazenou UPD jiz vymezen. Zména &. 1 v8ak upiesfiuje
Uzemni rozsah zastavitelné plochy Z26, ktera byla v UP vymezena pro tento koridor,
tak, aby jeji figura odpovidala odd&lenym pozemkdm ve vlastnictvi RSD, na kterych
byla tato vyznamna dopravni tepna za dobu vyhodnoceni vysledkl projednani této
Zmény €. 1 zrealizovana a zprovoznéna. K takto modifikovanému koridoru je na
zakladé pozadavku opravnéného investora pfidélen jeden par dalni¢nich odpodivek.

e Zména &. 1 respektuje pozadavek na vymezeni Zelezniéniho koridoru tim, ze do UPD
vklada PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a zdvoukolejnéni trati &. 031 (DZ2)
s oznatenim CNZ a zpfesfiuje jej dle technické studie ,Zkapacitnéni tuseku Hradec
Kralové (mimo) - Jaroméf (mimo)“ (SUDOP PRAHA « 02 / 2016).

e Zména &. 1 respektuje prvky USES dle ZUR KHK, jelikoZ na celém uzemi obce
aktualizuje €asti uzemniho systému ekologické stability, které prebira z aktualniho
,Planu USES pro ORP Hradec Kralové“ (AGERIS + X / 2015) a zpFesfiuje je na detail

KN. ZCHU ani lokality soustavy Natura 2000 se v feSeném Uzemi nevyskytuji.
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a.2.

Zména ¢. 1 respektuje republikové priority Uzemniho planovani ... spinéni pozadavku

Uzemniho planovani kraje stanovené v ZUR KHK (upfesnéné republikové priority)

pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Gzemi tykajici se feSeného Uzemi, je soudasti kapitoly:

Principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivi ZUR KHK na Zivotni prostiedi,
vCetné opatfeni pro pfedchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na zZivotni prostfedi nemaiji na koncepci
feSeni Zmény €. 1 vzhledem k jejimu rozsahu vliv.

Zména €. 1 je v souladu s OOP, jimz byl vydan Program zlepSovani kvality ovzdusi
z6na Severovychod - CZ05. Zména €. 1 vytvafi predpoklady pro realizaci, respektive
udrzbu a provoz patefni sité kapacitnich komunikaci pro automobilovou dopravu
(dalnice D 11) a pro rekonstrukci zelezni€nich trati (¢. 031 Jaroméf - HK). Vymezenim
ploch zmén v krajiné ve vazbé na liniové stavby dopravni infrastruktury bude diky

vysadbé zelené omezena prasnost.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi se neméni, zustava v platnosti, tak jak byla stanovena

v platné uzemné planovaci dokumentaci obce Pfredméfice nad Labem.

Zména ¢. 1 nemeéni celkovou koncepci rozvoje sidla ani nenarusuje jeji zasady.
Koncepce rozvoje Uzemi zlstane beze zmény, stejné tak ochrana a rozvoj pfirodnich,

kulturnich, urbanistickych, archeologickych a civilizaénich hodnot.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi:

Zména €. 1 svym FeSenim respektuje a zlepSuje dosavadni stav i rozvoj obce
a chrani pfirodni i civilizagni hodnoty v jejim Uzemi. Respektuje prostorové vztahy
v ramci sidelni struktury a podporuje dostupnost vefejné infrastruktury. PoZadavky
na ochranu kulturnich pamatek, archeologickych lokalit, pfirodnich pamatek a dalSich
hodnot v Gizemi, stanovené platnou UPD zUstavaji neménné.

Zména €. 1 vytvari podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich i krajinnych hodnot,
které se v feSeném uUzemi nachazeji, a to ve formé revize Uzemniho systému
ekologické stability (pfevzatého z aktualniho ,Planu USES pro ORP Hradec Kralové®)
a vymezeni souvisejicich ploch pfirodnich.

Re$ené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy (UAN). Zména &. 1 v grafické
aby bylo mozné dovodit vztah k feSenym zaméram. Nemovita kulturni pamatka bozi
muka (&islo USKP: 102420) neni podstatou Zmény &. 1 nijak dotéena, stejné tak

jako pomniky €i vale€né hroby nachazejici se na katastru obce.
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d.1.

d.2.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejm. na provéreni ploSného i prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch:

e Zména & 1 nema vliv na urbanistickou koncepci stanovenou v UPD. V souladu
s legislativou je do UP vloZena charakteristika existujici urbanistické kompozice sidla.

e Zména ¢. 1 vymezuje a redefinuje nové nevelké zastavitelné plochy pro bydleni
vramci ZU a méni funkéni naplii (nikoliv rozsah) vétSich zastavitelnych ploch pfi
Spravcéickém pisniku v&. Ustfedni plochy stabilizované. Dochazi k precizaci kresby
stabilizovanych i navrhovych ploch RZV v rozli$eni, které pfi tvorb& pavodni UPD
nebylo mozné, a to z dlivodu aktualizace mapového podkladu, {j. digitalni katastralni
mapy. Spolu s tim jsou v UPD opravené zjevné chyby &i nedostatky, a sice nékteré
plochy RZV jsou uvedeny do souladu s realnym stavem v uzemi. Zména ¢&. 1
reviduje podminky pro vyuziti ploch tak, aby byla v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a odbornou terminologii, podminky prostorového uspofadani se neméni.

e Zména ¢&. 1 zaktualizovala hranici zastavéného uzemi k 22. Eervenci 2023, a to nad
digitalni katastralni mapou (DKM). V grafické ¢asti Zmény €. 1 je odliSeno pavodni
zastavéné uzemi obce a aktualizaci dot€ena mista. Zména €. 1 posuzuje zastavénost
v platné UPD vymezenych zastavitelnych ploch, coZ zohledfiuje ve vyhodnoceni

potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury, véetné nakladani s odpady

a obcanského vybaveni (verejné infrastruktury) nebude Zménou ¢. 1 ménéna, zlstava

v platnosti tak, jak byla stanovena v platné UPD obce Piedméfice nad Labem:

e Zmeéna ¢. 1 neméni zakladni koncepci verejné infrastruktury, ktera zlistava v platnosti
tak, jak byla stanovena v UPD obce Pfedméfice nad Labem. Zména &. 1 vymezuje

(upFesniuje) koridory nadmistni dopravni infrastruktury v souladu s nadfazenou UPD.

Respektovat ochranné pasmo drahy:

e Zména ¢&. 1 respektuje OP drahy, v némZ nevymezuje Zadné zastavitelné plochy.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni ploSsného
a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouédit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e Zména €. 1 neméni koncepci usporadani krajiny, ¢imz zUstava v platnosti tak, jak
byla stanovena v platné UPD Pfedméfic nad Labem. Z divodu ochrany vefejného
zajmu, jimz je ochrana krajinného razu, vyluéuje Zmeéna €. 1 v nezastavéném uzemi
obce stavby pro zemédélstvi, t&€zbu nerostl a dalsi typy staveb, které by mohly
znehodnotit krajinny rédz v feSeném uzemi.

e Zména &. 1 pIné respektuje aktualni ,Plan USES pro celé tzemi ORP Hradec Kralové*”
(AGERIS « X/ 2015) a konkrétni jevy zpfesiiuje je na detail KN.
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f. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky
na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi
a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy):

f.1. Zména bude respektovat pozadavky stanovené platnou legislativou zejména na useku

ochrany verejného zdravi, ochrany Zivotniho prostfedi a jeho hlavnich sloZzek — pldy,

vody a ovzduS$i, dale pozadavky civilni a pozarni ochrany a dalSi pozadavky plynouci

z jinych pravnich predpist tak, jak byly vymezeny platnou UPD:

e Zména €. 1 neni v rozporu s legislativou v platném znéni, coz |ze dokladovat na viastni

Uuzemné planovaci dokumentaci a na pribéhu jejiho pofizovani.

f.2. V.chranéném venkovnim prostoru staveb navrhované obytné zastavby musi byt dodrzeny

hygienické limity hluku ze silni¢ni i zelezni¢ni dopravy:

e Zména ¢&. 1 respektuje podminku pavodni UPD u lokalit Z2°*, Z3, Z4, 75, Z19 & 720,

které mohou byt zasazeny hlukem ze silniéni dopravy, a proto jsou pro bydleni
zafazeny jako podminéné pfipustné, respektive realizace staveb pro bydleni v t&chto
plochach zmén 73, Z4a, Z4b, Z4c, Z4d, Z5, 719, 220 & P1 je podminéna prokazanim
v dal$im stupni projektové pfipravy, Zze nebudou pfekro€eny maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech, a to bez nutnosti
realizace protihlukovych opatfeni. Tato podminka je rozSifena i na plochy zmén Z8,

Zl1lla & Z11c, které budou zasazeny hlukem ze Zelezni¢ni dopravy.

f.3. V. ifeSeném Uzemi nepfipustit umistovani zarizeni a ¢innosti, které mohou narusit kvalitu

zivotniho prostredi:

e Zmeéna €. 1 vymezuje liniové stavby dopravni infrastruktury, které ze své podstaty
mohou narusit kvalitu Zivotniho prostfedi i stavajici krajinafské hodnoty. Tyto koridory
v8ak Zména &. 1 v souladu s legislativou pfebira z nadfazené UPD = ZUR KHK.
Pfipravovany multifunkéni rekreacni areal, jenZz vznikd na rozsahlém po nékdejsi

tézbé pisku rekultivovaném uzemi, lezici od centra vsi v pfirozené oddélené poloze.

f.4. V feSeném Uzemi se nachazi zaplavové Uzemi vodniho toku a Uzemi zvlastni povodné

pod vodnim dilem Rozkos:

e Zména C. 1 tyto limity respektuje. Jejich vztah k zménou FfeSenym za&mérim je
feSeni je zména funkéniho vyuZiti z dfivéjSiho (OS) na nové definovanou funkci (RH),
a to u zastavitelnych ploch Z9a & Z9b i na pfilehlé (ustfedni) stabilizované ploSe.
Tyto plochy byly jiz v pavodni UPD z 8asti vymezeny v zaplavovém Uzemi Qiq,
avSak v soucasné dobé je uz vybudované protipovodriové opatieni, jez zastavitelné
plochy a pfilehlou plochu stabilizovanou s funkci (RH) chrani.

e Soucasti protipovodriové ochrany jsou téz realizované suché poldry Na VySehradé

a v ulici Obranct Miru, které Zména €. 1 pIné respektuje.

53 Zastavitelna plocha Z2 byla Zménou ¢. 1 zruSena, respektive pfevedena na plochu stabilizovanou.
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f.5.

f.6.

f.7.

f.8.

f.9.

f.10.

Zména ¢&. 1 bude respektovat zaimy civilni_a pozarni ochrany, mimo jiné bude

respektovat pozadavky vyhlasky k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva

a pozadavky dle platné vyhlasky o civilni ochrané:

e Zména ¢&. 1 respektuje problematiku civilni a pozarni ochrany stanovenou Uzemnim
planem Pfedméfice nad Labem, na jejichz koncepci nema ze své podstaty vliv.
V feSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany

a bezpecnosti statu, pro které |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Poddolované ani sesuvné Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi:

¢ NemanaZménu ¢. 1 vliv.

V katastralnim Uzemi Predmérfice nad Labem jsou zapsany v katastru nemovitosti od

zari 2007 pozemkové Upravy dle zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach

a pozemkovych Uradech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych

vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist.

e Zmeéna &. 1 pracuje s aktualni digitalni katastralni mapou. Respektuje tak navrzena
opatieni Planu spole¢nych zafizeni v€etné jeho aktualizace pro Komplexni pozemkové

Upravy v katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

V feSeném Uzemi se nachazi hlavni odvodnovaci zarizeni:

e Zména C. 1 respektuje hlavni odvodiovaci zafizeni.

Reseni Zmény &. 1 bude respektovat skuteénost, Ze jsou v feSeném lGzemi evidovana

vyhradni loziska cihlarskych surovin, nacez uvedenou problematiku zohledni v danych

souvislostech v navrzeném reseni:

e Zména €. 1 respektuje vyhradni lozisko cihlafskych surovin Pfedméfice 1 (¢. 3054100)
na kterém bylo stanoveno chranéné loZiskové Uzemi Pfedméfice nad Labem
(€. 05410001) a chranéné loZiskové uzemi Pfedméfice nad Labem | (€. 05410002),
a déle vyhradni loZisko cihlafskych surovin Pfedméfice 2 (&. 3054000) na kterém
bylo stanoveno chranéné loziskové uzemi Pfedméfice nad Labem Il (€. 05400001).

dovodit jejich vztah k feSenym zamérim.

Z hlediska obrany statu bude Zména &. 1 respektovat zajmy Armady CR, respektive

nadzemni komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma a ochranné pasmo letiStniho

radiolokacniho prostifedku — letecka stavba:

e Zména ¢&. 1 respektuje limity komunikaénich vedeni i leteckych staveb. Tyto limity
vztah k feSenym zamérim.

e V celém feSeném Uzemi plati vS8eobecna zasada uplatiiovana Ministerstvem obrany
CR ve smyslu zakona &. 183/2006 Sb., v némz Ize pro vybrané druhy vystavby vydat

Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na z&kladé zavazného stanoviska MO CR.
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L.1.B.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

e Zmeéna €. 1 nevymezuje nové plochy ani koridory izemnich rezerv. Stavajici tzemni
rezerva R1 je respektovana, nebot nepominul divod jejiho vymezeni pro budouci
rozvoj navrhovaného sportovniho a rekreacniho aredlu nalevém bfehu Labe. Zaroven
neexistuje opodstatnény argument na transformaci uvedené uzemni rezervy do plochy
zmény. Zména €. 1 jen mirné redukuje jeji rozsah, a to na ukor redefinovanych prvka
Uzemniho systému ekologické stability (USES).

L.1.C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNIi PRAVO

e Specifikace VPS, jez jsou vymezeny v sou¢asném uzemnim planu Pfedméfice nad
Labem, je v souladu s platnou pravni Upravou.

e Zména ¢. 1 po provéfeni nad ramec Zadani ruSi vefejné prospésné stavby, které
pozbyly smyslu z divodu realizace entit, pro néz byly vymezeny. Zména ¢. 1
vymezuje jako VPS nové definované zaméry dopravni infrastruktury. Nové jsou
vymezena VPO pro zaloZeni skladebnych &asti USES a izolaéni zelens.

L.1.D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE

ROZHODOVANIi O ZMENACH VvV UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

e Zadani nepfedpokladalo provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e P¥i provéfovani zmény funkéniho vyuziti zastavitelnych ploch Z9a & Z9b a sousedni
stabilizované plochy RZV z (OS) na plochy (RH) byla z divodu potfeby koncep&niho
provéfeni i posouzeni moznych feSeni rozsahlé rekreacni lokality pfi byvalém pisniku
stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi provéfenim celé oblasti uzemni studii.

e Zména &. 1 po ovéfeni aktualnich uzemnich podminek stanovuje dalsi tfi plochy,
v nichz je rozhodovani o zmé&nach podminéno zpracovanim US. Dvodem je potieba
koncepcniho provéfeni i posouzeni moznych feSeni v prim. plochach P1, Z8 & 722>

L.1.E. POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
e Zadani nepozadovalo variantni feSeni, a proto tak nebyla Zména €. 1 zpracovana.
54 Podminka zpracovani tizemni studie, je do UPD vioZena ve vefejném zéjmu, kterym je v tomto pfipadé ochrana

urbanistickych (kulturnich) a stavebnich kvalit vesnice, respektive potieba provéreni urbanistické koncepce budouci
zastavby véetné prostorového usporadani novych staveb a jejich architektonického plsobeni na stavajici okoli i snaha
o zajisténi koncepcniho rozvoje sidelni struktury s ohledem na hodnoty a realné podminky Gzemi, stejné tak jako
zabezpeceni optimalni parcelace, skladby verejnych prostranstvi, dopravni kostry &i napojeni oblasti na sité Tl, ¢imz
bude zajisténa koordinace budoucich zaméri stavebniki se zajmy obce. Mira potfebnosti provéreni konkrétnich
oblasti prostfednictvim UPP u primémé vymezenych ploch zmén vyznamné prevysuje pfipadné zajmy dotéenych
fyzickych a pravnickych osob, a to i vzhledem k tomu, Ze v obdobi od nabyti tcinnosti primarniho uzemniho planu
v roce 2010 nebyla ve sledované oblasti realizovana Zadna vystavba. Lze tak soudit, Ze stanoveni této podminky
nezasahne do prav viastnik( pozemk( nad miru nezbytné nutnou k ochrané verejného zajmu.
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L.1.F. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU ZMENY UP A NA USPORADANi OBSAHU
JEJIHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

e Zmeéna €. 1je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. a jeho provadécimi
vyhlaskami i dal$imi pfedpisy, jeZ se k dané problematice vztahuji. Obsah a struktura
UPD odpovida pfiloze &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., ve v platném znéni.

e Vyrok Zmény €. 1 je zpracovan v rozsahu ménénych Casti a je vécné navazan na
platny UP Pfedméfice nad Labem. Graficka Cast je v rozsahu meénénych casti
zpracovana nad aktualni digitalni katastralni mapou. Clenéni i méfitko vykrest
navazuje na stavajici Uzemni plan. Odudvodnéni Zmeény obsahuje ,Textovou Cast

uzemniho planu Pfedméfice nad Labem s vyznadenim zmén®, tzv. srovnavaci text.

L.1.G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

e KU KHK jako pfislugny organ k posouzeni vlivil navrhu Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.
Navrh Zmény €. 1 je nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostfedi podle § 10i
zékona EIA, nebot pozadovanou zménu UPD nebylo mozné dostate¢né posoudit ve
fazi navrhu zadani, pozadavky na zménu UPD byly navrZzeny v rozsahu, kdy neslo
vylougit kumulativni vliv jednotlivych funk&nich vyuziti uzemi ve smyslu zédkona EIA,
a navrh zadani Zmény ¢€. 1 nevyloudil vymezeni ploch pro pfipadnou realizaci
zamér( uvedenych v pfiloze €. 1 zakona EIA.

e Na zakladé vySe uvedeného bylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Zmény &. 1 UP
Pfedmaéfice nad Labem na udrzitelny rozvoj tzemi (VVURU).

o KU KHK, jako ptislugny organ ochrany pFirody konstatuje, Ze navrh zadani Zmény &. 1
nemize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality €i vyhlasené ptaci oblasti

ve smyslu zdkona, nebot se ve spravnim obvodu Pfedméfice nad Labem nevyskytu;i.

L.2 VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU ZMENY ¢. 1

Do textové ¢asti odivodnéni se na pokyn pofizovatele vklada tato podkapitola s popisem, jak byly tyto
pokyny pofizovatele pro upraveni navrhu Zmény €. 1, schvalené Zastupitelstvem Obce Pfedméfice nad
Labem dne 27. Unora 2023 usnesenim ¢. ZO Z 04 / 8, spInény. Vzhledem k tomu, Ze pfi tvorbé pokyn
pofizovatel pracoval zejména s vyuzitim Teslerovy inovativni metody, tak se vyhodnoceni splnéni

pokynU kryje se zavéry vyporadani stanovisek, vyjadfeni nebo sdéleni uvedenych vyse v textu.

ad | V grafické Casti odUvodnéni, konkrétné v Koordinacnim vykresu (I.B.1.), jsou zobrazena
chranéna loZiskova tzemi (CHLU), a to dle pozadavku Ministerstvo priimyslu a obchodu.

ad Il V textové &asti UPD je uvedeno, Ze definovany prekryvny koridor CNZ, vymezeny pro
optimalizaci a zdvoukolejnéni traté ¢. 031 (DZ2), je vymezen zejména pro stavbu hlavni
s tim, ze nékteré stavby vedlejSi (napf. pfelozky technické infrastruktury, opatfeni pro
zajisténi odvodnéni i retenci vod atp.) mohou byt umistény i mimo tuto definovanou oblast,

a to v rdmci pfipustného &i podminéné pfipustného vyuziti navazujicich ploch s RZV.
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ad Il

ad IV
ad V/1

ad V/2

Oblast télesa jiz realizované dalnice je fixovana jako plocha zmény Z26 s funk&nim vyuzitim
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS). Dale je v textové ¢asti UPD
uvedeno, ze definovana, respektive zpfesnéna liniova zastavitelna plocha Z26 pro dopravni
infrastrukturu silniéni je vymezena zejména pro stavbu hlavni s tim, Ze nékteré stavby
vedlejSi (napf. opatfeni pro zajisténi odvodnéni a retenci vod atp.) mohou byt umistény
i mimo tuto definovanou oblast, a to v ramci pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti

bezprostfedné navazujicich ploch s RZV.

¢asti i oduvodnéni Zmény €. 1 se objevuje pouze grafické liniové znazornéni dalnice, silnic
I. & llI. tfidy, Zeleznice, cyklotras &i turistickych tras.

Jelikoz plochy zmény Z11a & Z11c, stejné tak jako zastavitelna plocha Z8, budou zasazeny
hlukem ze Zelezni¢ni dopravy, tak se v téchto lokalitach stanovuje funkce bydleni jako
podminéné pfipustna, respektive se realizace staveb pro bydleni podmifiuje prokazanim,
Ze nebudou prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech, a to bez nutnosti realizace protihlukovych opatfeni.

Zména &. 1 zohledriuje projektovou dokumentaci pro vydani spoleéného UR & SP (8 / 2021)
pro stavbu ,D711 OdpocCivka Pfedmérice“. Realizace pfedmétné odpocCivky pocita v ramci
SO 150 & SO 151 i s prelozkami pfistupovych cest P11 & P10, a tudiz bude zajistén budouci
pfistup na okolni zemédélsky vyuzivané pozemKky.

Vymezené funkéni biocentrum 982 U Kydlinova bylo pfehodnoceno na lokalni Uroveri.
Zménou €. 1 navrzené podminky prostorového uspofadani i podminky pro vyuziti ploch
VODNICH A VODOHOSPODARSKYCH (W) byly z vyznamné &asti definovany MMHK ozp.
Stavby a zafizeni ur¢ené pro vodni dopravu byly ponizeny na stavby a zafizeni uréené pro
rekreacni vodni dopravu. Stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti experimentalni
vystavby nad vodni plochou v&etné kotvist a hausbét, respektive funkéni PLOCHA VODNI
AVODOHOSPODARSKA - Spraveéak (WS) byla ze Zmény &. 1 vypusténa.

Zména ¢&. 1 precizuje prvotni zastavitelnou plochu Z4, z niZz oddéluje jiz vyuzité oblasti, jez
charakterizuje coby plochy stabilizované. Na zakladé poZadavku dotéeného organu se
z primarni plochy zmény v souladu se zaevidovanou Uzemni studii izoluji dvé plochy zmény
Z4f & Z4g, uréené pro souvisejici VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejnou zelei (ZV)>.
Zastavitelna plocha Z28 byla na zakladé striktniho poZzadavku dot&eného orgadnu z navrhu
feSeni Zmény €. 1 vypusténa a predmétna lokalita (parcely €. 401/8 & 401/17) byla vélenéna
do korigovaného regionalniho biokoridoru RK1266 / RK 01, a to i pfes to, Ze pozemek lezi
v zastavéném uzemi v pfimé kompoziéni vazbé na stavajici rodinné i bytové domy, je
vyuzivan coby oplocena zahrada, ale zejména je situovan za hranou bfehu mimo nivu feky
nad hranici zatopového pasma aktivni i pasivni inundace a neni dle plathych ZUR KHK

soucasti uzemniho systému ekologické stability, respektive regionalniho biokoridoru RK 1266.

55

Samostatné plochy soukromych zahrad, respektive ZELENE - soukromé a vyhrazené (ZS) se nevymezuji, jeliko?
by takovato korekce s pravdépodobnosti limitné se blizici jistoté mohla uvést nejen pfedmétnou uzemni studii, ale
zejména postavené, aktualné realizované nebo pfipravované stavby do rozporu s Gzemnim planem ve znéni po
Zméné ¢&. 1. Tento poZadavek patrné prameni z nepochopeni rozdilu metod UPD a UPP.
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ad VI

ad Vll/a

ad Vll/b

ad Vll/c

ad Vil

ad Vlll/a

vymezeném dopliikovém opatfeni v krajiné, respektive interak&nim prvku, jenz tvofi nékdejsi
feCisté, tedy souCasné slepé rameno Labe s doprovodnou bifehovou zeleni, je na pokyn
pofizovatele zanesena i do textu vyrokové &asti UPD.

Na parcele &. 401/13 je ZELEN - pfirodniho charakteru (ZP), vymezena dle primarni UPD
v pfimé vazbé na slepé rameno a fiéni nivu, ponechana v neménné podobé.

Zménou ¢&. 1 navrzené podminky prostorového uspofadani i podminky pro vyuziti ploch
REKREACE - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH) byly z vyznamné &asti definovany
MMHK ozp. Stavby pro bydleni (napf. sluzebni &i zaméstnanecké), stavby i zafizeni pro
maloobchodni prodej a stavby pro nakladani s odpady byly z navrhu funkéniho vyuziti plochy
s RZV vypustény, spolu s ¢imz bylo redukovano definované pfipustné vyuziti této plochy.
Koeficient zelené byl zvySen.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat mj. oploceni, coz je definovano v zahlavi kapitoly

Uzemi obce nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR, kde Ize vydat tzemni
rozhodnuti a povolit konkrétni vyjmenované stavby vzdy na zakladé zavazného stanoviska
MO CR, a déle, Ze je nutné respektovat OP piehledovych systém( SRE Pardubice a PVO
doplnéna informace o zajmovém tuzemi MO CR a zanesena dal$i OP zafizeni armady CR.
Zachovani nezastavitelného pruhu v Sifce 5 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku
Velky Labsky nahon (IDVT 10103624) v ploSe zmény Z27 je docileno vlozenim podminecné
pFipustnosti v ramci plochy BYDLENI - v RD, méstské a pfiméstské (Bl).

Vyuziti PREKRYVNEHO KORIDORU pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté &. 031 (DZ2),
oznaceného CNZ (v navrhu Zmeény €. 1 ke spole¢nému jednani onac¢en DO1), je podminéno
zachovanim nezastavéného pruhu v Sifce 3 m od bfehové &ary upraveného drobného
vodniho toku LuzZina (IDVT 10168858), pficemz tato podminka je definovana ve spole€nych
podminkach pro vyuziti ploch s RZV zasahujicich do pfekryvného koridoru v zahlavi
Lokalita Z28 byla na zakladé poZzadavku dotéeného organu z navrhu feSeni Zmény ¢&. 1
vypusténa — viz bod V/2.

Zménou €. 1 navrzené feSeni pIné respektuje cilové kvality krajiny konkrétniho krajinného

okrsku dle USK KHK, respektive USK spravniho obvodu ORP HK, coz je doloZeno v kapitole:

Zména €. 1, upravena v souladu se zavéry spoleéného jednani, respektuje republikové priority
uzemniho planovani ... spinéni pozadavk( vyplyvajicich z PUR CR ve znéni pozdgjsich
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ad Vlli/b

ad Vill/c

ad IX/a&b

ad IX/c

ad X

Podminky prostorového usporadani UPD odpovidaji obsahu, resp. podrobnosti tizemniho
planu, jelikoz pro konkrétni plochy s RZV stanovuji vySkovou regulaci jako vySkové nepfie-
krocCitelnou mez zastavby poétem nadzemnich podlazi a nesnazi se tak pfesné urcit vySku
jednotlivych staveb na konkrétnich pozemcich dané plochy. Takovéto vymezeni vySkové
regulace, tedy ureni neprekrocCitelné vyskové hladiny, je soucasti koncepéniho FeSeni,
respektive Uzemnim planem definované urbanistické kompozice.

Zména &. 1 vklada v souladu s novelizovanou legislativou do UP Predméfice nad Labem
kapitolu L. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH?,
v niz mj. definuje metodu vypoctu plosného a prostorového usporadani uzemi tak, aby bylo
vV €0 moznd nejvétsi mife zamezeno vyCerpani kapacity konkrétni plochy s RZV a zablokovani
jejiho dalsiho vyuziti. UPD tak stanovuje, Ze KZP udava pomér mezi zastavénou plochou
v zaméru k vymeéfe tohoto zaméru a KZ udava pomeér plochy zelené v zaméru k vymére
tohoto zaméru, pficemz zamérem se rozumi jeden nebo vice pfimo sousedicich pozemku
Ci jejich ¢&asti, jimiz investor disponuje, a to vzdy v ramci konkrétni jedné plochy s RZV*.
Realizace veSkerych staveb i zafizeni v plochach zmén Z29 & Z4e (v navrhu Zmény €. 1
k SJ byla plocha zna¢ena Z04d) se podminuje takovym technickym feSenim, aby nedoslo k
zasahu do podorni¢nich vrstev, respektive aby nebyla dotéena télesa monumentalni pravéké
architektury v podobé neolitického rondelu.

stavebni a jiné Cinnosti na Uzemi s archeologickymi nalezy.

UPD je zpracovana autorizovanym architektem, a to v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.
a prislusnymi provadécimi vyhlaSkami v platném znéni.

Vyrok Zmény €. 1 je zpracovan v rozsahu ménénych €asti a je vécné navazan na soucasny
uzemni plan Pfedméfice nad Labem, z néhoz je pfevzato i znaeni ploch zmén. Pfehledna
i jednoznalna graficka €ast je v rozsahu ménénych &asti zpracovana nad aktualni mapou KN.
Zména ¢&. 1 zpfesiiuje a konkretizuje podminky pro zpracovani té které uzemni studie, a to

véetné pozadavku na zabezpeéeni kvalitniho vefejného prostranstvi, jenz cti duch zakona®’.

M. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNiIHO ROZVOJE, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V procesu pofizeni Zmény & 1 UP Piedméfice nad Labem nebyly identifikovany zadné zaleZitosti

nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny / zaneseny v ZUR KHK.

N. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENIi

Zména &. 1 nevymezuje v UP Predméfice nad Labem Zadné prvky regulaéniho planu.

56 Definovat intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku na Grovni UPD je krajné problematické (pfestoZe o ném pfislusné

ustanoveni vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. hovori), jelikoZ stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast ¢i soubor
pozemkd, ktery je vymezeny a uréeny k umisténi stavby az uzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym se
stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem.

57 Aktuéiné platna legislativa, respektive zakon ¢. 183/2006 Sb. a prislusné provadéci vyhlasky v platném znéni, nijak

nespecifikuji poZzadavek na vymezeni vefejnych prostranstvi v tzemni studii. Pofizovatel mé patrné na mysli § 7 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., jenz se ale vztahuje na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které se vymezuji jen a pouze
Vv Uzemnim planu. PoZadavek na vymezeni verejnych prostranstvi v souladu s pravnimi pfedpisy* tak zfejmé prameni
z pfilisné horlivosti a nepochopeni rozdilu metod a podrobnosti UPD a UPP.
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O. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou ¢&. 1 je ménén Uzemni plan Pfedméfice nad Labem. Celkova rozloha feSeného, respektive
spravniho Uzemi obce, jez sestava z jednoho katastralniho Uzemi, je 548,317 ha. Z této vyméry pfipada
137,018 ha (24,99 %) na zastavéné Uzemi, aktualizované touto Zmeénou ke dni 22. ¢ervence 2023.
Pfedmétem Zmény &. 1 UP je v oblasti urbanistické koncepce vymezeni jedné zastavitelné plochy 227

pro BYDLENI - v RD, méstské a pfiméstské (Bl), ktera je situovana v primarnim zastavéném Gzemi.

Dale se méni funkéni vyuziti primarné vymezenych ploch zmén Z9a & Z9b v&etné souvisejici Ustfedni
plochy stabilizované, a to z prvotni funkce OBCANSKEHO VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni

zarizeni (OS) na noveé definovanou REKREACI - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH).

V souladu s realnym stavem v Uzemi, reflektujicim majetkopravni poméry, je Zménou €. 1 korigovana
figura plochy prestavby P1 tak, Ze jihovychodni cip je pfeveden do stavové plochy BYDLENI - v RD,
méstské a pfiméstské (Bl), zatimco mirné severnéji je P1 rozSifena na uUkor stabilizované plochy
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS).

Zmeéna €. 1 téz precizuje kresbu stavovych i navrhovych ploch tak, aby upravena uzemné planovaci
dokumentace reflektovala kontinualni legaini a legitimni stavebni vyvoj ve sledované oblasti. Z této
pri¢iny se prehodnocuiji figury zastavitelnych ploch Z4 & Z11, které se déli na dil¢i plochy zmén Z4a,
Z4b, Z4c & Z4d, respektive Z1la, Z11lb & Z1lc s primarni funkci BYDLENI - v RD, méstské
a pfiméstské (BI) i dopliikové navrhové plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace
(DS) a VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV), a to v ramci ploch zmén Z4e, Z4f & Z4qg.
Oba celky se nadto doplfiuji o dalSi jiz vyuzité, a tedy stabilizované stavové plochy (BI), (DS) & (ZV).
Zastavitelnd plocha Z6 je pretata nové rozsifenou (prodlouZenou) stavovou plochou DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS) na dvé samostatné ¢asti. Men3i vychodni segment
nékdejsi plochy zmény se transformuje na stabilizovanou plochu VYROBY A SKLADOVANI - lehky
pramysl (VL) a zaroven se vcleniuje do aktualizovaného zastavéného Uzemi. VétSinova vnéjsi Cast je
ponechéna s primarné uréenym vyuzitim VYROBA A SKLADOVANI - drobna a femeslna vyroba (VD)

v navrhovém horizontu, respektive coby redukovana prvotné definovanéa plocha zmény Z6.

Zména ¢&. 1 rusi zastavitelnou plochu Z24 vymezenou pro DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - pozemni
komunikace (DS) a v souladu s realnym vyuZitim Uzemi ji z mensi ¢asti nahrazuje stavovou plochou (DS)
a z vétsi stabilizovanou plochou OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (OS).
Dale se rusi plochy zmén Z2, 715, Z16 & Z18 a jejich navrhovy horizont se méni na stavajici stav
s toutéz primarné definovanou funkci. Vzhledem ke stavebnimu vyvoji sidla a zpfeshujicim se mapam
KN®®, ale i za ugelem napraveni zjevnych nepiesnosti UP, pfehodnocuje Zména ¢&. 1 diléi stabilizované
plochy tak, aby funkce v zastavéném uzemi odpovidaly realnému stavu konkrétnich lokalit v daném &ase.
Kvdli redlnému stavu v krajiné byl dil liniové stabilizované plochy (DS), vedené v severni ¢asti sidla,

preveden do navrhového horizontu, konkrétné na zastavitelnou plochu Z29 s toutéz funkci.

58 Drobna korekce hranic, respektive modifikace rozsahu navrhovych ploch ve vazbé na digitalizovanou (zpfesnénou)
katastralni mapu, se tyka zastavitelnych ploch Z7, Z8, 220, Z21 & Z22 — tyto upravy se vzhledem ke své uzemni
marginalnosti nezobrazuji v grafické &asti navrhu Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem.
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Zména ¢&. 1 zohledfuje pozadavky nadfazené uzemné planovaci dokumentace i aktualni stav v uzemi
tim, Ze v oblasti dopravni infrastruktury reviduje konfiguraci jevd nadmistniho vyznamu v podobé
koridoru dalnice D11. Primarné vymezena zastavitelna plocha Z26 se upravuje tak, aby odpovidala
realnému rozsahu stavby D11, realizované v ramci pozemk( uréenych pro téleso této dalnice. Nadto

se figura predmétné plochy zmény lokalné rozsituje o lokalitu pro navrzenou odpocivku Pfedméfice.

Do Uzemniho planu se vkladda PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté &. 031
(DZ2) znaceny CNZ, uréeny pro komplexni rekonstrukci jmenované Zelezni¢ni traté, a to v Useku

Jaromér - Hradec Kralové. Liniovy jev je vymezen a zpfesnén na zakladé technické studie.

Zmeéna ¢. 1 koriguje koncepci usporfadani krajiny tim, Zze pfehodnocuje regionalni i lokalni prvky
uzemniho systému ekologické stability. Pro nové definované navrhové &asti soustavy USES vymezuje
plochy zmén v krajiné K2 - K7 s funkci PLOCH PRIRODNICH (NP). Dale se nové vymezuje plocha
zmény v krajiné K1 pro ZELEN IZOLACNI (ZO) a zastavitelna plocha Z25 se transformuje do plochy

zmeény v krajiné K8, a to beze zmény primarné stanovené navrhové funkce (ZO).

0.1  ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd Zménou €. 1 navrzenych feSeni na zemédélsky plidni fond
bylo zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF,

respektive se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka:

Plosna ochrana pldy je definovana ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, a zakona €. 334/1992 Sb., zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu, vSe ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Zabor pld, predevsim pro stavebni Ucely, je vétSinou nevratnym procesem, ktery podstatné omezuje

nebo UplIné odstranuje pinéni funkci pady. Zabory pud patfi podle zavéri dokumentu ,Politika ochrany

Pro nezemédélské ucely je nutno co nejméné pouzivat zemédeélskou plidu, navrzené odnéti ZPF
v nezbytnych pfipadech je tfeba zdlvodnovat, pfitom je nutno co nejméné naruSovat organizaci ZPF,
hydrologické poméry v uUzemi a zemédélskou cestni sit. Dale je tfeba co nejméné zté&Zovat
obhospodafovani ZPF a po ukon&eni stavby nebo jiné nezemédélské €innosti rychle provést upravu

¢i rekultivaci dotéené pudy.

Hodnoceni z hlediska kvality pud probiha na zakladé vymezeni 5 tfid ochrany, které vychazeji z kddu
mapy BPEJ (bonitovanych pldné-ekologickych jednotek). Tridy ochrany uvadi Metodicky pokyn
OOLP/1067/1996 MZP k odnimani pady ze ZPF. Pro nezemé&dé&lské udely je Zadouci odnimat

zemédélskou pudu pfednostné z V, IV a Il tfidy ochrany.
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Pldy ZPF dotéené Zménou ¢&. 1 (dle tfidy ochrany & bonitovych ptadné ekologickych jednotek):

1. tfida ochrany 3.09.00, 3.10.00, 3.56.00 ... 8,5444ha — 87,66%
3. tfida ochrany 3.13.00 ... 0,7955ha —» 8,16%
4. tfida ochrany 3.22.12 ... 0,4070ha — 4,18%
> 9,7469 ha — 100,00 %

2. & 5. tfida ochrany ... reSenim neni dotéena (v Uzemi se nevyskytuje)

1. tfida ochrany 3.09.00, 3.10.00 ... 0,3176 ha — 39,22 %
4. tfida ochrany 3.22.12 ... 0,4921ha — 60,78%
> 0,8097 ha — 100,00 %

Hlavni pudni jednotky v ramci zastavitelnych ploch a koridort Zmény ¢. 1:

09

10

13

22

56

Sedozemé modalni véetné slabé oglejenych a Sedozemé luvické na sprasich, stfedné tézké,
bezskeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry;

Hnédozemé modalni vcéetné slabé oglejenych na sprasich, stfedné tézké s mirné tézsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi viahovymi poméry az sussi,

Hnédozemé modalni, hnédozemé luvické, luvizemé modalni, fluvizemé modalni i stratifikovane,
vC. slabé oglejenych variet na eolickych substratech, popfipadé i svahovinach (polygenetickych
hlinach) s mocnosti od 0,3 do 0,6 m uloZzenych na velmi propustném substratu, bezskeletovité
az stredné skeletovité, zavislé na deStovych srazkach ve vegetacnim obdobi.

Pady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popripadé i fluvizemé na
mirné téZSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita hlina s pfiznivéj§im vodnim reZzimem;
Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich uloZeninach, Casto s podlozim teras, stfedné tézké lehéi az stfedné tézké, zpravidla

bez skeletu, viahové pfiznive;

Odvodnovaci a zavlahova zarizeni:

PFi veSkerych €innostech v Uzemi je nutné respektovat vodni dila, respektive hlavni odvodriovaci (HOZ)

i zavlahova zafizeni (HZZ) ve vlastnictvi statu nachazejici se na spravnim uzemi obce a zachovat jejich

funk&nost. Podél zakrytych usekd HOZ je nutné dodrzet nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifi 4 metry

od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ oboustranny pruh v Sifi 6 metrd od vrchni

hrany, a to z ddvodu umoznéni vykonu spravy a udrzby téchto zafizeni. V misté zavlahové soustavy

nesmi byt realizovana Zadné stavebni €innost ani vysadba.

Pfipadna vysadba podél hlavnich odvodrnovacich zafizeni smi byt realizovana pouze po jedné jejich

strang, v pfipadé otevienych HOZ ve vzdalenosti 3 metry od vrchni hrany a u zakrytych HOZ min. 4

metry od osy potrubi. Do HOZ ani HZZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ¢i destové vody. Jakékoliv

zasahy (Upravy) na stavbach HOZ i HZZ musi byt pfedem projednany se Statnim pozemkovym Gradem.
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Na Casti feSeného Uzemi se mohou nachazet i podrobna odvodfiovaci zafizeni (POZ)SQ, ktera jsou
prisluSenstvim pozemkUl. V pfipadé naruseni drenazniho systému musi byt nasledné stavebnikem
provedena takova technicka opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funkénost. Pfi provadéni vysadeb na
plochach s vyskytem podrobného odvodfiovaciho zafizeni musi byt aplikovany postupy, které zabrani

prorastani kofenl do drenazi a nenarusi tak jejich funkénost.

Cestni sit' v krajiné slouzici k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku:

Navrhem Zmény &. 1, kterd vymezuje nové zastavitelné plochy v aktualizovaném zastavéném uzemi
a transformuje plochy zmén definované v ramci primarni UPD, neni naru$ena koncepce cestni sité ani
mistnich nebo ucelovych komunikaci &i vefejnych prostranstvi. Na prostupnost krajiny nema negativni
vliv ani pfeména stabilizovanych ploch, ktera je provedena z diivodu uvedeni UPD do souladu se
skuteénym, respektive souc¢asnym stavem v Uzemi. Vyrazné liniové prvky pretinajici feSené tzemi jsou
do uzemniho planu pfevzaty z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a predstavuji vyznamné

tahy silniéni a Zelezni¢ni dopravy s nadregionalnim az mezinarodnim vyznamem.

Odlivodnéni navrzeného feseni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu (zhodnoceni zabor():

Zmeénou ¢. 1 navrzené feSeni se jevi z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu jako nejvyhodnéjsi, neb se Fidi ploSnymi zasadami ochrany ZPF,
a to zejména:

o odnima jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu

o odnima pfednostné zemédélskou pldu v zastavéném Uzemi

o minimalizuje naruSeni organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v izemi a cestni sit’

o umistovanim liniovych staveb co nejméné zatéZuje obhospodarovani zemédélského pudniho fondu

ploch zmén navrzenych a vyhodnocenych primarni UPD. Z nové navrzenych zaborti ZPF, vyvolanych
navrhem Zmény €. 1, pfipada 0,1039 ha (1,07 %) na plochy bydleni, dale pak 3,8415 ha (39,41 %) na
dopravni infrastrukturu silni¢ni i drazni a 5,8015 ha (59,52 %) na prvky izola¢ni zelené a plochy pfirodni
(realizace USES). V ramci primarné definovanych ploch zmén, respektive prvotné& vyhodnocenych
zaborl ZPF, se noveé navrhuje 0,1346 ha (16,62 %) pro dopravni infrastrukturu, dale 0,1830 ha (22,6 %)
pro vefejna prostranstvi a 0,4921 ha (60,78 %) pro rekreaci. Ostatni korekce &i transformace ploch

zmén jsou provedeny na plochach ostatnich, popfipadé na plochach jiz zastavénych.

59 Dostupné podklady o podrobnych odvodriovacich zarfizenich (investicich do ptdy za u¢elem zlepseni pidni urodnosti)
Jsou neaktualizovanymi historickymi daty, jeZ pofidila Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych
map. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) ani jejich naslednych zmén (zruseni,
rozsifeni) od doby porizeni téchto dat v 90. letech, tak nemusi tato data odpovidat skutecnému rozsahu melioraci na
Jjednotlivych pozemcich.

60 Zména €. 1 navrhuje zcela nové plochy zmén, rozsifuje / transformuje stavajici zastavitelné plochy i plochu prestavby,
a také méni u nékterych jiz vymezenych zastavitelnych ploch jejich funkcni vyuZiti.
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Z pohledu ochrany ZPF, respektive vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki navrhovaného feseni UPD
na zemé&délsky pudni fond, je moZné konstatovat, Ze zabor ptdy ZPF pro BYDLENI - v RD, méstské
a pfiméstské (Bl) v podobé jedné nové vymezené zastavitelné plochy Z27 i stopové rozSifené plochy
je vymezena pro realizaci jednoho RD, pficemz se fakticky jedna o proluku v intravilanu, respektive
v intenzivné urbanizované ¢asti sidla. RozSifeni segmentu zastavitelné plochy Z11lc se navrhuje

z dlivodu umoznéni zfizeni pfistupové cesty ke stavajici parcele, pfeduréené pro vystavbu jednoho RD.

Zména €. 1 upfesfiuje Uzemni rozsah zastavitelné plochy Z26, vymezené pro trasu dalnice D11 tak,
aby jeji figura odpovidala oddé&lenym pozemktm ve vlastnictvi Reditelstvi silnic a dalnic CR, na kterych
bylatato vyznamna nadregionalni, respektive mezinarodni dopravni tepna za dobu vyhodnoceni vysledku
projednani po spole€ném jednani navrhu této Zmény &. 1 zrealizovana a zprovoznéna. Pozemky uréené
pro viastni téleso dalnice D11 jiz byly ze ZPF vynaty dfive, ale k takto modifikovanému koridoru dalnice,
situovanému v ramci plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - pozemni komunikace (DS) a pfevzatému
z nadifazené dokumentace ZUR KHK, je na zakladé pozadavku opravnéného investora navrhem této
Zmeény ¢&. 1 pfidélen jeden par dalni¢nich odpocivek, jejichz ploSny rozsah je navrzen dle projektové
dokumentace pro vydani spoleéného UR & SP (8 / 2021) pro stavbu ,D11 Odpoéivka Predmérice”.

Nové definované odpocivky jsou pfedmeétem zaboru zemeédélského pldniho fondu 1. tfidy ochrany,

zmény 729, uréend pro DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - pozemni komunikace (DS), ktera byla

v primarnim GUzemnim planu nepfesné charakterizovana, a to coby plocha stabilizovana stejné funkce.

Zabor pudy vyvolany PREKRYVNYM KORIDOREM pro optimalizaci a zdvoukolejnéni trati 6. 031 (DZ2)
s oznagenim CNZ, jenZ je vymezen na zakladé poZadavku nadfazené UPD (ZUR KHK) a v UPD je
zpfesnén podle technické studie ,Zkapacitnéni useku Hradec Kralové (mimo) - Jaromér (mimo)*
a 55,12 % uvnitf aktualizovaného zastavéného Uzemi. Tento liniovy prvek nadmistni vefejné dopravni
infrastruktury, uréeny pro komplexni rekonstrukci Zelezniéni traté v useku Jaroméf - Hradec Kralové,
je zfizovan ve vefejném zajmu, jelikoZ bude slouZit rozvoji hospodarskych i socialnich aktivit vyrazné

Céasti Kralovéhradeckého kraje.

V oblasti koncepce usporadani krajiny Zména €. 1 na celém Uzemi obce aktualizuje ¢asti tzemniho
systému ekologické stability (USES), jeZ pFebira z aktualniho Planu ,USES pro ORP Hradec Krélové*
(AGERIS « X / 2015) a zpfesnuje je na podrobnost katastralni mapy. Z dlvodu realizace cilového

stavu uzemniho systému ekologické stability se nové vymezuji plochy zmén v krajiné K2 — K7 s funkci

K1, uréené pro ZELEN - ochrannou a izolaéni (ZO), respektive pro situovani izolaéni zelené& mezi silnici
1/33 a dalnici D11. Tato plocha je vymezena v souladu s aktualizovanym planem spole¢nych zafizeni,
jenz byl vypracovan pfi fizeni o komplexnich pozemkovych Upravach, a kromé estetického doplnéni

krajiny bude slouzit coby oddélovaci kulisa mezi silnicemi, zamezujici osInéni protijedoucimi vozidly.
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Zména ¢&. 1 méni funkéni vyuZiti u zastavitelnych ploch Z9a & Z9b z d¥iv&js§iho OBCANSKEHO
VYBAVENI - télovychovna a sportovni zaFizeni (OS) na nové definovanou funkci REKREACE - stavby
a arealy pro hromadnou rekreaci (RH). V souvislosti s tim je nové vyhodnocen narok na vynéti ze ZPF

zminénych ploch zmén neni vymezena na zemédélském pudnim fondu, nybrz na ostatnich plochach).

Z prvotné vymezené plochy zmény Z4, primarné uréené pro BYDLENI - v rodinnych domech, méstské
a pfiméstské (BI), se Zménou &. 1 vyélefiuje dopliikova zastavitelna plocha Z4e, uréena pro DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU - pozemni komunikace (DS), respektive plochy zmén z4f & Z4g, navrzené pro
souvisejici VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejnou zelefi (ZV). Z této pFiciny je nutné nové vyhodnotit

Pfehodnoceni figury zastavitelnych ploch Z4 & Z11 tak, aby upravena uzemné planovaci dokumentace
reflektovala kontinualni legalni a legitimni stavebni vyvoj ve sledované oblasti, a jejich poddéleni na
dil€i plochy zmén Z4a, Z4b, Z4c & Z4d, respektive Z11a, Z11b & Z11c s primarni funkci se z hlediska
ZPF nevyhodnocuje, jelikoZz se nejedna o nové vymezené zastavitelné plochy, nybrz o Upravu vnitfni
organizace v primarni UPD definovanych ploch zmén. Roz$ifeni nové pojednanych ploch Z4b & Z4c na
ukor pfilehlé stabilizované plochy OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV), ktera byla
nepfesné vymezena nad rozvojovou oblasti, nema na zemédeélsky padni fond vliv, jelikoz je provedeno
vyhradné na parcelach charakterizovanych jako ostatni plocha. Ze stejného diivodu se nevyhodnocuje
ani transformace figury plochy prestavby P1, respektive jeji Uzemni rozsifeni na ukor stavovych ploch.
Redukce zastavitelné plochy Z6 a zruSeni ploch zmén Z2, Z15, Z16, Z18 & Z24 je z hlediska ZPF

bezpfedmétné, stejné tak jako ostatni korekce ¢&i transformace stabilizovanych ploch.
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Zména €. 1 primarné vymezuje na zemédélské pidé 1. & 2. tfidy ochrany plochy ¢&i koridory dopravni
infrastruktury nadmistniho, regionalniho aZz mezinarodniho vyznamu, které prebira z nadfazené UPD.
Ve sledované oblasti téZ zcela nové definuje vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,

avSak pfirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu.

Realizace predmétné odpocivky v ramci modifikované zastavitelné plochy Z26, stejné tak jako zfizeni
izola¢ni zelené na ploSe zmény v krajiné K1, Ize povazovat za vefejny zajem nejvyssi priority, nebot
oboji bude nedilnou a nutnou soucasti narodni, respektive mezinarodni dalni¢ni sité®!. Jako minimainé
stejné dllezité je treba chapat vymezeni pfekryvného koridoru CNZ, jenz umozni optimalizaci ekologické
kolejové dopravy, ¢imz bude podpofen udrzitelny hospodafsky i socialni rozvoj vyrazné Casti KHK.
Oproti tomu liniova plocha zmény Z29 je vymezena pro dotvofeni historicky formované zahumeni cesty,
ktera pfedstavuje vyznamné dopravné zklidnéné propojeni rezidenénich ¢asti Pfedméfic a Lochenic.
Za vefejné prospé&sny zajem prevysujici nutnost ochrany ZPF je potfebné povaZzovat i vymezeni USES
v plochach K2 — K7, nebot toto opatfeni zajiStuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé

plUsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvari zaklady pro mnohostranné vyuzivani krajiny.

zemédélského pldniho fondu nejvyssi tfidy ochrany vyvola stopové rozsiteni plochy Z11c, respektive
nové vymezeni zastavitelné plochy Z27, a to v ramci proluky urbanizované ¢asti sidla. Vzhledem k tomu,
Ze tyto marginalni oblasti nemaji krom mozné mimoprodukéni funkce jiné opodstatnéni pro zemédélské
vyuziti, tak Ize jejich vyuziti pro budouci zastavbu povazovat téz za vefejny zajem, nebot optimalni

zahusténi fungujici sidelni struktury eliminuje nezadouci rozristani zastavby do volné krajiny.

Zavérem je nutné konstatovat, ze vétSinova pravobfezni ¢ast spravniho uzemi obce, kde soucasné
lezi historicky zformované sidlo, se vyskytuje pouze na pladach 1. tfidy ochrany ZPF. Jakykoliv uzemni

rozvoj tudiz neni mozny bez zasahu do pldy této prvni tfidy ochrany.

61 Podle § 12, respektive § 17 odst. 1 zakona 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich v platném znéni.
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Novy zabor zemédélského pudniho fondu, vyvolany navrhem Zmény €. 1 tzemniho planu Pfedméfice nad Labem

- vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ | odhad vyméry existencestaveb | ;. 1o ce podle
CAETSEL .. .. | celkovy (ha) zaboru, na niz : existence k ochrané .
lokality navrzené funkéni . existence B . ustanoveni § 3
vvusiti zabor bude provedena Zaviah®® odvodnéni pozemku pred T ST
TERREIAClH y ZPF (ha) l. l. l. M. V. rekultivace na (meliorované plochy) erozni éinnosti h . 27')1/20;[364
2ozenii Rl 3.09.00 | 3.10.00 | 3.56.00 | 3.13.00 | 3.22.12 | zemé&dél. pudu vody® ViR &
Z11c | BYDLENI-VRD, 1 00105 - - | o015 | - - 50 % NE NE N/A Rozsirent v UPD
(oP) meéstské a pfim. (BI) vymezené plochy.
227 BYDLEN! -v RD, 0,0844 . - 0,0844 - - 50 % NE NE N/A Zménou nove
(oP) méstské a pfim. (BI) vymezena plocha.
BYDLENI 0,1039 - - 0,1039 - - 50 %
DOPRAVNI INFR. Rozsifeni v UPD
226 OPR 33650 | 3,3650 - - - - 0% NE NE N/A ozsireni v U
(oP) silniéni (DS) vymezené plochy.
229 DOPRAVNIINFR. 1 5 1600 - 0,1690 - - - 0% NE NE N/A Zmenou nové
(oP) silniéni (DS) vymezena plocha.
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 3,5340 3,3650 | 0,1690 - - - 0%
PREKR. KORIDOR ZmEnoU novd
CNZ pro optimalizaci trati | 0,3075 - - 0,3075 - - 75 % NE NE N/A vwmezenv koridor
(zahrada + OP) &. 031 (DZZ) Yl Yy .
PREKRYVNY KORIDOR DRAZNi 0,3075 - - 0,3075 - - 75 %
62 V tabulce jsou pro informaci uvedeny i jednotlivé druhy kultur pozemkd, které jsou zaborem ZPF dotceny.
pozn.:  Zabor je vyhodnocovan pouze na zemédélském pidnim fondu (fj. na orné pidé, chmelnici, vinici, zahradé, ovocném sadu Ci trvalém travnim porostu), nikoliv na lesnim pozemku, vodni,
ostatni nebo zastavéné plose, a proto se vyméra zaboru ZPF li$i od celkové vyméry dané plochy nebo koridoru, uvedené ve vyrokové &asti UPD.
63 Podle § 2 vyhlasky & 225/2002 Sb., o podrobném vymezeni staveb k vodohospodarskym melioracim pozemkd a jejich ¢asti a zplisobu a rozsahu pécée o né.
64 Informaci o plochach a koridorech obsaZenych v platné tzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo |l. tfidy ochrany, a nema-li navrhem uzemniho planu dojit ke

zméné vyuZiti téchto koridort a ploch.




oznageni | vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ °<jlhad vvmér)! _ existence stavveb infaimacelpodls
] o . . celkovy (ha) zaboru, na niz existence k ochrané B
lokality navrzené funkéni . . . .. . ustanoveni § 3
.y zabor bude provedena | existence zavlah odvodnéni pozemku pred .
nérodni druh vyuziti - . ) s . | odst. 2 pism. g)
e ZPF (ha) I. l. l. M. V. rekultivace na (meliorované plochy) erozni éinnosti 05

pozemki (KN) 3.09.00 | 3.10.00 | 3.56.00 | 3.13.00 | 3.22.12 | zemédsl. pudu vody e
K1 ZELEN -ochranna |, o764 ; 1,2760 - - - 0% NE NE N/A Zmenou nove
(oP) aizolaéni (ZO) vymezena plocha.
K2 PLOCHY PRIRODNII ) 2730 | 00240 | 03490 - - - 0% NE ANO N/A Zmenou nove
(OP) (NP) vymezena plocha.
K3 PLOCHY PRIRODNII 4 5gg5 | 0,3453 | 0,2432 - - - 0% NE ANO N/A Zmenou nove
(OP) (NP) vymezena plocha.
K4 PLOCHY PRIRODNI 1,0315 1,0315 i i i i 0% NE NE N/A ZmenotlJ nové
(oP) (NP) vymezena plocha.
K5 PLOCHY PRIRODNIf 5 6615 : - | 00430 | 06185 | - 0% NE NE N/A Zmenou nove
(oP) (NP) vymezena plocha.
K6 PLOCHY PRIRODNI] - 5649 ; ; - 0,1770 | 0,4070 0% NE NE N/A Zmenou nove
(OP) (NP) vymezena plocha.
K7 PLOCHY PRIRODNI 1,2870 ) ) 1,2870 ) ) 0% NE NE N/A Zmenom,J noveé
(OP) (NP) vymezena plocha.

PRIRODA & ZELEN 58015 | 1,4008 | 1,8682 | 1,3300 | 0,7955 | 0,4070 0%

BYDLENI 0,1039 0,1039 50 %

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 3,5340 | 3,3650 | 0,1690 0%

PREKRYVNY KORIDOR DRAZNI 0,3075 0,3075 75 %

PRIRODA 5,8015 1,4008 | 1,8682 | 1,3300 | 0,7955 | 0,4070 0%

celkova vyméra nového zaboru, | o -,qq | 47658 | 20372 | 1,7414 | 0,7955 | 0,4070

vyvolaného navrhem Zmény €. 1




Zménou &. 1 navrzené zmény funkéniho vyuziti zabor ZPF, které byly definovany a vyhodnoceny v ramci primarniho UP Pfredméfice nad Labem

vyméra zaboru ZPF podle tfid ochrany & BPEJ

odhad vymeéry

existencestaveb

informace podle

oznaceni . . o~ . .
lokality navrzené funkéni cel’kovy (ha) zaboru, na niz . . eX|sten<':e' K ochrancve ustanoveni § 3
.y zabor bude provedena | existence zavlah odvodnéni pozemku pred ,
narodni druh vyuziti L I I m V. : . ) Co . | odst. 2 pism. g)
i ZPF (ha) rekultivace na (meliorované plochy) erozni ¢innosti h & 271/2019
ozepil(i) 3.09.00 | 3.10.00 | 3.56.00 | 3.13.00 | 3.22.12 | zemé&dél. padu vody A
. Zmeéna funkéniho
Z4e DIOPVRA\ISNSI INFR. 0,1346 0,1346 - - - - 0% NE NE N/A vyuziti navrhové
©P) silnicni (DS) plochy s RZV.
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 0,1346 0,1346 - - - - 0 %
> 5 Zmeéna funkéniho
Z4f VEVR.E\!NAI PVROZ§/TR. 0,1037 - 0,1037 - - - 0% NE NE N/A vyuziti navrhové
(oP) vefejna zelen (ZV) plochy s RZV.
> 5 Zmeéna funkéniho
Z4g VEVR.E\!NAI PVROZ§/TR. 0,0793 - 0,0793 - - - 0% NE NE N/A vyuZiti ndvrhové
(oP) vefejna zelen (ZV) plochy s RZV.
VEREJNA PROSTRANSTVI 0,1830 - 0,1830 - - - 0%
79b REKREACE - stavby Zména funkéniho
a arealy pro hrom. 0,4921 - - - - 0,4921 0% NE NE N/A vyuZiti navrhové
(TTP) rekreaci (RH) plochy s RZV.
REKREACE 0,4921 - - - - 0,4921 0%
zabory ZPF dotéené zménou 0,8097 0.1346 | 0,1830 ) ) 04921

funkéniho vyuziti ploch s RZV




0.2 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vzdalenost 50 m od okraje lesa:

Dle zakona €.289/95 Sh., oddil druhy, §14, odst. 2, je vzdalenost 50 m od okraje lesa limitni pro
dot€eni lesnich pozemku jakymikoliv zaméry. V praktickém rozhodovani o umistovani staveb muze
byt odsouhlasenim organu statni spravy lest tato vzdalenost zkracena na délku stfedni vysky

sousediciho porostu v mytném véku.

Ochranné pasmo lesa, respektive padesatimetrové pasmo kolem okraje lesa, zasahuje Zménou ¢&. 1
definovany PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté &. 031 (DZ2) znadeny
CNZ, ur€eny pro komplexni rekonstrukci jmenované Zeleznicni traté, a to v Useku Jaromér - Hradec

Kralové. Liniovy jev je prevzat z nadiazené UPD (ZUR KHK) a zpfesnén na zakladé technické studie.

P. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

P.1 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI

V ramci spole¢ného jednani bylo k navrhu Zmény €. 1 uplatnéno v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho

zdkona pét pfipominek:

Pripominka Zakladni organizace Ceského zahradkafského svazu ze dne 25. IX. 2019:

Vznasime pripominku k navrhu Zmény ¢. 1, tykajici se textové c¢asti, respektive regulativil plochy
REKREACE - zahradkové osady (RZ), konkrétné stanovenych podminek prostorového usporadani
v podobé zastavby budovami o zastavéné plose do 25 m°.

V zahradkové osadé se v soucasnosti nachazeji chaty, stavby pro rekreaci apod., které presahuji
uvedenou plochu. Nékteré z téchto staveb zde byly jiz pfi vzniku osady, dal§i byly postaveny v 80.
a 90. letech se souhlasem Magistratu mésta Hradce Kralové i obecniho ufadu Pfedmérice nad Labem.
Na daném uzemi se dlouhodobé fesil restitucni narok, tak i po roce 2000 si nékteri zahradkafi roz§ifili
pavodni nemovitosti, které se nyni snazi legalizovat.

Vzhledem k uvedenym skuteénostem Zadame do Zmény ¢&. 1 tento stav upravit tak, aby stavajicim
majitelim nemovitosti bylo umozZnéno tyto nemovitosti nadale uzivat a uvést do souladu se
soudéasnymi pravnimi predpisy. Zadame Vés, abyste nas po vyhodnoceni vysledk( projednani Zmény

¢. 1 informovali o vyhodnoceni naSich pripominek.

Pripomince nebylo vyhovéno — tento poZadavek nebude Zménou €. 1 feSen.
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Oduvodnéni:

Z podani vyplyva, ze uzemi dotéené pfipominkou je stabilizovana plocha REKREACE - zahradkové
osady (RZ), vymezena v uzemnim planu Pfedméfice nad Labem. Podatel pozaduje Upravu ploSnych
regulativii pfedmétné plochy.

PFfipomince je navrzeno nevyhovét, a to zejména z diivod(l, Ze v pribéhu projednavani navrhu zadani
Zmeény €. 1 nebyl uplatnén pozadavek na feSeni dané problematiky a pfedmétna pfipominka se netyka
feSeni Zmény €. 1.

Pofizovatel déle konstatuje, Ze ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnocuje vysledky projednani
(podané pfipominky a namitky), avSak ufad uzemniho planovani o nich nerozhoduje. O podanych
namitkach rozhoduje zastupitelstvo obce, které uzemni plan vydava, resp. o namitkach rozhoduje
spravni organ, ktery vydava opatfeni obecné povahy, a to dle § 172 zakona ¢.500/2004 Sb. spravni

fad, ve znéni pozdéjsich predpistl). Na podané pfipominky se jednotlivé neodpovidé65.

Pripominka Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu ze dne 24. X. 2019:

Vznasime pripominku k navrhu Zmény é. 1, tykajici se plochy REKREACE - zahradkové osady (RZ),
kterou poZadujeme zménit na (nové definovanou) plochu REKREACE - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (RI), jelikoZz na zahradkach travi ¢as i rodinni pfislusnici. Do pfipustného vyuZiti Zadame
presunout stavby obsahujici pobytové Ci obytné mistnosti, jejichz ucelem je zlepsit podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu. Nepripustné vyuZiti poZadujeme doplnit,
za nepripustné povazujeme napf. podnikatelskou ¢innost.

Z podminek prostorového usporadani pozadujeme vypustit ,zastavba budovami o zastavéné plose do
25 m?“ a toto nahradit jinym regulativem napf. koeficient zastavéné plochy, ktery bude ve
stabilizovanych plochach maximalné KZP .., = 0,25 aZ 0,30 ev. i koeficientem zelené.

K podani pripominek nas vedou davody, které jsme uvedli v pfipomince ze dne 25. IX. 2019 a jednani,
ktera jsme vedli s obecnim Gradem Pfedmérice nad Labem, stavebnim Gfadem magistratu a odborem
hlavniho architekta Hradec Kralové. Zdurazriujeme zarovern, Ze se jedna o hotovou lokalitu, hotové

stavby, nadale se nepocita s vétsi vystavbou.

Pripomince nebylo vyhovéno — tento poZadavek nebude Zménou €. 1 Feden.

Oduvodnéni:

Z podani vyplyva, Zze uzemi dotéené pfipominkou je stabilizovana plocha REKREACE - zahradkové
osady (RZ), vymezena v Uzemnim planu Pfedméfice nad Labem. Podatel poZzaduje upravu ploSnych
regulativil pfedmétné plochy.

Pfipomince je navrzeno nevyhovét, a to zejména z dlivod(, Ze v pribéhu projednavani navrhu zadani
Zmény €. 1 nebyl uplatnén pozadavek na feSeni dané problematiky a z toho divodu nebyla tato

skute€nost navrhem Zmeény €. 1 feSena. Pfedmétna pfipominka se netyka feSeni Zmény €. 1.

65 Vyhodnoceni pfipominek bude dle ust. § 51 odst. 1 stavebniho zdkona soucasti kapitoly ,vyhodnoceni pfipominek®,
obsazené v tomto odivodnéni Zmény ¢. 1.
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Pripominka ze dne 30. [X. 2019:

Dotazuji se na lokalitu pri Spravcickém pisniku, a sice pokud bude mozné areal vyuZit pro rekreaci vc.

ubytovani, tak to znamend i pro pfipadny kemp? Dotaz zni, zda kemp musi byt v textu / popisu
konkrétné uvedeny nebo se to bere automaticky, Ze je to mozné? Pokud je potfeba doplinit toto
oznaceni do textové casti, tak bych Vas chtél pozadat o jeho doplnéni.

Nyni feSime, jak budeme likvidovat odpadni vody z naSeho arealu. Obecni kanalizace je velmi
vzdalena cca 1 km, ale i tuto cestu provéfujeme (tlakova kanalizace pod Labem). Pokud se rozhodneme
v naSem arealu vybudovat Cistirnu odpadnich vod, tak tato moznost musi byt uvedena v textové casti
UP? Pokud je potfeba doplnit toto oznadeni do textové &asti, tak bych chtél pozéadat o jeho doplnéni.
V poZadavcich na US4 je mimo jiné uvedeno, Ze se areal musi zabezpedit napojeni na vodovod.
To znamena, Ze se musime napojit na verejny vodovod, nebo mizZeme zajistit pitnou vodu napfiklad
Z hlubinného vrtu / z kopané studny - tato voda by se nasledné upravila dle potfeby. Byl bych rad, aby
se pfipoustély obé varianty - napojeni na verejny vodovod i mozné vyuZziti viastni vody napriklad ze

studny / vrtu.

Pripominka je bezpredmétna

Oduvodnéni:

Z podani vyplyva, Zze Uzemi dot&ené pfipominkou je plocha OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna
a sportovni zafizeni (OS), vymezena v platném Uzemnim planu Pfedméfice nad Labem, jiz Zménou
€. 1 navrzené feSeni transformuje na REKREACI - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH).
Pofizovatel k tomuto podani uvadi, Ze regulativy nové definovanych navrhovych (Z9a & Z9b) i stavovych
ploch REKREACE - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH) bude nutné upravit tak, jak vyplyva
z vyhodnoceni stanoviska MmHK OZP. Co se tyka odkanalizovani a napojeni na vodovod bude dale

feSeno ve spolupraci s projektantem.

Pfipominka ze dne 15. X. 2019:
Parcelu ¢. 2034/1, ktera je aktuélné zafazena do PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ), poZadujeme zménit
na BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) a parcelu & 2034/2, jez je coby plocha

zmény Z7 navrzena pro VYROBU A SKLADOVANI - drobné a femesina vyroba (VD), poZadujeme téz

zménit na BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl).

Pfipomince nebylo vyhovéno — tento poZadavek nebude Zménou €. 1 Feden.

Qduvodnéni:

Z podani vyplyva, Ze uzemi dotené pfipominkou je pozemek, ktery sestava z parcel 2034/1 a 2034/2.

Dle KN je celkova rozloha dotéeného uzemi 32.916 m?. Podatel pozaduje vymezeni téchto pozemku

pro funkci bydleni. Pfipomince je navrzeno nevyhovét, a to zejména z nasledujicich divodu:

eV pribéhu projednavani zadani Zmény €. 1 nebyl uplatnén pozadavek na feSeni dané problematiky.

e VUzemnim planu je vymezeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch s navrhovanym funk&nim
vyuzitim pro bydleni a neni Zadouci vymezovat dalSi. Jednim z hlavnich cili uzemniho planovani

(dle ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho zakona) je mimo jiné ,ve vefejném zajmu chranit a rozvijet
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pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty dzemi, vé. urbanistického, architektonického i archeologického
dédictvi. Pritom chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to uréovat podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi
a zajistovat ochranu nezastavéného uzemi i nezastavitelnych pozemku. Plochy zmén se vymezuji

s ohledem na potenciél rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.*

Pripominka MUSEA vychodnich Cech v HK:

V souvislosti s projednavanym navrhem Zmény &. 1 upozorfiujeme na pfitomnost archeologickych

pamatek na dotéenych plochach a na nékteré diisledky z toho plynouci. Ve vyhodnoceni souladu UPD
s politikou Gzemniho rozvoje CR je uvedeno, Ze ,Zména ¢&. 1 nema vzhledem k svému rozsahu viiv na
v UPD vymezenou koncepci urbanistické struktury sidla a nejsou tak dotéeny pfirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty uzemi véetné urbanistického, architektonického ¢&i archeologického dédictvi.”

K tomuto bodu upozorfiujeme, Ze na plochach Z4d & Z29 byl vyskyt archeologickych pamatek
prokazan a to v rozsahu, ktery ma zasadni vliv na stavebni €innost v dotéenych lokalitach. Vysoce
pravdépodobny je vyskyt archeologickych situaci téZ na plochach Z4b, Z6a & Z6b. Udaje o pfitomnosti
archeologickych pamatek na vySe uvedenych plochach byly znamy jiz pfi projednavani uzemniho
planu, vydaného v roce 2010. Od té doby byly zjistény nékteré nové skuteCnosti, které navrhujeme

v projednavané zméné& UP zohlednit.

1. Na ploSe Z4d byl v prosinci 2015 nalezen tzv. neoliticky rondel. Jedna se o monumentalni
pravékou architekturu sestavajici ze dvou soustfednych kruhovych pfikopu prerusenych na
Styfech stranach prichody. Pamatka neni dosud zapsana na seznamu nemovitych kulturnich
pamatek, nevztahuje se tedy na ni ochrana podle zakona 20/1987 Sb. o statni pamatkové
péci v platném znéni, vyjma povinnosti stavebnika oznamit zamér a umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu. Domnivame se, Ze vzhledem k vyznamu a hodnoté
pamatky je nutné v tomto pfipadé uplatnit Clanek 5 Umluvy o ochrané& archeologického
dédictvi Evropy. Navrhujeme proto doplnit do regulativii plochy BYDLENI - v RD, méstské
a pfiméstskeé (BI) nasledujici odstavec, respektive podminku: Pri umistovani staveb v lokalité
Z4d budou tyto stavby umistovany v ramci pozemkl tak, aby nezasahly téleso pravéké
architektury. Neni-li to mozZné, prfedloZi stavebnik variantni navrhy technického redeni
zaloZeni stavby tak, aby zdsah pod uroveri zemé byl co mozna nejmensi. Na dotcenych

pozemcich je vylou¢eno umistovani podsklepenych staveb.

Pripomince bylo vyhovéno €asteéné — realizace veskerych staveb i zafizeni v ploSe zmény Z4e®
se podminuje takovym technickym feSenim, aby nedoS$lo k zasahu do podorni¢nich vrstev, respektive

aby nebyla dotena télesa monumentalni pravéké architektury v podobé neolitického rondelu.

66 V navrhu Zmény ¢&. 1 ke spole¢nému jednani byla pfedmétna plocha oznaéena coby Z04d. Byla a je vymezena pro
DOPRAVNI INFRASTRUKTURU - pozemni komunikace (DS), nikoliv pro BYDLENI - v rodinnych domech, méstské
a pfiméstské (Bl).
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2. Plocha Z29 je dotéena druhou stavbou typu neolitického rondelu, ktera byla zjisténa roku
2013 pfi vystavbé polni komunikace ,R92 - cesta Zahumenni*, jejimz stavebnikem byl Statni
pozemkovy Ufad. Komunikace nebyla realizovana z dlivodu extrémniho mnozstvi zjisténych
archeologickych situaci. Pfitomnost rondelu byla znovu potvrzena leteckym snimkovanim
v roce 2018. Komunikace na ploSe Z29 pfimo navazuje na nerealizovany Usek a bez néj je
jeji vystavba bezdlvodna. Navrhujeme zastavitelnou plochu Z29, jez je v konfliktu s pravékou
monumentalni architekturou, zcela vypustit, pfipadné podminit technologické feSeni stavby
tak, aby nedoslo k zasahu do podorni¢nich vrstev.

Pripomince bylo vyhovéno ¢asteéné — realizace veskerych staveb i zafizeni v ploSe zmény 7229 se
podmiriuje takovym technickym feSenim, aby nedoslo k zasahu do podorni¢nich vrstev, respektive

aby nebyla dotéena télesa monumentalni pravéké architektury v podobé neolitického rondelu.

3. Navrh Zmény ¢&. 1, respektive jeji odlivodnéni obsahuje zavadéjici doporuceni ve vztahu
k podminkam zakona ¢. 20/1987Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni, kde jsou ve
zpravé o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vé. vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi uvedena
Obecna doporuceni, respektive doporuéeny postup pro predchazeni vlivi tzemniho planu
na zivotni prostfedi ,V pripadé odkryti archeologickych nalezi, umoznit zachranny
archeologicky prizkum.* Pouzitd formulace muze stavebniky uvést v omyl, Zze vyzkum Ize
fesit az poté, kdy stavba narusi archeologické situace. Zadame o doslovné citovani
pfislusného ustanoveni zakona a doplnéni doporuceni v nasledujicim znéni:

Podle § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ,Ma-li se provadét
stavebni ¢innost na tzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pripravy
stavby povinni tento zdmér oznamit Archeologickému ustavu a umoZznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.
Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém uzemi provadét jina ¢innost, kterou by mohlo
byt ohroZeno provadéni archeologickych vyzkum(.“ V plochach Z4b, 74d, Z5, Z6a, Z6b,
27,217 & 7229 je vzhledem k vysokému riziku pfitomnosti archeologickych situaci doporu¢eno
konzultovat s Uzemné pfisluSnou organizaci opravnénou k provadéni archeologickych
vyzkumd, a to jiz v dobé projektovani stavby. Z dldvodu minimalizace poSkozeni archeo-

logickych pamatek mize dochazet k posunim umisténi staveb v ramci pozemku.

k vysoké mife pravdépodobnosti vyskytu vyznamnych archeologickych situaci v ramci vymezenych
ploch zmén mohou byt uplatnény i dal$i poZadavky nad ramec regulativi definovanych timto tzemnim
planem, a to zejména organu pamatkové ochrany ¢i odborné a vyzkumné organizace statni
pamatkové péce. Z duvodu nutnosti minimalizovat poSkozeni archeologickych pamatek mize dojit
k posunu umistovanych staveb v ramci pozemku, muze byt vylouéeno umistovani podzemnich ¢i
podsklepenych staveb a mohou byt kladeny i zvyS§ené naroky na technické feSeni zékladovych
konstrukci tak, aby zasahy pod droveri rostlého terénu byly minimalizovany.“ Citace zakonnych

ustanoveni a dal$i doporuceni jsou doplnény do pfislusnych kapitol odGvodnéni Zmény €. 1.
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P.2 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

PFi vefejném projednani Zmény €. 1 dle ust. § 52 stavebniho zakona, byly v zdkonném terminu podany
pisemné pfipominky ze strany verejnosti. Lhata pro jejich uplatnéni byla v souladu s ustanovenim § 52

odst. 3 stavebniho zakona do 7 dnu ode dne vefejného projednani, tj. do 22. XIl. 2023.

V zakonem stanovené lhaté byly uplatnény pisemné pfipominky, které jsou soucasti Ciselné fady

namitek oznagenych jako €. 5, 7 a 12. Néktera podani byla obsahové totozna (byly podany coby namitka

Pripominka €. 5, uplatnéna dne 22. XIl. 2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod oznadenim
MMHK/788205/2023 vlastnikem pozemku zapsanych na LV &. 1214 v k. U. Pfedméfice nad Labem:
Jakozto viastnik pozemku p.&. 2421/7, &.p. 524 ve stabilizované plose BYDLENI — v RD, méstské

a pfiméstské, vznasim pfipominku k podminkam prostorového usporadani, a to u stabilizovanych ploch.

Pozadujizruseni stavajicihokoeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vdechny stabilizované plochy bydleni.

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku déle neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skutec¢nosti hodnoty KZP vétsiny stabilizovanych ploch bydleni na tuzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a priméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vS8ak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napriklad stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalini rozlohy velikosti pozemku, prip. za
podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy. Stavajici
hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym zptsobem
neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — Zzéastavbou navazujici obce (Plotisté — neni stanoven,

Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 - 0,5).

Nepfihlizi se

Qduvodnéni:

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni. Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény uUzemniho planu
postupuje obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona. Dle ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény & 1 UP Pfedméfice nad
Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. Dle ustanoveni § 52
odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani uplatnit
k navrhu Zmény &. 1 UP Pfedmaéfice nad Labem své pfipominky. Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. VII. 2017
pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro v8echny stabilizované plochy
bydleni neobsahuje. Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni ndvrhem Zmény

&. 1 UP Predméfice nad Labem jakkoli dotéen & ménén.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona
vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob uplatiiovat namitky a pfipominky proti zméné
uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze pfi vefejném projednani zmény
uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a proto namitky a pfipominky

mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikl pozemk( a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uzemi regulovaném Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky
a stavby byly dotéeny danou zménou uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci

fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim
pfihlizet, coz je koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky a pfipominky, které byly
uplatnény opozdéné, tak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji

projednavané zmény uzemniho planu. O takovych namitkach a pfipominkach se tudiz vécné nerozhoduije.

Pripominka €. 7, uplatnéna dne 21. Xll. 2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod oznacenim
MMHK/787693/2023 viastnikem pozemkl zapsanych na LV ¢. 1197 v k. u. Pfedmérice nad Labem:
JakoZto vlastnik pozemku p.¢. 2421/6, p.¢. 242017, p.¢. 242018 ve stabilizované plose BYDLENI - v RD,

meéstské a priméstské, vznasim pfipominkuk podminkam prostorového uspofadani, ato u stabilizovanych

ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku déle neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skutec¢nosti hodnoty KZP vétsiny stabilizovanych ploch bydleni na tzemi obce.
Pokud vubec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skutecnému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vsak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
pfedejit napriklad stanovenim dalsi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip. za

podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a priméstské) navic ani Zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni

stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 - 0,5).
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Nepfrihlizi se

Oduvodnéni:

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni. Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu
postupuje obdobné podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona. Dle ustanoveni § 52 odst. 2
stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmeény & 1 UP Predméfice nad
Labem uplatriovat namitky proti navrhu Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. Dle ustanoveni § 52
odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani uplatnit
k navrhu Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem své pFipominky. Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. VII. 2017
pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro v§echny stabilizované plochy
bydleni neobsahuje. Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény

¢. 1 UP Predméfice nad Labem jakkoli dot&en & ménén.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona. Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona
vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€éenych osob uplathovat namitky a pfipominky proti zméné
uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze pfi vefejném projednani zmény
uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a proto namitky a pfipominky

mohou dotéené osoby smeéfovat pouze do ndvrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemku a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uuzemi regulovaném Uzemnim pldnem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a
stavby byly dotéeny danou zménou Uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci

fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim
pfihlizet, coz je koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky a pfipominky, které byly
uplatnény opozdéné, tak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji

projednavané zmény uzemniho planu. O takovych namitkach a pfipominkach se tudiz vécné nerozhoduje.
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Pripominka €. 12, uplatnéna dne 21. Xll. 2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod oznadenim

MMHK/787698/2023 spoluvlastnikem pozemku zapsanych na LV ¢. 826 v k. U. Pfedméfice nad Labem:
Jakozto vlastnik pozemku p.¢. st. 636, p.¢. 625/103, p.&. 625/102 ve stabilizované plose BYDLENI - v RD,

meéstské a priméstské, vznasim pripominku k podminkam prostorového usporadani, ato u stabilizovanych

ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4, a to pro

vSechny stabilizované plochy bydleni, pripadné jeho Uplné zruseni v téchto plochach.

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku déle neméni) jiz v dobé jeho stanoveni Gzemnim
planem neodpovidal skutec¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch na uzemi obce. Pokud
vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a priméstské) KZP stanoven, pak mél

odpovidat skute¢nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni

maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym zplisobem
neodrazi navaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Ploti§té — KZP = 0, Lochenice — neni
stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice KZP

= 0,4, Cernozice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, V$estary — neni stanoven, SmrZov — neni stanoven).

Neprihlizi se

Qduvodnéni:

Podatel poZaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximélné 0,4 a to pro
vSechny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné poZaduje jeho UpIné zruSeni. Dle ustanoveni § 55
stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény uzemniho planu postupuje obdobné podle ustanoveni § 50
az 54 stavebniho zakona. Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona bylo mozZné pfi vefejném
projednani navrhu Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény &. 1
UP Pfedmaéfice nad Labem. Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do
7 dnd ode dne vefejného projednani uplatnit k navrhu Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem své
pfipominky. Zadani Zmény &. 1 UP Pfedmé&fice nad Labem, které bylo schvéalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. VII. 2017 poZadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochéch bydleni - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje. Koeficient zastavéné
plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) tedy neni navrhem
Zmény &. 1 UP Ptedméfice nad Labem jakkoli dotéen &i ménén. V UP Predméfice nad Labem je
v ramci podminek prostorového usporadani stanoven koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach
Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve stabilizovanych plochach i plochach

zmén maximalné KZP,,., = 0,20.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona. Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona
vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob uplatiiovat namitky a pfipominky proti zméné
uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze pfi vefejném projednani zmény
uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a proto namitky a pfipominky

mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikl pozemk( a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uzemi regulovaném uUzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky
a stavby byly dotéeny danou zménou uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci
fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zakona. Jsou-li i pfes vySe uvedené
zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je koncept uplatnény
stavebnim zakonem jak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény opozdénég, tak pro namitky
a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu.

O takovych namitkach a pfipominkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Q. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH VYPORADANI

PFi vefejném projednani Zmény €. 1 podle ust. § 52 stavebniho zakona, byly podany pisemné namitky
ze strany vefejnosti. Lhata pro uplatnéni namitek a pfipominek byla v souladu s ustanovenim § 52
odst. 3 stavebniho zakona do 7 dnd ode dne vefejného projednani, tj. do 22. XIl. 2023. V zakonem

stanovené Ih{té byly uplatnény tyto pisemné namitky.

Poznamka: soucasti Ciselné fady namitek jsou i pfipominky oznacené jako €. 5, 7 a 12. Néktera podani
byla obsahové totoZzna (byly podany jako namitka a pfipominka) a byly vyhodnoceny spole¢né jako

namitka takto:
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Namitka €. 1

Namitka uplatnéna dne 15.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MmHK/773901/2023
vlastnikem pozemku zapsanych na LV €. 555 v k. 0. Pfedméfice nad Labem

Podatel @ ...

Tato namitka je ¢lenéna do ¢tyfech bodU a proto je vyhodnoceni také ¢lenéno po bodech (ke kazdému
zvlast)

ad 1) text namitky (citace) :

1. G.1 Veiejné prospéiné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout & omezit

PFisluina kapitola zmény UPO, obsahuje vymezeni plochy VD03 — koridoru Zeleznice (DZ2): optimalizace a
zdvoukolejnéni traté & 031 v useku _Hradec Krilové — Jaromér. Nové vymezeni koridoru pro trat ¢. 031, ktery
ma oproti stivajicimu stavu byt podstatné roziifen za ucelem optimalizace a zdvoukolejnéni traté svym
rozsahem zasahuje do vlastnictvi pozemki uvedenych nize, pfedevsim, nikoliv viak vyluéné do pozemku parc.

€. 60/3 v katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Navrzend koncepce vymezeni daného koridoru je zpusobila zplsobit zasadni znepfistupnéni pozemkd v mém
vlastnictvi v dané lokalité (parc. &. 60/1; parc. & 60/2; parc. €. 102/21; parc. ¢. 102/24). Pozemek parc. ¢. 60/3
piedstavuje dopravni spojeni véech ostatnich pozemk viz vySe v zévorce, s vefejnou dopravni infrastrukturou.
Na pozemku parc. ¢. 60/3 se nachdzi u¢elova komunikace, kterd slouii k obhospodarovani pfilehlych pozemkd.

Navriena koncepce nikterak nefesi zaji$téni pfistupu k ostatnim pozemk(m alternativnim zptisobem pro pfipad
realizace koridoru, pro néji je navrzena koncepce pfipravovana. Jako vlastnik pozemk( v dané lokalité nemam
tedy Z&4dnou pravni jistotu v budouci zajisténi dopravni obsluZnosti mych pozemk( v dané lokalité, uzemni plan
toto nijak nefesi, ani nestanovuje zadnou dalsi koncepci, ¢i podminku pro dalsi feSeni.

Vy$e uvedena navriend koncepce je tak nepfiméfenym zdsahem do mého vlastnického prava, kdy miie
zdsadné omezit vyuZitelnost pfedmétnych pozemkd, a to v otazce zajisténi pistupnosti pozemkid z pozemni
komunikace. S touto skuteénosti tzce souvisi i otdzka ceny pfedmétnych nemovitosti, kdy tato dle mého
nazoru znaéné utrpi. Jsem si védom, Ze navriena koncepce obsahuje vramci piipustného vyuZiti mistni a
ucelové komunikace, nicméné zména UPO nijak nefesi situaci, kdy stavba traté bude takového rozsahu, kdy
nebude moZné pfedmétné pozemky jako ucelovou komunikaci vyuZivat.

Zména UPO ve stavu k dneénimu dni toto viak nijak neodivodiiuje, nenavrhuje kompenzaéni feSeni napf.
vymezeni nové komunikace za téelem zajiiténi pfistupu a ponechava mé jako vlastnika dotéenych nemovitosti
ve znacné nejistoté.

Vzhledem k vy3e uvedenym skuteénostem proto nesouhlasim s navrzenou koncepci uvedenou v kapitole G. 1
zmény UPO.

Opravnéni k poddni némitky:
Vlastnictvi pozemkil zapsanych na LV & 555 v obci a katastralnim dzemi Pfedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. & 60/3; parc. €. 958/7; parc. €. 60/1; parc. €. 60/2; parc. ¢. 102/21; parc. ¢, 102/24.
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Vyhodnoceni - namitce €.1 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou : vymezeni dopravniho koridoru pro Zelezniéni trat &. 031 (DZ2), za Ugelem
optimalizace a zdvojkolejnéni, resp. pozemek parc. €. 60/3 v k.u Pfedméfice nad Labem.

Odlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV &islo 555 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo doteny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
namitka byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnli ode dne vefejného projednani.

e Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ::
Z podani vyplyva, Ze uzemi dotéené namitkou je pozemek parc. ¢. 60/3 v k.u Pfedméfice nad
Labem, dle sou€asné platného Uzemniho planu, t&€sné navazuje na stabilizovanou plochu
s funkéni specifikaci ,dopravni infrastruktura — drazni - DZ". Podatel nesouhlasi s vymezenim
dopravniho Zelezni¢niho koridoru, oznaeny jako DZ2 na tomto jeho pozemku.

V navrhu Zmény €. 1 je pfedmétny pozemek parc. & 60/3 v k.U Predméfice nad Labem soucasti
pfekryvného dopravniho koridoru. Ve Zméné ¢&. 1 je pro tuto dopravni stavbu zpfesnén v souladu s
nadfazenou platnou Uzemné planovaci dokumentaci - v Zasadach uUzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR KHK), ve znéni jeho aktualizaci &. 1 - 5, ptekryvny koridor pro
optimalizaci a zdvoukolejnéni traté €. 031a je oznacen jako DZ2 .

Pfes Uzemi obce Predméfice nad Labem je dle ZUR KHK zpfesnén koridor Zelezniéni dopravy,
vymezeny v Politice Uzemniho rozvoje CR ... DZ2 = koridor konvenéni Zelezniéni dopravy (ZD2), v
némz je navrhovana optimalizace a zdvoukolejnéni traté &. 031 Jaromérf - HK hl. n. - Pardubice hl. n.
se zvySenim tratové rychlosti na min. 120 km/hod, véetné odstranéni mist s omezenou propustnosti v
uzlu Hradec Kralové.

Zména &. 1 na Uzemi Pfedméfic nad Labem vymezuje PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a
zdvoukolejnéni traté &. 031 (DZ2), oznaeny CNZ a ur€eny pro komplexni rekonstrukci i zkapacitnéni
jmenované Zeleznicni traté, a to v useku Jaromé&F - Hradec Kralové. Liniovy jev je vymezen na zakladé
pozadavku nadfazené UPD a zpfesnén dle technické studie (TES) ,Zkapacitnéni Gseku Hradec
Kralové (mimo) - Jaroméf (mimo)“ (SUDOP PRAHA - 02 / 2016). Koridor zahrnuje i prostor pro zfizeni
nové Zelezni¢ni zastavky pro pfiméstskou dopravu ve vazbé na centralni &ast obce. Jev je vymezen
Jako VPS VDO3 ... koridor Zeleznice (DZ2): optimalizace a zdvoukolejnéni trati ¢. 031 v useku Hradec
Kralové - Jaromér.

Vytvoreni podminek pro realizaci této dopravni stavby napliiuje mj. také jednu z republikovych priorit
stanovenych v aktualnim znéni Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od
01.03.2024. Jedna se konkrétné o republikovou prioritu (24) cit.:

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpelnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpelnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uUzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou).

V Zasadach uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje jsou stanoveny priority Uzemniho planovani
kraje, které zpresfiuji priority vymezené Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky. V aktualinim
znéni Zasad Uuzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, (ve znéni aktualizaci €. 1 - 5) je mj.
uvedeno® priorita Uzemniho planovani kraje (3) cit.:
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(3) tvorba Uuzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné
pro zajisténi optimalni dostupnosti Uzemi kraje z Uzemi sousednich krajii a Polské republiky
vcetné jeho vnitfni prostupnosti,

Vymezeni tohoto koridoru je nezbytnou soucasti koncepce rozvoje silniéni sit€é na Uzemi
Kralovéhradeckého kraje. Jeji vyznam je nadregionalni. Predmétny koridor .je vymezen v ZUR KHK, a
toto vymezeni je pro Uzemni plan zavazné. Dle § 36 odst. 5 stavebniho zakona jsou zasady uzemniho
rozvoje zavazné pro pofizovani a vydani uzemniho planu, regulacniho planu a pro rozhodovani
v uzemi.

Lze konstatovat, ze vytvofeni podminek pro realizaci této dopravni stavby je vefejnym zajmem,
v oblasti dopravni infastruktury, naplfujici vySe uvedené nadfazené uzemné planovaci dokumenty.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmény v Gzemi, ovéfil dostupné Udaje, zjistil a
posoudil stav Uzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skute¢nosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skute€nosti je navrzeno této ¢asti namitky nevyhovét.

ad 2) text namitky (citace) :
2. F.3 podminky pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpisobem vyufiti — PV Vefejna prostranstvi
Zména UPO nové vymezuje plochu vefejného prostranstvi na pozemcich parc. €. 214/2 a parc. €. 214/1
v katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem, oproti stavajicimu stavu, kdy plocha vefejného prostranstvi ve
stavajici Upravé lzemniho planu byla vymezena na pozemcich parc. €. 214/20 a st. 749 (Cislovani parcel dle
aktudiniho stavu zdpisu v KN).
Pravdépodobné vlivem zapisu rozestavéné budovy na pozemku parc. ¢ st. 749 byla plocha vefejného
prostranstvi pfesunuta na pozemky parc. ¢. 214/2 a parc. €. 214/1. Zména UPO nijak neoddvodiuje vznik
verejného prostranstvi vdané lokalité, respektive potfebu jeho vymezeni. Nijak navrienou koncepci
nezdGvodriuje. Tato koncepce je tak nepfiméfenym zasahem do vlastnického prava k pozemk(im parc. . 214/2
a parc. & 214/1 v katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem, které budou do budoucna vyuZivany k Cisté
soukromym tGéellm.

Navriend koncepce nijak nefedi zajisténi pFistupu k pozemkim tfetich osob pro napojeni na dopravni
infrastrukturu, kdy? kupfikladu pozemky parc. €. 962/2 a 214/9 jsou piistupné z pozemkd parc. & 401/13
v katastralnim tizemi Pfedméfice nad Labem. | pfesto kdyby zde potieba vymezeni vefejného prostranstvi byla,
neni ve zméné UPO nijak zddvodnéna.

Nadto je nutno poznamenat, fe pfedmétny pozemek je uzavien brannou, kterd znemoiriuje vstup na tento
pozemek zvefejného prostranstvi. Kdne$nimu dni tedy pozemky, na nichi md byt plocha vefejného
prostranstvi nové vymezena, nesplfiuji definici vefejného prostranstvi, ani jim nikdy nebyly.

S ohledem na vyie uvedené jsem pifesvédien, Ze vymezeni plochy vefejného prostranstvi na pfedmétnych
pozemcich viz vy3e, je nepfiméfenym, neodivodnénym a nelegitimnim zasahem do vlastnického prava k témto
nemovitostem, kdyZ tato koncepce nesleduje 2adny objektivné existujici vefejny zéjem.

Opravnéni k poddni némitky:

Vlastnictvi pozemk{ zapsanych na LV & 555 v obci a katastrdinim dzemi Pfedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. €. 214/2; parc. €. 214/1; parc. & 214/18; parc. & 214/14; parc. €. 214/13 a parc. . 214/16.

Vyhodnoceni - namitce se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou : pozemek parc. &. 214/2 a 214/1 v k.U Ptedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e PFezkoumani pofizovatele k podani namitky :
Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV &islo 555 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na uzemi feSeném navrhem zmény ¢&. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
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chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo doteny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.

e Odlvodnéni rozhodnuti o namitce :
Z podani vyplyva, ze Uzemi dotéené namitkou je pozemek parc. €. 214/2 a 214/1 vk. U
Pfedméfice nad Labem. Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy vefejného prostranstvi (PV)
na téchto pozemcich v jeho vlastnictvi.

V textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem je uvedeno, e Zména &. 1
respektuje stavajici koncepci ploch vefejnych prostranstvi, jejichz rozsah mirné rozsifuje &i upravuje.
Jizné od Pramyslové ulice je v oblasti vychodné od slepého labského ramene korigovano VEREJNE
PROSTRANSTVI (PV) do figury, jez odpovida funkéni cestni siti napojujici rodinné a bytové domy.
Tato pfedmétna plocha vefejného prostranstvi je tedy vymezena za Ucelem zajisténi pfistupu na
pfilehlé, sousedni pozemky ( mimo jiné i ve vlastnictvi podatele této namitky)

Plochy vefejnych prostranstvi se v uzemnim planu vymezuji za ucelem vyjadfeni koncepce vefejnych
prostranstvi, ktera tvofi zaklad urbanniho prostiedi obce a ktera jsou vymezena pro zajisténi
prostupnosti, pobytu a rekreace obyvatel uvnitf obce a dale také napf. z divodu podpory socialni a
ekonomické soudrznosti mistnich obyvatel, apod.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jednim z hlavnich cill tzemniho
planovani (dle ustanoveni § 18 stavebniho zakona) je mimo jiné vytvaret v Uzemi podminky a
predpoklady pro udrzitelny rozvoj, tj. komplexni feSeni problému Zivotniho prostfedi, hospodarskych
problému a podminek pro soudrznost obyvatel ve vzajemnych souvislostech.

Lze konstatovat, ze vytvofeni podminek pro zajisténi prostupnosti Uzemi je vefejnym zajmem.

Pofizovatel provéfil, posoudil potiebu pfedmétné zmény v Uzemi, ovéfil dostupné udaje, zjistil a
posoudil stav Uzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti je navrzeno této ¢asti namitky nevyhovét.

text namitky (citace) :

ad 3)
3. F.3 podminky pro vyuiiti ploch srozdilnym zpGsobem vyuZiti — Rekreace  stavby a aredly pro
hromadnou rekreaci

V rdmci funkénich ploch RH je nové vymezeno faktické ochranné pasmo biocentra RBC 982 Sprévcice jako USES,
pfitem? zména UPO vymezuje zakaz oplocovéni pozemk( na hranici vymezeného prvku USES a zdkaz
umistovani staveb 20 metrti od hranice biocentra RBC 982 Sprévéice. Pfedmétna ¢ast pozemkl nachézejici se
v této lokalité tak de facto ztraci touto regulaci svou vyuZitelnost a podstatné omezuje vlastnické pravo k nim.
Vymezeni této prostorové a funkéni regulace viak neni nijak zdGvodnéno, nevyplyvé z Zadného objektivniho
podkladu, ktery by byl vefejné pfistupny a ovéfitelny. Navriena zména — regulace se mnou jako s vlastnikem
nebyla nijak projednévana.

V této souvislosti si dovolim pfipomenout, ze jsem vlastnikem pozemkd, které se k dnednimu dni jiz nachdazeji
v plode Biocentra RBC 982 a jiZ nyni jsem vyznamné omezen v jejich vyuZivani. Dalsi roziffeni pfedmétné
regulace proto vnimam jako nepfiméfené, neodlivodnéné a nelegitimni. Zaroveri mi nejsou znamy dlvody pro
navrh této regulace, takze jsem pfesvédéen i o nepfezkoumatelnosti vymezenf faktického ochranného pasma a
zékazu oplocovani predmétnych pozemku.

V rémci ploch RH je nové vymezen regiondini biokoridor RBK 1266/RK 01 jako USES. Jsem piesvédcen, Ze
pfedmétné biokoridor je navrien velmi nevhodné, a to pfedeviim s ohledem na bezprostiedni navaznost na
intenzivné vyuzivané plochy pro rekreaci. V dobé& hlavni turistické sezény je pfedmétna lokalita velmi rudnd a
dand plocha nebude schopna de facto funkci biokoridoru pinit. Z jihozapadni strany navazuje technické zafizeni
jezu Pfedmétice z vychodni a severni strany potom navazuje areal rekrea¢niho centra Sprévcicky pisnik.

Nehledé na nekoncepénost takto vymezeného biokoridoru ve velmi rusném prostfedi, navic na hranici
s pozemni komunikaci, biokoridor zasahuje do mého vlastnického prdva k pozemkam parc. ¢. 401/25, parc. &.
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401/24, parc. €. 965/7, parc. ¢. 965/9 a parc. ¢. 965/8 v katastrdlnim tGzemi Pfedméfice nad Labem, které jsou
vyuzivany pro uéely hromadné rekreace. Pfedmétnd navriend koncepce vyznamné omezi moznosti tohoto
vyuziti danych pozemk(, omezi pravo na podnikéni a zcela nekoncepéné zasdhne do lokality, kterd je intenzivné
vyuiZivana.

Snavrienou koncepci proto zasadné nesouhlasim, kdyZ tato pfedstavuje opét nepfiméfeny zasah do
vlastnického prava, neni nijak zd(ivodnéna, nesleduje objektivné vymezeny vefejny zajem, kdyZ vymezeni
nového biokoridoru neni podloZeno presvédéivymi ddvody véetné provéfeni jeho budouci funkénosti i
s ohledem na vyse uvedené. S vyie uvedenym souvisi i otdzka vlivu navriené koncepce na cenu predmétnych
nemovitosti. Lze jednoznaéné uzavfit, Ze pfijetim navriené koncepce pro plochy RH dojde ke sniZeni ceny
pozemki v mém vlastnictvi.

V ramci celé koncepce uvedené v kapitole F. 3 je na celém Gzemi obce stanoveno jako nepfipustné vyuziti
zfizovani mobilnich domd, tedy obydli umo#fiujicich transport z mista na misto, a to ve viech typech funkénich
ploch.

V tomto ohledu si dovoluji se zménou UPO nesouhlasit, a navrhuji, aby pro plochy RH bylo pouZiti mobilnich
domi nové pFipustné. Stavajici lokalita Spravéického pisniku je vyuZivana k umisténi karavand a obytnych voz{
a jsem presvédéen, e pfi zajisténi souladu predmétnych mobilnich domi s pravnimi pfedpisy, miZe byt
mobilni ddm vhodn&jdim zafizenim, nez karavan, ¢ obytny viz, napfiklad jako stavba dofasna. Nicméné takto
ploiné vymezend regulace je nepfiméfend a neodlvodnénd, muZe pFedstavovat diskriminacni regulativ
v souvislosti s jinymi obdobnymi zplsoby rekreace a navic v ramci rekreagnich ploch RH nemusi byt v rozporu
s charakterem uzemi.

Oprdvnéni k podani namitky:

Vlastnictvi pozemk( zapsanych na LV €. 555 v obci a katastrdlnim (zemi Pfedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. €. 401/25; parc. £. 401/24; parc. ¢. 965/8; parc. €. 965/9; parc. €. 965/5.

Vyhodnoceni - namitce se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou : celd funkéni plocha rekreace u ,Spravéického rybniku“ nazvana jako
.fekreace — stavby a arealy pro hromadnou rekreaci — RH*

OdUvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 555 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem piimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.

e Oddvodnéni rozhodnuti o namitce ::

Z podani vyplyva, Zze uzemi dotené namitkou je cela funkéni plocha rekreace u
»opraveického rybniku“ nazvana jako ,rekreace — stavby a aredly pro hromadnou rekreaci —
RH*.

Podatel nesouhlasi s vymezenim regionalniho biocentra RBC 982 a RK1266 / RK 01 a se
stanovenim regulativil v ploSe ,rekreace — stavby a aredly pro hromadnou rekreaci — RH",
(konkrétné, tykajici se moznosti ,oploceni® ). Dale nesouhlasi se stanovenim vSeobecného
regulativu (v kapitole F.3.) a to ,na celém Uzemi obce jako nepfipustné zfizovani mobilnich

o &k

domu* a navrhuje pro plochu RH zafadit ,umisténi mobilnich dom0“ jako pfipustné.
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V textové &asti odiivodnéni Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem je mimo jiné uvedeno, Ze : Zména
¢. 1 na celém Uzemi obce redefinuje Uzemni systém ekologické stability (USES), ktery prebira z
aktualniho Planu USES pro ORP Hradec Kralové (AGERIS « X / 2015) a jeho &asti zpresfiuje na
podrobnost katastralni mapy. UPD timto respektuje regionalni prvky USES tak, jak je definuji
nadfazené Zasady uzemniho rozvoje KHK v platném znéni. V severovychodnim cipu Pfedméfic nad
Labem je v nezastavéném uUzemi vymezena Cast RBC 982 Spravcice, ktera zahrnuje pfiblizné
polovinu pisniku s hojné zarostlym poloostrovem, adekvatni partii feky a kulturni i pfirodni krajinu mezi
témito vodnimi plochami. Zbyla ¢ast toku Labe s bfehovymi porosty je zahrnuta do funkéniho RBK
RK1266 / RK 01 - 02, jenz je v jihovychodnim segmentu navrzen k rozSifeni. PFiblizné v poloviné
délky regionalniho biokoridoru, v misté zausténi Luziny, respektive slepého ficniho ramene do Labe,
se vymezuje LBC RK1266 / LC 01 Pod Pfedméficemi, jehoz zhruba polovina je navrzena k zalozeni.
Veskeré nefunkéni &asti soustavy USES jsou navrzeny k zaloZeni v ramci nové definovaného institutu
plochy zmén v krajiné a zaroven jsou definovany jako VPO.

Z vySe uvedeného je ziejmé, ze prvky USES RBC 982 Spravcice a RK1266 / RK 01 byly vymezeny
v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, se zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR KHK),
dle § 36 odst. 5 stavebniho zakona jsou zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a vydani
uzemniho planu, regulaéniho planu a pro rozhodovani v uzemi. Déle byly tyto prvky USES zpiesnény
dle Planu USES pro ORP Hradec Kralové (AGERIS « X / 2015) na podrobnost katastralni mapy.
Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako ,vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, av§ak pfirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji pfirodni rovnovahu®.
Vytvafeni tzemniho systému ekologické stability (USES) je podle § 4 odst. 1) zakona &. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemk, obce i stat.

Ochranu a vyznam uzemniho systému ekologické stability definuje zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Dle §2, 3 a 4 je Uzemni systém ekologické stability krajiny vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu.

Vyhlaska &. 395/1992, kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona Ceské narodni rady &.
114/1992 Sb, o ochrané pfirody a krajiny v § 1 odst. b) uvadi, Zze biokoridor je Uzemi, které
neumozfiuje rozhodujici ¢asti organism( trvalou dlouhodobou existenci, avSak umozriuje jejich migraci
mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit.

Jak je uvedeno v Metodice vymezovani uzemniho systému ekologické stability, (MZP 2017)
schvalené Ministerstvem Zzivotniho prostfedi, je pohyb bioty v krajiné nezbytnou soucasti fungovani
ekosystémU a ekologické stability ekosystému i krajiny. Usnadnéni tohoto pohybu je jednim z hlavnich
cild USES. Pohyb organism( umozhuje jejich $ifeni, udrzovat dil&i populace a Zivogichové mohou
potkavat rozmnoZovaci partnery. Zivogichové pfi svém pohybu za potravou a rostliny pfi svém $ifeni
do neobsazenych nik vytvafeji dllezité zpétné vazby a ve vysledku pfispivajici k autoregulaci,
stabilizaci a homeostazi ekosystéma.

ZFizenim oploceni mlze dochazet k vytvafeni umélych migraénich bariér. V daném Gzemi UP
Predmé&fice nad Labem by oplocenim na hranici vymezeného USES doslo k vytvoreni bariéry mezi
vodoteéi a rozsahlou vodni plochou. Pasy koridort zelené podél vodotedi jsou velmi Uzké, v nékterych
mistech nedosahuji minimalnich prostorovych pozadavkd na vymezeni kvuli sou¢asnému zpusobu
vyuzivani uzemi. Zvéf by nemohla krajinou prostupovat, ¢imz by nebylo mozZné naplnit podstatu
systému ekologické stability.

Zpracovani plant USES provadéji odborné zpUsobilé osoby - osoby opravnéné k projektovani USES
na zakladé autorizace udélované Ceskou komorou architektd.

Pfedmétny zamér byl projednan s dotéenym organem na useku ochrany pfirody a krajiny, ktery haji
své zajmy podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl

Uzemni plan je strategickym dokumentem kazdé obce, ktery je pfi procesu pofizovani konzultovan s
dotéenymi organy tak, aby jeho schvalenim nedo$lo k poruSeni pravnich predpist. Dle ust. § 50
stavebniho zakona do procesu jeho schvalovani vefejnost vstupuje pfi spole€éném jednani moznosti
podat pisemné pfipominky a podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona moznosti vlastnik(l pozemku i
nemovitosti dot¢enych navrhem podat namitku proti navrhu uzemniho planu. na podané pfipominky
se jednotlivé neodpovida.

Podle § 172 spravniho fadu jsou podané namitky podkladem pro vydani opatfeni obecné povahy,
kterym se Uzemni plan vydava, a vyporfadani se s nimi je soucasti odlivodnéni tzemniho planu.
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Na zakladé vysledku projednani Zmény &. 1, (dle ustanoveni § 50 stavebniho zakona), bylo do textové
Casti doplnéno - v plochach v nezastavéném uUzemi, jako nepfipustné vyuziti ,zfizovani oploceni®
(zejm. v plochach v krajiné a na hranicich biokoridord a biocenter uzemniho systému ekologické
stability) a to zejm. z divodu zachovani prostupnosti krajiny a nezfizovani migracnich prekazek.

Dale byly na zakladé vysledku projednani upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, mimo jiné i pro plochu ,rekreace — stavby a arealy pro hromadnou rekreaci — RH* a to zejm.
z divodu, Ze se jedna o plochu, ktera pfimo navazuje na regionalni biocentrum RBC 982 Spravcice.
Vzhledem k rozsahu plochy budou néktera uvedena vyuZiti nepfiznivé ovliviiovat vegetaci, zivoCichy a
biotop regionalniho biocentra RBC 982 Spravéice. Uzemi je soudasti tdolni nivy feky Labe, ktera je
dle zékona vyznamnym krajinnym prvkem. Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky
nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Je
chranén pfed poSkozovanim a ni€enim. Vyuziva se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a
nedo$lo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce. Udolni niva Feky Labe vytvaFi
charakteristicky vzhled krajiny, ma& svou kulturni a historickou charakteristiku nélezi pod ochrany
krajinného razu.

Ve Zmeéné ¢. 1 bylo z dlvodu ochrany krajinného razu kulturni krajiny a udolni nivy Labe, v
nezastavéném uUzemi jako nepfipustné vyuZziti stanoveno mimo jiné oploceni.

Dale bylo z téhoz divodu stanoveno : na celém Uzemi obce, tedy ve v§ech typech ploch, je vylou¢eno
zfizeni mobilnich domd, tzn. obydli umoznujicich transport z mista na misto. Proto bylo ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, ze pozadavku této ¢asti namitky se nevyhovuje.

Lze tedy konstatovat, ze vytvofeni podminek pro zajiSténi prostupnosti Uzemi je vefejnym zajmem.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmény v Gzemi, ovéfil dostupné Udaje, zjistil a
posoudil stav Uzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti je navrzeno této ¢asti namitky nevyhovét.

text namitky (citace) :
ad 4)

4. F.3 podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuiiti — plochy vodni a vodohospodaiské

Navrzend koncepce zmény UPO vrdmci vymezeni regulativi vyuZivani vodnich ploch zafazuje do
nepfipustného vyuZiti ,stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moZnosti experimentdini vystavby nad vodni
plochou véetné kotvist a hausbétir”, Pfedmétné vyuZiti danych ploch bylo v plvodnim navrhu zmeény uro
zafazeno do kategorie pfipustného vyuZiti.

Se zafazenim toho druhu wyufiti vodnich ploch zasadné nesouhlasim a navrhuji, aby vySe uvedené bylo
zafazeno mezi pfipustné vyufZiti,

Nadto si dovolim poznamenat, Ze dle aktudlni judikatury Nejvy3siho spravniho soudu nelze hausbéty zafazovat
mezi stavby, nebo vyrobky plnici funkci stavby. Kotviité jako zptsob vyuZiti plochy - tedy jeho stavba vymezena
v &asti nepiipustné vyuZiti se potom jevi rozpornou s kategorii pfipustné vyuZiti, kdy pod sedmou odrazkou jsou
uvedeny stavby a zafizeni uréené pro rekreacni vodni dopravu (napf. pfistavni mola a kotvi3té). V tomto ohledu
povaZuji navrienou koncepci za vnitiné rozpornou a nepfesnou, coz mze pfi jeji aplikaci vyvolat problémy.

Vyuiiti vodnich ploch pro experimentaini vystavby s rekreaénim zpUsobem vyuZiti mize pfedstavovat dalsi
vhodny rozvoj lokality Spravéického pisniku s tim, %e pokud bude nastavena vhodna regulace (napf. dzemni
studii), mGZe jit o velmi pfinosné vyuZiti rekreaéniho potencidlu celé lokality. V rdmci pfedmétného névrhu je
poéitano s vyuitim ploch pro tuto vystavbu mimo lokality USES.

Oprdvnéni k podani némitky:
Vlastnictvi pozemkii zapsanych na LV & 555 v obci a katastralnim Gizemi Pfedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. €. 375/12.
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Vyhodnoceni - namitce se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou : cela funkéni plocha ,plochy vodni a vodohospodéarské - W*

Odlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV &islo 555 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem piimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen spravni Fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.

e Odlvodnéni rozhodnuti o namitce :

Z podani vyplyva, Zze Uzemi dotéené namitkou je plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy
vodni a vodohospodarské - W* ,Spravcicky rybnik*

Podatel nesouhlasi se stanovenim regulativi v této plose ,W*“ a to konkrétné, ,stavby a zafizeni
pro rodinnou rekreaci s moznosti experimentalni vystavby nad vodni plochou, v€ kotvist a
hausbotd®, vramci nepfipustného vyuziti . PoZaduje zaradit tyto stavby mezi pFipustné vyuziti.

Na zakladé vysledku projednani (dle ustanoveni § 50 stavebniho zakona) byly upraveny podminky
pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti, mimo jiné i pro plochu ,plochy vodni a
vodohospodarské - W* a to zej. z divodu Ze se jedna o souvislou vodni plochu, kde neni mozné
zamezit Sifeni negativnich vlivi na chranéné ¢asti pfirody. Vzhledem k rozsahu plochy je nutné
stanovit vyuziti plochy tak, aby nepfiznivé neovliviiovat vegetaci, zivoCichy a biotop regionalniho
biocentra RBC 982 Spravéice. Uzemi je soudasti udolni nivy feky Labe, ktera je dle zakona
vyznamnym krajinnym prvkem. Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotna ¢ast krajiny, utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Je
chranén pfed posSkozovanim a ni€enim. Vyuziva se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce. Udolni niva Feky Labe vytvaFi
charakteristicky vzhled krajiny, ma svou kulturni a historickou charakteristiku naleZi pod ochrany
krajinného razu.

Pfedmétny zamér byl projednan s dotéenym organem na useku ochrany pfirody a krajiny, ktery haji
své zajmy podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmény v UGzemi, ovéfil dostupné Udaje, zjistil a
posoudil stav Uzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti je navrzeno této ¢asti namitky nevyhovét
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Namitka ¢. 2

Namitka uplatnéna dne 18.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MMHK/774923/2023
vlastnikem pozemku zapsanych na LV ¢. 1231 v k. U. Pfedméfice nad Labem.

Podatel © ...

text namitky (citace) :

2. F.3 podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti - Bl - Bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfimeéstské

Zména UPO v ramci ploch Bl v &asti podminek pro vyuziti obsahuje v odraZce podminéné pfipustné
vyuziti podminku prokazani nepfekroceni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovni
prostorech staveb a v okolnim vné&jSim prostfedi.

V souvislosti s takto navrzenou koncepci jsem nucena poznamenat, Ze pro lokalitu Z4, na kterou se
vySe popsana regulace taktéz vztahuje, byla pofizena ,Studie hlukové zatéze uUzemi vystavby
rodinnych dom RD1 - RD 43a", kterou zpracoval Mgr. Oldfich Pecak v unoru 2015. Tato studie
prokazala splnéni nepfekro€eni maximalni pfipustné hladiny hluku v dané lokalité.

Ponechani pfedmétné podminky prokazani neprekroceni hlukovych limitd jako regulativu vyuziti
danych ploch (lokalita Z4) povazuji za nelegitimni a nepfiméfené, a to pravé s ohledem na jiz
zpracovanou hlukovou studii, ktera splnéni limitd jiz prokazala.

S ohledem na tuto skute€nost nesouhlasim s navrzenou koncepci regulace vyuziti ploch Bl.
Priloha: ,Studie hlukové zatéze uzemi vystavby rodinnych dom( RDI - RD 43a"

Opravnéni k podani namitky:

Vlastnictvi pozemku parc. €. 671/46 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 2 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou : je zastavitelna plocha ,Bydleni - v rodinnych domech méstské a pfiméstské
- BI* pod ozn. Z4.

Oddlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢islo 1231 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.

e K uvedenému pofizovatel sdéluje :

Z podani vyplyva, Ze uzemi dotéené namitkou je zastavitelnd plocha pod ozn. Z4, resp. stanoveni
podminky (v ramci podminéné pfipustného vyuziti) ,v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano neprekroceni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovni prostorech staveb
a v okolnim vnéjSim prostfedi“ pro tuto plochu Z4.

Podatel nesouhlasi se stanovenim této podminky prokazani nepfekro€eni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovni prostorech staveb a v okolnim vnéjSim prostredi.

Pfedmétna podminka ,prokazani neprekro€eni pfipustné hladiny hluku“ pro tuto plochu Z4 byla
v Uuzemnim planu stanovena - ve Zméneé ¢. 1 byla pouze ,pfeformulovana®

Podana namitka se nevztahuje k ¢astem fedeni, které byly pfedmétem Zmény €. 1.
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Dale pofizovatel uvadi, Ze vzhledem k § 77 odst. 2-5 zakona &. 258/2000 Sb. je nutno organu ochrany
vefejného zdravi k Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti, dzemniho souhlasu nebo spoleéného
souhlasu ke stavbé bytového domu, rodinného domu, stavbé pro pfed3kolni nebo Skolni vzdélavani,
stavbé pro zdravotni nebo socialni ucely vzdy predloZit posouzeni z hlediska ochrany pfed hlukem. V
pfipadé, ze Zadatel vstupuje do Uzemi zatizeného hlukem, pfedlozi méfeni hluku a navrh opatfeni k
ochrané pfed hlukem.

Pofizovatel provéfil, posoudil potiebu pfedmétné zmény v uzemi, ovéfil dostupné udaje, zjistil a
posoudil stav Uzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skuteCnosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem je navrzeno
namitce ¢. 2 nevyhovét.
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Namitka €. 3

- Namitka uplatnéna dne 22.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/788076/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 1232 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

1. F.3 podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti - Bl - Bydleni - v rodinnych
domech, méstské a priméstské

Zména UPO, rozsifuje plochy Bl v lokalité Zelena cihelna (lokalita Z4) na ukor ploch OV vymezenych

ve stavajicim znéni uzemniho planu obce v lokalité Zelena cihelna. Pozemky parc. €. 671/31 a parc. ¢.

1067 vSe v katastralnim Uuzemi Pfedméfice nad Labem, které jsou v mém vlastnictvi spadaji do vySe

popsané zmény, tedy v navrhu zmény UPO maji byt nové zahrnuty v plochach s funkénim vyuZitim BI

- Bydleni-v rodinnych domech, méstské a pfiméstské.

V souvislosti s takto navrzenou koncepci jsem nucen sni nesouhlasit, a to s ohledem na podstatné
zmény v rozsahu zastavitelnosti jednotlivych pozemk(. Soucasné vyuziti ploch OV umoziuje
zastavitelnost jednotlivych pozemk( v koeficientu 0,4. Nové navrzena koncepce, zahrnuti vySe
uvedenych pozemkU do ploch BI, dovoluje zastavénost pouze co do koeficientu 0,2. Pfedmétna
zména znamena zasadni omezeni rozsahu zastavitelnosti mych pozemkd, coz sebou nese negativni
dopady jak na jejich cenu, tak na vyuzitelnost téchto pozemk jako takovou.

Pokud se zaméfim na konkrétni vyméry, tak pro pozemek pare. €. 671/31 by znamenala nové
navrzena koncepce UPO moznost vyuziti pro zastavéni pouze co do 157 m*, coZz muiZe pro
Styf€lennou rodinu predstavovat skutecny limit. Obdobna je potom situace u pozemku pare. ¢. 1067
kde maximalni zastavitelna plocha muze ¢init pouze 149 m? coz je opravdu malo, nota bene pokud se
do tohoto koeficientu pocitaji kupfikladu i zahradni domky, ¢i kliny.

S ohledem na vyse uvedené skute¢nosti nesouhlasim s navrzenou koncepci regulace vyuziti ploch B,
a to predevsim s pfihlédnutim k negativnimu zasahu do vlastnického prava k mym pozemkim, kdy
navrzena zmeéna predstavuje ve svém disledku snizeni jejich hodnoty a miry vyuzitelnosti.

Opravnéni k podani namitky:

Vlastnictvi pozemk( pare. ¢. 671/31 a pare. ¢. 1067 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad
Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 3 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou : pozemek parc. &. 671/31 a 1067 v k.i Predméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e PFezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢islo 1232 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na uzemi feSeném navrhem zmény ¢&. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
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e Vlastni oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Z podani vyplyva, ze Uzemi dotéené namitkou jsou pozemky parc. €. 671/31 a 1067 vk. U.
Pfedméfice nad Labem.

Podatel nesouhlasi s vymezenim pozemku parc. ¢. 671/31 a 1067 v k. U. Pfedméfice nad Labem jako
plochy bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl). Pozaduje zafadit tyto pfedmétné
pozemky jako plochy ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) ( dle vymezeni v souasné
platném UP Pfedméfice nad Labem).

Uzemi dot&ené namitkou jsou soudasti Gzemi, pro které byla na podkladé platného UP Predméfice
nad Labem pofizena Uzemni studie Pfedméfice nad Labem Lokalita ,Z4“ — Zmé&na 04/2020, ktera
byla schvalena k vyuZiti ke dni 14.07.2020, jejiz cilem bylo podrobnéji provéfit moznosti a podminky
ploSného a prostorového usporadani zastavby rodinnych domu v feSeném Uzemi (tj. v zastavitelné
plose Z4 (Bl) a navazujicim Uzemi (OV) s ohledem na soucasné trendy v oblasti architektury,
urbanismu a uzemniho planovani. Na podkladé uvedené studie probiha v daném uzemi vystavba
rodinnych domu.

V textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem je uvedeno, Ze je zpracovana nad
aktualnim mapovym podkladem tj. digitalni katastralni mapou. V reakci na to a déle také na
postupujici vystavbu rodinnych domu do$lo k vyrazné precizaci zastavitelné plochy Z4 a zméné
navazujici plochy OV na plochu Bl. Pozemky, které byly dosud vyuzity pro novou vystavbu rodinnych
domi se Zménou &. 1 UP Predméfice nad Labem transformuiji na stabilizované plochy B, zastavitelna
plocha Z4 Bl je rozdélena na Ctyfi dily oznaené Z4a, Z4b, Z4c, a Z4d. Déle se v mistech komunikace
Zelena cihelna vymezuje stabilizovana plocha Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DS) a
také plochy Vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (ZV). Uzemi dotéené namitkou je vymezeno
v zastavitelné plo3e Z4b.

Z uvedeného je zfejmé, Ze v daném Uzemi Zelené cihelny je sledovana vystavba rodinnych dom na
podkladé uvedené Uzemni studie.

Podatel nesouhlasi se zménu plochy OV na Bl ne zdlvodu funkce, ale z divodu stanovenych
podminek prostorového uspofadani pro plochy Bl. Konkrétné nesouhlasi s koeficientem zastavéné
plochy (KZP), které je pro plochy Bl stanoven v podobé KZP .« = 0,2. Koeficient KZP neni Zménou &.
1 UP Predméfice nad Labem ménén. Z hlediska nastavené a postupné napliiované koncepce
usporadani daného Uzemi neni zadouci tento koeficient ménit. Stejné tak jako neni koncepCni
Z hlediska vyuziti tzemi zménit ¢ast tzemi vymezeného a postupné vyuzivaného pro rodinné domy
na funkci OV.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil, Ze poZadavku této namitky nebude
vyhovéno z vySe uvedenych divodu.
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Namitka C. 4

- Namitka uplatnéna dne 22.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/788206/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 1214 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemku p.&. 2421/7, &.p. 524 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to
u stabilizovanych ploch. PoZaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oddvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 808 a parc. €. 2421/7 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 4

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dot€en ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

106



Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnik pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dot€eny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmeény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Zze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predméfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Pripominka €. 5

- Pfipominka uplatnéna dne 22.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/788205/2023 vlastnikem pozemk(l zapsanych na LV &. 1214 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text pfipominky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemku p.&. 2421/7, &.p. 524 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim pfipominku k podminkam prostorového uspofadani, a to
u stabilizovanych ploch. PoZaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro v8echny
stabilizované plochy bydleni.

Oddivodnéni pfipominky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Vyhodnoceni pfipominky &. 5

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény C.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplathovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dot€en ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vy8e uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho z&kona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zédkona vyslovné omezeni ve vztahu k mozZnosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky a pfipominky proti zméné Uuzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit
pravé z toho, Ze pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény
uzemniho planu a proto namitky a pfipominky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu
zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikl pozemkl a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uzemi regulovaném Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a
stavby byly dot€eny danou zménou Uuzemniho pldnu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci
fizeni, kterou stavebni zadkon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim
pfihlizet, coz je koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky a pfipominky, které byly
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uplatnény opozdéné, tak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji
projednavané zmény uUzemniho planu, O takovych namitkdch a pfipominkach se tudiz vécné
nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, ze se
jedna o pfipominku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz
se jedna o pripominku uplatnénou neopravnénou osobou. O této pripomince se vécné nerozhoduije.
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Namitka C. 6

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787652/2023 vlastnikem pozemk(l zapsanych na LV ¢. 1197 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.&. 2421/6, p.&. 2420/7, p.&. 2420/8 ve stabilizované plose BYDLENI| —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani,
a to u stabilizovanych ploch. PoZaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro
v8echny stabilizované plochy bydleni.

Oddvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vsak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 794, parc. €. 2420/7, parc. ¢. 2420/8 a parc. €. 2421/6 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice
nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 6

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozne pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplathovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni predmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vy8e uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uuzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k mozZnosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

110



Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Zze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Pripominka €. 7

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787693/2023 vlastnikem pozemk(l zapsanych na LV &. 1197 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text pfipominky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.&. 2421/6, p.&. 2420/7, p.6. 2420/8 ve stabilizované plose BYDLENI —
vrodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznaSim pfipominku k podminkam prostorového
usporadani, a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni.

Oddivodnéni pfipominky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Vyhodnoceni pfipominky €. 7

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 aZ 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény C.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP PredméFice
nad Labem jakkoli dot&en €i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Pfedmeéfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho z&kona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatiiovat namitky a pfipominky proti zméné GUzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit
pravé z toho, Ze pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény
uzemniho planu a proto namitky a pfipominky mohou dotené osoby sméfovat pouze do navrhu
zmeény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vilastniki pozemkl a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uzemi regulovaném uUzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a
stavby byly dotéeny danou zménou uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci
fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.
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Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim
prihlizet, coz je koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky a pfipominky, které byly
uplatnény opozdéné, tak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji
projednavané zmény uUzemniho planu, O takovych namitkach a pfipominkach se tudiz vécné
nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnaotil, Ze se
jedna o pfipominku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz
se jedna o pfipominku uplatnénou neopravnénou osobou. O této pripomince se vécné nerozhoduje.
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Namitka ¢. 8

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787630/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 717 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemku p. &. 625/122 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a pFfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to
u stabilizovanych ploch. PoZaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro v8echny
stabilizované plochy bydleni.

Oddvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 625, parc. ¢. 625/122 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 8

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplathovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dot€en ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.
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Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dot€eny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Zze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 9

Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MMHK/787666/2023
spoluvlastnikem pozemku zapsanych na LV ¢. 826 v k. 4. Pfedméfice nad Labem.

Podatel © ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/102, p.€. 625/103, p.¢. st. 636 a RD
C.p. 422) vznasim namitku k podminkam prostorového usporadani plochy pfestavby P1. Pozaduji
doplnéni podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?.

Oduvodnéni namitky:

Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmé&rnému
zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. ¢. 625/23, parc. ¢. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 636, parc. ¢. 625/102, parc. ¢. 625/103 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni - namitce é. 9 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. ¢. 625/125, parc. ¢. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Oddlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 826 v k. u. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich
se na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmeény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.

¢ Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m?2.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéleného zadani v3ak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uuzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v&etné vymezeni zastavitelnych ploch.
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Z textové &asti oddvodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé poZadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skuteCnosti nutné podrobnéji provéfit na urovni uzemni studie. Proto je pro plochu
pfestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitfni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem navrZena pro zptsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkl na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Predméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
poZzadavku této namitky se nevyhovuje.

Pofizovatel dale uvadi, Ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provéreni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncepénim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni €innosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahustovani zastavby, jak poZzaduje podatel.
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Namitka ¢. 10

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787647/2023 spoluvlastnikem pozemkU zapsanych na LV &. 826 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkil p.§. st. 636, p.6. 625/103, p.¢. 625/102 ve stabilizované plose BYDLENI —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani,
a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na hodnotu
maximalné 0,4, a to pro vSechny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho uplné zruSeni v téchto
plochach.

Odlvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch na uzemi obce. Pokud
vubec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven, pak mél
odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrazi navaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté — KZP = 0, Lochenice —
neni stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice
KZP = 0,4, Cernozice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, V8estary — neni stanoven, Smrzov — neni
stanoven).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava spoluvlastnictvim pozemka
parc. €. st. 636, parc. ¢. 625/102, parc. €. 625/103 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 10

Podatel pozaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vS8echny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné pozaduje jeho uplné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 aZ 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstske
(Bl) tedy neni ndvrhem Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dotéen &i ménén.

V UP Predméfice nad Labem je vramci podminek prostorového usporadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochach i plochach zmén maximainé KZP,,,« = 0,20.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni predmétem této Zmény & 1 UP
Predmérfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 11

Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787600/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV & 826 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text pfipominky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/102, p.€. 625/103, p.¢. st. 636 a RD
C.p. 422) vznasim pfipominku k podminkam prostorového uspofadani plochy pfestavby P1. Pozaduiji
doplnéni podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oddvodnéni pfipominky:
Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména ¢&. 1 UP) se predejde nadmérnému

zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zzadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podani podatel oznacil jako pripominku, avSak s ohledem na jeji obsah bude dale
vyhodnocena jako namitka.

Opravnéni k podani namitky:

Spoluvlastnictvi pozemkl parc. €. st. 636, parc. &. 625/102, parc. &. 625/103 v obci a katastralnim
uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €.11 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e PFezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 826 v k. u. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich
se na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnt ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéaleného zadani v3ak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha pfestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji proveéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimélnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zptisob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalini velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncep&né zpracovano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéfeni velikosti pozemkul. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni €innosti v uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Pripominka ¢. 12

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787698/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV ¢. 826 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

Podatel @ ... s

text pfipominky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkil p.§. st. 636, p.&. 625/103, p.¢. 625/102 ve stabilizované plose BYDLEN[ —
vrodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznasim pfipominku k podminkam prostorového
usporadani, a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na
hodnotu maximalné 0,4, a to pro vSechny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho Uplné zruseni
v téchto plochach.

Oduvodnéni pfipominky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch na uzemi obce. Pokud
vUibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven, pak mél
odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dal8i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrazi navaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté — KZP = 0, Lochenice —
neni stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice
KZP = 0,4, Cernozice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, V8estary — neni stanoven, Smrzov — neni
stanoven).

Vyhodnoceni pfipominky &. 12

Podatel poZaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vSechny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné poZaduje jeho uplIné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéne plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstske
(Bl) tedy neni navrhem Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dot&en ¢ ménén.

V UP Pfedméfice nad Labem je vramci podminek prostorového usporadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochach i plochach zmén maximalné KZP,,.x = 0,20.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni predmétem této Zmény &. 1 UP
Predmérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odlvodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zédkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky a pfipominky proti zméné& Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit
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pravé z toho, Ze pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény
uzemniho planu a proto namitky a pfipominky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu
zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uzemi regulovaném uUzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a
stavby byly dotéeny danou zménou Guzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci
fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim
prihlizet, coz je koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky a pfipominky, které byly
uplatnény opozdéné, tak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji
projednavané zmény uUzemniho planu, O takovych namitkach a pfipominkach se tudiz vécné
nerozhoduje.

Pofrizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o pfipominku, ktera neni sméfovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz
se jedna o pripominku uplatnénou neopravnénou osobou. O této pfipomince se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 13

Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MMHK/787670/2023
spoluvlastnikem pozemku zapsanych na LV ¢. 731 v k. 4. Pfedméfice nad Labem.

Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787603/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 731 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 13.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/84 a RD ¢.p. 413) vznas§im namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?.

Odlvodnéni namitky:
Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmérnému

zahu$tovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. ¢&. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. ¢. 625/125, parc. ¢. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 618, parc. €. 625/84 v obci a katastralnim Uzemi PfedméFice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 13 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e PFezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemkud zapsanych na LV islo 731 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich
se na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZadavek na zménu i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimaini velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéaleného zadani v3ak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha pfestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji provéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimélnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Piedmaéfice nad Labem navrzena pro zplsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné& mozného provéfeni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 14

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787629/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 731 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787723/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 731 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 14.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemk( p.8. 625/84 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a priméstské, vznaSim namitku k podminkam prostorového usporfadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné&, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro
navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€é — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 618, parc. €. 625/84 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 14

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplathovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dot€eny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofrizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 15

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787649/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV & 34 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787730/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 34 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka &. 15.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemk( p.8. 24/25, p.§. st. 159 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemk parc.
C. 24/25, p. €. st. 159 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 15

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uuzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 aZ 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP PredméFice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmeény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 16

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787651/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 328 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787691/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 328 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 16.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemk( p.§. 24/5, p.§. st. 136, &.p. 129 ve stabilizované plose BYDLENI —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznadim namitku k podminkam prostorového uspofadani,
a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro
v8echny stabilizované plochy bydleni.

Odlvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné&, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro
navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€é — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 136, parc. €. 24/5 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 16

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplathovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduije.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.

131



Namitka ¢. 17

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787633/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 732 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787707/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 732 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spolec¢né pod ¢&. 17.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemk( p.&. 625/117 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a priméstské, vznaSim namitku k podminkam prostorového usporfadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 621, parc. €. 625/117 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 17

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 aZ 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvélené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmeény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikl pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.

133



Namitka ¢. 18

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787668/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 732 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787601/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 732 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 18.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/117 a RD &.p. 416) vznasim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy pfestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé rozlohu 1000 m?2.

Odlvodnéni namitky:

Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmérnému
zahu$tovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznadil pozemky parc. &. 625/23, parc. ¢. st. 1071, parc. ¢. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. ¢. 625/125, parc. ¢. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 621, parc. ¢. 625/117 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce é. 18 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV ¢islo 732 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.

134



Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu ¢&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéaleného zadani v3ak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha pfestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji proveéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vymeéry plochy pfestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zptisob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnégji koncepéné zpracovano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéfeni velikosti pozemkul. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 19

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787627/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 747 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787687/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 747 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka &. 19.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemk( p.&. 625/121 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a priméstské, vznaSim namitku k podminkam prostorového usporadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemk parc.
C. st. 624, parc. €. 625/121 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 19

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 aZ 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény C.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP PredméFice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmeény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 20

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787675/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 747 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787609/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 747 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka &. 20.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/121 a RD €.p. 419) vznasim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména ¢&. 1 UP) se predejde nadmérnému

zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zzadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznadil pozemky parc. &. 625/23, parc. ¢. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. ¢. 625/125, parc. ¢. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 624, parc. ¢. 625/121 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce . 20 nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

OdUvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 747 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.
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Zména & 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vC€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odtvodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zplisob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkl na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou &. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Zze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy pFestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude Uuzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncep&né& zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 21

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787628/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 39 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787725/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV & 39 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka &. 21.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkl p.. 628/23 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a priméstské, vznaSim namitku k podminkam prostorového usporfadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemk parc.
¢. st. 230, parc. €. 628/23 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 21

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 aZ 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmeény C.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP PredméFice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka €. 22

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787615/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 726 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787728/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 726 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 22.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkd p.&. 625/119, &.p. 417 ve stabilizované plode BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového usporadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduiji zruseni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Odlvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné&, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimaini
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€é — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 622, parc. €. 625/119 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 22

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Pfedmétice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatiiovat namitky proti zméné Uuzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikl pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmeény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predméfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 23

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787654/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 726 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787613/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 726 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka &. 23.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/119 a RD €&.p. 417) vznasSim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zmé&na &. 1 UP) se predejde nadmérnému

zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zzadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 622, parc. €. 625/119 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce ¢. 23 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Oddvodnéni :
e PFezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 726 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na uzemi feSeném navrhem zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmeény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odGvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na dopInéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m-.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéleného zadani v3ak vyplyvaji poZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha pfestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji proveéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimélnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zptisob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncep&né zpracovano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéfeni velikosti pozemkul. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni €innosti v uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka C. 24

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787660/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 911 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787612/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV ¢&. 911 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 24.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/105 a RD ¢&.p. 404) vznasSim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy pfestavby P1. Pozaduji dopinéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé rozlohu 1000 m?2.

Odlvodnéni namitky:

Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmérnému
zahu$tovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. &. 625/23, parc. ¢. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. ¢. 625/125, parc. ¢. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemk( parc.
¢. st. 607, parc. ¢. 625/105 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 24 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 911 v k. 0. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m?2.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéaleného zadani v3ak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha pfestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji proveéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimélnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zptisob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéfeni velikosti pozemkul. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 25

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787677/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 674 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787610/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 674 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka &. 25.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/108, p.¢. st. 612 a RD &.p. 409)
vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani plochy pfestavby P1. Pozaduji doplnéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?.
- 2 parkovaci mista ke kazdé bytové jednotce

Odlvodnéni namitky:

Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmérnému
zahu$tovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. ¢. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. ¢. 625/125, parc. ¢. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 612, parc. ¢. 625/108 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 25 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

OdUvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 674 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmeény ¢. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m°a 2
parkovacich mist ke kazdé bytové jednotce.
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Zména & 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vC€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skuteCnosti nutné podrobnéji provéfit na urovni uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy pfestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfredméfice nad Labem navrZena pro zptsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuZiti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou &. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? a 2
parkovacich mist ke kazdé bytové jednotce, tak, jak pozaduje podatel této namitky by bylo
nesystémové vramci koncepéniho nastaveni podminek v UP Predméfice nad Labem. Vybaveni
staveb, které jsou zdrojem a cilem dopravy potfebnym pocétem odstavnych a parkovacich stani je
povinné, vyplyvajici z pozadavkd provadécich pfedpisu ke stavebnimu zakonu. Vypocet potfebného
poétu pak vychazi znormy CSN 73 6110. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnoceno, Ze pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Zze stanovenim podminky pro rozhodovéani v uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené vCetné mozného provéreni velikosti pozemk( a vytvofeni Uzemnich
podminek pro odpovidajici po€et parkovacich stani. PodrobnéjSim koncep&nim zpracovani plochy
pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni &innosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému zahustovani
zastavby, jak poZaduje podatel.
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Namitka €. 26

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787623/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 674 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787688/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 674 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 26.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemk( p.&. 625/108 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a pFiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruseni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Odlvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skutenému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné&, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢C. st. 612, parc. €. 625/108 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢.26

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplathovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmérfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odlvodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofrizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 27

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787625/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 654 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787686/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 654 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 27.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkl p.8. 625/85 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a priméstské, vznaSim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétsiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€ — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 611, parc. €. 625/85 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 27

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfovat namitky proti ndvrhu Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatiiovat namitky proti zmé&né uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 28

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787673/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 654 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787607/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 654 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka &. 28.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/85 a RD ¢€.p. 408) vznasim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se predejde nadmérnému

zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zzadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. &. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. ¢&. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 611, parc. €. 625/85 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 28 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

OdUvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkd zapsanych na LV Cislo 654 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmeény ¢. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m?.
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Zména & 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vC€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skuteCnosti nutné podrobnéji provéfit na urovni uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy pfestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfredméfice nad Labem navrZena pro zptsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou &. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Zze stanovenim podminky pro rozhodovéani v uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepné zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemku. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 29

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787662/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 832 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

- Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787598/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV &€. 832 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né pod jako namitka €. 29.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/82, p.C. st. 635 a RD &.p. 421)
vzndSim namitku k podminkam prostorového usporadani plochy pfestavby P1. Pozaduji dopInéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmé&rnému

zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zzadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava spoluvlastnictvim pozemka
parc. €. st. 635, parc. €. 625/82 v obci a katastralnim Uuzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 29 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Oddvodnéni :
e PFezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 832 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich
se na Uzemi feSeném navrhem zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmeény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odGvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na dopInéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéaleného zadani v3ak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha pfestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji proveéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy pfestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zptisob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového usporfadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéfeni velikosti pozemkul. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni €innosti v uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 30

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787636/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 832 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787727/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 832 v k. U. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 30.
Podatel @ ...
text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemk( p.¢. 625/82, p.¢. st. 635 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na hodnotu
maximalné 0,4, a to pro vSechny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho Uplné zrusSeni v téchto
plochach.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vlibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dal8i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrazi navaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté — KZP = 0, Lochenice —
neni stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice
KZP = 0,4, Cernozice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, V8estary — neni stanoven, Smrzov — neni
stanoven).

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 635, parc. €. 625/82 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni namitky €. 30

Podatel poZaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vSechny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné poZaduje jeho uplIné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 aZ 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéne plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstske a pfiméstské
(Bl) tedy neni navrhem Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dot€en ¢i ménén.

V UP Pfedméfice nad Labem je vramci podminek prostorového usporadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochach i plochach zmén maximalné KZP,,.x = 0,20.
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Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni pfedmétem této Zmény & 1 UP
Pfedméfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sam uvadi v odlvodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplathovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkd a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdénég, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 31

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787622/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 633 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787689/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 633 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 31.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.¢. 625/95, p.€. 625/139, p.¢. st. 604 (RD ¢&.p. 401) ve stabilizované plose
BYDLENI — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového
usporadani, a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni.

Odlvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni uzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné&, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€é — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemk parc.
¢. st. 604 (RD ¢€.p. 401), parc. €. 625/95, parc. €. 625/139 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 31

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce

Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro v8echny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dot€en ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Uzemniho planu a
proto namitky mohou dot&ené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény tzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastnikll pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka €. 32

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787650/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 633 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787614/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 633 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 32.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/95, p.¢. 625/139 a RD &.p. 401)
vznasSim namitku k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé rozlohu 1000 m?2.

Odlvodnéni namitky:
Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmérnému

zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu daldiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. ¢. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 604 (RD &.p. 401), parc. €. 625/95, parc. €. 625/139 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 32 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e PFezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského ufadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, ze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV &islo 633 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.
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Zména & 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vC€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skuteCnosti nutné podrobnéji provéfit na urovni uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfredméfice nad Labem navrZena pro zptsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou &. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Zze stanovenim podminky pro rozhodovéani v uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepné zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemku. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 33

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787669/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 746 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787602/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 746 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 33.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. st. 623, p.¢. 625/120 a RD &.p. 418)
vznasSim namitku k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé rozlohu 1000 m?2.

Odlvodnéni namitky:

Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmérnému
zahu$tovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dot€ené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. ¢. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemkl parc.
€. st. 623 (RD &.p. 418), parc. €. 625/120 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce é. 33 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkd zapsanych na LV Cislo 746 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu d&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani v3ak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmeén,
v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha pfestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute€nosti nutné podrobnéji proveéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimélnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zptisob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v uzemi plochy prestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncep&né zpracovano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéfeni velikosti pozemkul. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 34

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787634/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 746 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787714/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 746 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 34.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkil p.&. 625/120, p.&. st. 623 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vsak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€é — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢C. st. 623 (RD &.p. 418), parc. €. 625/120 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni namitky €. 34

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatriovat namitky proti navrhu Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odlvodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dot€eny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofrizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka €. 35

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787618/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 663 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787690/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢. 663 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 35.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkd p.§. 625/111, &.p. 412 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vsak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal$i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€é — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 615 (RD &.p. 412), parc. €. 625/111 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 35

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplathovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dot€eny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofrizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 36

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787655/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 663 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787641/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 663 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 36.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/111 a RD ¢&.p. 412) vznasim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni (podminky)
regulativl, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé rozlohu 1000 m?

- vploSe je mozné umistit maximalné 20 izolovanych RD, nebo fadovych RD, pfip. 10
dvojdomu

- maximalni podlaznost 2 + P
- koeficient zelené (KZ) = 0,6
- stfecha s tradi¢ni Sikmosti, tj. se sklonem cca 30°- 40°sedlova, polovalbova, pfipadné valbova

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména ¢&. 1 UP) se predejde nadmérnému

zahustovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zzadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. &. 625/23, parc. ¢. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.u. Pfedméfice nad Labem

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 615 (RD &.p. 412), parc. €. 625/111 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 36 se vyhovuje ¢aste¢né

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky:

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 663 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na uzemi feSeném navrhem zmeény ¢&. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmeény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotceny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.
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e Vlastni oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminek prostorového uspofadani plochy prestavby
P1, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?

- vploSe je mozné umistit maximalné 20 izolovanych RD, nebo fadovych RD, pfip. 10
dvojdomu

- maximalni podlaznost 2 + P
- koeficient zelené (KZ) = 0,6

- stfecha stradi¢ni Sikmosti, tj. se sklonem cca 30°- 40°sedlova, polovalbova, pfipadné
valbova.

Zména ¢&. 1 UP Piedméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Predmeéfice nad Labem dne 10. 07.2027.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Cdi
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti oddvodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby predstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skuteCnosti nutné podrobnéji provéfit na urovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
pfestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem navrZena pro zptsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuZiti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vySku zastavby. U plochy Bl je stanovena podminka, ze vySka zastavby smi byt
maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (2 + P), coz je v souladu s poZadavkem
podatele. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, ze v této &asti namitky je
tedy feSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyhovéno.

Naproti tomu minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby, konkrétni pocet rodinnych domu ¢i
dvojdomd, koeficient zelen& a konkrétni tvar stfechy neni UP Pfedmétice nad Labem ani jeho Zménou
¢. 1 vramci podminek prostorového uspofadani stanoven u zadné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspoiradani plochy pfestavby P1, tak, jak poZaduje podatel
této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepé&niho nastaveni podminek v UP PiedméFice nad
Labem. Dale pofizovatel, uvadi, Ze obsah uzemniho planu je stanoven ustanovenim § 43 stavebniho
zakona s tim, Ze naleZitosti obsahu uzemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani izemi stanovi
v souladu s odst. 6 uvedeného ustanoveni provadéci pravni pfedpis, kterym je vyhlaSka €. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Konkrétni pozadavky na pocet rodinnych domu, &i
tvar stfechy jsou pozadavky nalezejici svym obsahem ne izemnimu planu, ale regulaénimu planu.

Z vySe uvedenych duivodd bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Zze pozadavkim
této &asti namitky se nevyhovuje.

Pofizovatel dale uvadi, Ze stanovenim podminky pro rozhodovéani v uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncep&né zpracovano,
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zejména zajisté€ni napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provérfeni velikosti pozemkd, stanoveni poZadavku na
tvar a sklon stfech. PodrobnéjSim koncep&nim zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim
stavebni €innosti v Uuzemi Ize pfedejit i nadmérnému zahustovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 37

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787632/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 712 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787720/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 712 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 37.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

JakoZzto vlastnik pozemk( p.&. 625/116 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a priméstské, vznaSim namitku k podminkam prostorového usporadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétsiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vsak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dal§i podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotist€é — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznadil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢C. st. 620 (RD &.p. 415), parc. €. 625/116 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni namitky €. 37

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény €.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfovat namitky proti ndvrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedmeéfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Predméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmérfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odlvodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, Ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dot€eny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdénég, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofrizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Zze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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Namitka ¢. 38

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787671/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 712 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787605/2023 vlastnikem pozemku zapsanych na LV €. 712 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 38.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/116 a RD ¢&.p. 415) vznasim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé rozlohu 1000 m?2.

Odlvodnéni namitky:
Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se predejde nadmérnému

zahu$tovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky v k.u. Pfedméfice nad Labem p.¢. 625/23,
stp.¢. 1071, stp.€. 1069, p.¢. 625/50, 625/125, 625/129.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 620 (RD ¢&.p. 415), parc. €. 625/116 v obci a katastralnim tzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 38 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

OdUvodnéni :

e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského Gfadu zeméméfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkd zapsanych na LV &islo 712 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani.

e Vlastni oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na dopInéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 mZ.
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Zména & 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Predmeéfice nad Labem dne 10. 07.2027.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vC€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti oddvodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, Ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skuteCnosti nutné podrobnéji provéfit na urovni uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfredméfice nad Labem navrZena pro zptsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfredméfice nad
Labem ani jeho Zménou &. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového usporadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Zze stanovenim podminky pro rozhodovéani v uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude Uzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji konceptné zpracovéano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemku. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 39

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787672/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 684 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787606/2023 vlastnikem pozemkul zapsanych na LV ¢&. 684 v k. U. Pfedmeéfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 39.
Podatel @ ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/86 a RD ¢.p. 405) vznas§im namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimainé rozlohu 1000 m?2.

Odlvodnéni namitky:

Stanovenim vy$e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se predejde nadmérnému
zahu$tovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky v k.u. Pfedméfice nad Labem p.¢. 625/23,
stp.¢. 1071, stp.€. 1069, p.¢. 625/50, 625/125, 625/129.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 608 (RD ¢.p. 405), parc. €. 625/86 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 39 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Oddvodnéni :
e Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné prFistupné aplikace Ceského UFadu zeméméfi¢ského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Z2e podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 684 v k. u. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na uzemi feSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmeény ¢. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéril, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
e Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je poZzadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m?>.
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Zména & 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Zze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Cdi
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vC€etné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ?e Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i navazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skuteCnosti nutné podrobnéji provéfit na urovni uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Uzemi pofizeni uzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitini
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen.*”

Plocha prestavby P1 je dle textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem navrZena pro zp(isob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpudsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavk( na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalini velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou &. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Zze stanovenim podminky pro rozhodovéani v uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni uzemni studie US 1 bude uzemi plochy pfestavby P1 podrobné&ji koncep&né zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemku. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni Cinnosti v Uzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahus$tovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka ¢. 40

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787640/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 684 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

- Prfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787681/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 684 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totozna a proto budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 40.

Podatel & o

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkl p.6. 625/86 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na hodnotu
maximalné 0,4, a to pro v8echny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho Uplné zruSeni v téchto
plochach.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud viibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dal8i podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrazi navaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté = 0,6, Lochenice — neni
stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napF. Smifice KZP
= 0,4, Cernozice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, VSestary — neni stanoven, SmrZov — neni stanoven).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 608 (RD &.p. 405), parc. €. 625/86 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 40

Podatel poZaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vS8echny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné pozaduje jeho uplné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zdkona se pfi pofizeni zmény Uzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény C.
1 UP Pfedmeéfice nad Labem uplathovat namitky proti navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstske
(BI) tedy neni navrhem Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dotéen ¢i mé&nén.

V UP Predméfice nad Labem je vramci podminek prostorového usporadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochach i plochach zmén maximalné KZP,,.x = 0,20.
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Zména_koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni pfedmétem této Zmény & 1 UP
Pfedméfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sam uvadi v odlvodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zékona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot€enych osob
uplathovat namitky proti zméné uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény uzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné&, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, ze se
jedna o namitku, ktera neni smérovana do navrhu zmény €. 1 UP Predméfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduije.
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R. UDAJE O POCTU STRAN ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU A O VYKRESECH K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Oddvodnéni Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem kromé textu obsahuje 3 vykresy grafické &asti:

e |Il.B.1. Koordinacni vykres 1:5000
o I.B.2. Vykres SirSich vztah( 1:15000
e I.B.3. Vykres predpokladanych zaborl plidniho fondu 1:5000

S. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU PREDMERICE NAD LABEM S VYZNACENIM ZMEN

Textova €ast uzemniho planu Pfedméfice nad Labem s vyznacenim zmén, tzv. srovnavaci text, je do

Odlvodnéni Zmény €. 1 vlozena od nasledujici stranky.
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A. 13- VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VCETNE STANOVENI DATA, K NEMUZ JE
VYMEZENO

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 30. 4.dubnu 2008 a aktualizovano Zménou ¢&. 1 k 22. €ervenci

Celkova plocha ZM €. 1 aktualizovaného zastavéného Uzemi je 137,018 ha, coz odpovida cca 24,99 %

celého feSeného Uzemi — vesnice Predméfice nad Labem (548,317 ha).

B. ZAKLADNI 2)KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY a-I ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 2.1.ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CILE ROZVOJE

Celkova koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi zPolitiky—izemnihorozvejeCeské republiky(PUR

aglomerace.z priorit republikového Uzemniho planovani, které jsou stanoveny tak, aby bylo dosazeno
vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi a jeho trvalou udrzitelnost, pro

hospodarsky vyvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel.

Kprioritam-Priority celkové koncepce rozvoje obce:patfi:

-o posileni postaveni obce ve struktufe osidleni jako rozvijejiciho se pfiméstského stfediska

s aglomeracnimi vazbami na krajské mésto
-o umérny rozvoj ploch bydleni, drobné vyroby, rekreace a ob&anského vybaveni

-o tvorba dopravni koncepce s ohledem na realizaci dalnice D11,—a optimalizaci a zdvoukolejnéni

Zelezniéniho koridoru ZD2 Chrudim — Pardubice — Hradec Krélové — JaroméF

-o rozvoj technické infrastruktury, zvlasté feSeni kanalizace a jejiho napojeni na kanalizaéni systém
a-COV Hradec Krélové

-o posileni krajinné zelené a rekreaCniho vyuzivani krajiny pfi ochrané vSech jejich hodnot,
respektovani a doplnéni prvkd USES v koordinaci se zaméry rozvoje osidleni

-o vyuziti Spravcického pisniku a navazujicich ploch k rekreacnim a sportovnim uceldm mistniho i
nadmistniho vyznamu

-o koordinace rozvoje osidleni se zamé&ry na t&€Zbu nerostnych surovin

-o omezeni negativnich vlivli dopravy a pramyslu na zivotni prostredi




-o ochrana osidleni pfed Zivelnymi pohromami, zejména povodnémi-velkymi-vodami

-o ochrana kvalitni zemédélské pldy pfed znehodnocenim

B.2 2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi vsi Pfedméfice nad Labem je ve vefejném zajmu nutno chranit a rozvijet vSechny
pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty v&etné architektonického, urbanistického a archeologického
dédictvi. Tomu odpovida i navrhovany rozvoj osidleni s vyvazenym pomérem jednotlivych funkénich

ploch a jejich prostorovym uspofadanim.

Pfirodni hodnoty:

Vyznamnym pfirodnim prvkem v rozvinuté zemeédélské kulturni krajiné je feka Labe se slepymi
rameny a —doprovodnou vysokou zeleni a rezsahly-—rozsahla vodni plocha Spravéickéhoy pisniku

(Spravcaku).

Kromé chranénych Uzemi dle zvlastnich pravnich pfedpisl (pamatné stromy) jsou Uzemnim planem

chranény tyto pfirodni hodnoty:

-o vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni plochy a toky, udolni nivy)
-o prvky uzemniho systému ekologické stability, zvasté-lokalni i regionalni

-o vyznamné plochy zelené — stromové aleje, bfehové porosty, skupiny-vzrostlych stromu v sidle a-i

krajiné

Kulturni a civilizaéni hodnoty:

V-dgzemnim—Uzemni plan respektuje a chraniu—je—navrhovana—ochrana kulturnich pamatekys;
zapsanéych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, pamateky mistniho vyznamu, kteréjez
nejsou v USKP zapsany-v-Ustiednim-seznamu ai -dalSich objektyd, které by mély byt zahrnuty mezi

pamatky mistniho vyznamu (seznam pamatek a -objektll navrhovanych k ochrané je uveden v textové

pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek a-i pamatky mistniho vyznamu).

Resené uzemi—je—takéPredméfice nad Labem lezi v oblastitzemim s archeologickymi nalezy

zapsanymi ve Statnim archeologickém seznamu (SAS) CR pod potadovymi &isly, na které se vztahuji

podminky pécCe o archeologicky fond. ve-smyslu—platrych-pravhich-predpist-sprokazanym—wyskytem
heologické Sdictvi.

Kromé téchto hodnot je v Uzemnim planu chranéna a dale rozvijena dochovana struktura sidla s jeji

komunikaéni siti, rozvrZzenim obCanského vybaveni, sportovnich ploch a vyzna&né sidelni zelené.




C. 3)-URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A -SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z dosavadniho stavebniho vyvoje a navrhuje dalSi rozvoj
obce pfi respektovani vSech omezujicich podminek vyuziti Uzemi. Vychazi ze specifického postaveni
Pfedméfic nad Labem ve struktufe osidleni jako pfiméstského sidla—ebee Hradce Krélové, ktera
vyuziva pracovni pfilezitosti, méstskou hromadnou dopravu, obcanské i technické vybaveni
sousedniho krajského velkého-mésta, pficemz-a sama mlze-zase nabidnout vyhodné podminky pro
rozvoj rodinného bydleni, drobné vyroby, sluzeb,- sportu a kratkodobé rekreace.

Komunikacni i urbanistickou osou zastavby zistava-je patefni silnice 111/29913 dopInéna po ebvedé

obvodu osidleni zemé&délskymi cestami.-ravrzenymiv-ramei-komplexnich-pozemkowch-tprav{(KRPU).
Tyto cesty budou ¢astecné vyuzivany i pro navrhevaneu—budouci obytnou zastavbu a budou

propojeny se stavajicimi obsluznymi komunikacemi.

Plochy bydleni jsou rawhevany-vymezeny prevazné pro bydleni v rodinnych domech —(méstské a
pfiméstské), a to v ucelenych ebynych-skupinach, umoziujicich svébytnou urbanistickou kompozici.
V mensi mife se rovnéz pocita s bydlenim v bytovych domech, zejména ve vazbé na stavajici
vicepodlazni zastavbu.

Dnesni-Stavajici obCanské vybaveni je az-na—wyjimkyrespektovano-tizemnéponechaneo, navrhuje se
pouze jeho zkvalitnéni a —eventualné- dil¢i doplnéni dle predpokladanych budoucich potfeb.

S posilenim ob&anského vybaveni se uvazuje v -lok&lnim centru u obecniho Gfadu, respektive-ObU pfi
kfizovatce ulic Obrancu miru-Miru a Prdmyslové.

Rozsahly Spravcicky pisnik na rozhrani tfi katastrd dava—-poskytuje moznosti pro rozvoje vodnich
sportll a —rekreace za predpokladu vhodného, z hlediska Zivotniho prostfedi nezavadného, vyuziti
hradeckého-lLetisté Hradec Krélové (LKHK).

Sousedni pozemky u Labe jizné Spravcického pisniku jsou navrzehevany pro blize nespecifikovany
sportovné — rekreacni areal s moznosti zfizeni vodackého centra nadmistniho vyznamu.

Uzemni plan umozZriuje realizaci pouze lehké vyroby neobté&Zujici okoli. S-dalsim vyraznym rozvojem
pramyslu UP-se- neuvaZuje, vétsina podniki je ponechavana v rozsahue svych soudasnych-dnesnich
arealdech. V-dzemnim—planu—je—uvazovan—pouze—leh prumyst—neobtézujici—okoli—Stavajici

primyslové plochy jsou doplnényfevany navrzenymi plochamieu drobnéeu a femesinéeu vyrobeyu.

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, jejichz hlavni,




Z hlediska urbanistické kompozice je mozné pfedmétné uzemi Pfedméfic nad Labem charakterizovat
jako heterogenni urbanni strukturu, ktera sestava z vice typl zastavby a rizného vyuziti zpravidla
v oddélenych budovach vedle sebe. Historické jadro obce, tahnouci se podél ulice Obranct Miru
a podél severni a jizni partie ulice Na Obci, Ize definovat jako vesnickou strukturu, coz je kompaktni
zastavba pfizemnimi, ojedinéle patrovymi, samostatnymi budovami na vlastnich zahradach. Tato
kompozice muze byt doplnéna o jednotlivé uzaviené arealy. Uliéni ¢ara je ur¢ena fasadami domd,
zdmi nebo oplocenim, stavebni ¢ara muze byt oteviena i uzaviena.

Ostatni plochy pro bydleni v rodinnych domech se vyznacuji pfiméstskou strukturou zahradniho sidla,
tedy urbanni strukturou vil, rodinnych domu, dvojdomku ¢&i Fadovych domu ve viastnich zahradach.
Uliéni ¢ara je ur€ena zpravidla oplocenim, stavebni ¢ara ustupuje od uliéni Eary a je zpravidla oteviena.
Vyrazna Cast zastavéného uzemi vesnice je tvofena arealy produkce, které jsou charakteristické
strukturou flexibilni zastavby uzavienych Uzemi s riznorodym vyskovym usporadanim a uliéni ¢arou
uréenou zpravidla oplocenim. Marginalni oblasti, zejména jihozapadné od centra vsi, pfedstavuji
modernistickou urbanni strukturu, ktera kombinuje solitérni bytové budovy a uzaviené arealy verejné

vybavenosti, spole¢né umisténé v parkovych plochach ve volné zastavbé.

Zastavéné Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZziti:
e BYDLENI - v bytovych domech (BH)
e BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl)

¢ REKREACE - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH)

o REKREACE - zahradkarské osady (RZ)

e OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)
o OBCANSKE VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
o OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (OV)

e TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (T1)

e VYROBA A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL)

e VYROBA A SKLADOVANI - drobnéa a femesIna vyroba (VD)

e PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)

e VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV)

DalSi plochy s RZV, které se vyskytuji v zastavéném i nezastavéném uzemi:
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drazni (D2)

e ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)

e ZELEN - pfirodniho charakteru (ZP)

e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
e PLOCHY PRIRODNI (NP)

Opatieni k zajiéténi cila UP:

a) PFinavrhovani respektovat stavajici urbanistickou strukturu a charakter daného mista;
b) Doplnit a rozSifovat stavajici technickou infrastrukturu v ndvaznosti na zastavitelné plochy;

c) Vytvofit podminky pro zapojeni feSeného uzemi do systému cyklostezek a cyklotras.




c.2.

ZASTAVITELNE PLOCHY A STANOVANI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Bro dalsi . . iteln plochy.

oznaceni navrzeny zpusob vyuziti vyméra (v
plochy ha)
Z3 plochy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a pfiméstské (BI)1 0,15
Z4a plechy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a priméstské (BI)1 0,667423
Z4h BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI)1 2,76
Z4c BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI)* 0,46
Z4d BYDLEN:I - v rodinnych domech, méstské a ptiméstské (BI)* 1,61
Z4e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS) 0,14
Z4f VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV) 0,10
Z4g VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV) 0,08
Z5 plochy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a pfiméstské (BI)* 4,45
Z6 plechy-VYROBAY A SKLADOVANI —- drobna a femeslna vyroba (VD) 0,5285
z7 plochy-VYROBAY A SKLADOVANI —- drobna a femeslna vyroba (VD) 1,1718
Z8 plechy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a pfiméstské (BI)1 3,5654
79a REVKREA’CE - stavby a arveély'pro hrqmadnou rek'reavc;i (RH) plochy 41824
790 REVKREA’CE - stavby a arveély’pro hrgmadnou rek,reavc’i (RH) plechy 22925
Z10 plochy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a priméstské (Bl) 2,71
Z1la plochy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a pfiméstské (BI)1 31,0576
Z11b BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a priméstské (Bl) 0,83
Zllc BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI) 0,09
712 m%%CS/;NSKEHQ VYBAVENI —- télovychovna a sportovni 08682
713 pieehszl SPECIFICKA.-.obpovitelrjé,zdroje energie (TX)technické 118
infrastruktury—se-speecifickym-yvyuZitim '
Z14 plechy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a pfiméstské (BI) 0,30
216 loct lenivrodinny I Ssteké a pHmasteké 0.09
z17 plochy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a priméstské (Bl) 0,56
218 lochvwy Kladovani—lehkyoe 0.28
1 Lokality Z3, Z4a, Z4b, Z4c, Z4d, Z5, 78, Z11a, Z11c, Z19 & Z20 budou zasaZeny hlukem ze silniéni &i Zelezni¢ni

dopravy, a proto jsou pro bydleni zafazeny jako podminéné pripustné. Realizace staveb pro bydleni v téchto plochach
je podminéna prokazanim v dalSim stupni projektové pripravy, Ze nebudou pfekroceny maximalni pfipustni hladiny




Z19 plochy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a priméstské (BI)* 0,54
Z20 plochy-BYDLENI - v bytovych domech (BH)1 0,5765
Z21 VEREJNA PROSTRANSTVI - plochy-vefejnaé zelefiné (ZV) 0,3734
292 miong;)NSKEH@ VYBAVENI -— télovychovna a sportovni 6.9788
Z23 plechy-VYROBAY A SKLADOVANI —- drobna a femesina vyroba (VD) 0,29
Z24 plochy-silnicni-dopravy —parkevisté-vozy 628
295 lock lend ook . o izoladnl 066
796 DOERAVNi INFRAS'TRUKTURA - pozemni komunikace (DS) plechy 1520,6405
227 BYDLENI - v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (BI) 0,08
Z29 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS) 0,17
C.3. PLOCHY PRESTAVBY A STANOVANi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI
e e e e
oznadeni . Sipc vymeéra (v
plochy navrzeny zpuUsob vyuziti ha)
P1 plochy-BYDLENI - v rodinnych domech,— méstské a pfiméstské (BI)2 3,5240

2 Lokalita P1 bude zasaZena hlukem ze silnini dopravy, a proto je pro bydleni zafazena jako podminéné pripustna.
Realizace staveb pro bydleni v této ploSe je podminéna prokazanim v dalsim stupni projektové pripravy, Ze nebudou

pfekroceny maximalni pfipustni hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a v okolnim

Vi



C.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Navrl b6 idelni zelend

Plochy systému sidelni zelené-zahrruji-zelefi-ra—vefejrych-prostranstvich,—seukromeu-a-vwhrazenou;
pfirodniho—charakierd,—ochranou—a—izelaéni—\ sidle plni v obci funkcei—rekreaéni; estetickéou;
zdravetné—hygienickou, rekreacni,a ekologicko-stabilizacni, pfirodni—krajinné—ekeologickou a-
hygienické. Slouzi pro doplnéni a propojeni ostatnich ploch s RZV-srozdilnym-—zpisebem—nmiziti

v- zastavéném Uzemi a-i zastavitelnych plochachém-dzemi. Samostatné jsou vymezovany plochy:
e VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zelen (ZV)
e ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)
e ZELEN - pfirodniho charakteru (ZP)
e ZELEN - ochranna a izolagni (ZO)

PFi rozvoji nové vystavby a-i pfestavbé esidleni-stavajicich struktur je nutno chranit stavajici-existujici

zelen a realizovat navrhovanou zeler jako nedilnou soucast vystavby.

Zvlasté z davodu plynulého zaélenéni byvalych zemédélskych areall- ¢i ploch vyroby a skladovani do
okolni zastavby je nutné navrhovat ozelenéni po jejich obvodu-za-uziti-demacich-druhi-dfevin.

Sidelni zelen je v uzemnim planu stabilizovana v ramci zelené na vefejnych prostranstvich, zelené
ochranné a izola¢ni i pfirodniho charakteru. Nové se vymezuje zelefi na vefejnych prostranstvich mezi

zahumeni cestou a bytovou vystavbou u hfisté v ramci zménové plochy Z21.

Zelen ochranna a izola¢ni se vieobecné navrhuje v mistech mozné kolize mezi jednotlivymi plochami
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zvlasté mezi bydlenim a primyslem nebo mezi bydlenim a dopravou.
Vyrazny izolaéni pas zelené& mezi bydlenim a vyrobou je respektovan pfedevsiim kolem Labského
nahonu a predpoklada se jeho doplnéni i formou soukromych zahrad na plochach bydleni.
Samostatny pas izolaéni zelené je vymezen v ploSe K8 mezi Zelezni¢ni trati a plochou bydleni, a také
v plode K1 mezi stavajici silnici 1/33 a télesem dalnice D11. Zelen pfirodniho charakteru je vymezena
v misté poldru a dale ve vazbé na cestni sit' v sidle. Ozelenéni komunikaci je uvazovano v ramci ploch

dopravni infrastruktury.

BaleV uzemi je nutné obnovovat a doplfhovat stavajici zelefi kolem vodotec€i, rybnikévodnich ploch,
komunikaci a-i polnich cest a- u-Usilovat o propojeni zelené v obci s okolni krajinou. Chranit udolni

nivy pred zastavbou, ktera by zde byla v rozporu se zdkonem chranénymi zajmy pfirody a krajiny i

s protipovodifiovou ochranou osidleni.
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D. 4y KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,

VC. STANOVENI adal$iho—obéanskéhovybaveni—véetné PODMINEK PRO JEJICH
UMiSTOVANI

D.1. 44—DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Doprava silniéni:

-0 NejvyznamnéjSim prvkem silni¢ni dopravy je téleso dalnice D11, jejiz trasa prochazi feSenym
Uzemim. PFi udrzbé a provozu & Uzemni pfipravé i—jefm zajiStovani vlastniténi—a realizacei
dopliujicich staveb, v€etné podmiriujicich a vyvolanych akci na Uzemi ebeesidla, je nutno
spolupracovat s Reditelstvim-Silnic-a-Dalnie.

-o Pro dopravni obsluhu navrhované i stavajici zastavby budou umistovany odpovidajici mistni

i uCelové komunikace, odstavné i parkovaciisté plochy a chodniky.

-o Trasa Labské stezky na uzemi obce je navwzena-vedena od Hradce Kralové aZz po predméficky
jez na levém bfehu Labefeky, od jezu smérem na Lochenice a Smifice na pravém bfehu Labe.

-o U stavajicich a-i navrzenych ploch a zafizeni pro silniéni dopravu (dalnice D11, silnice I., II. a lll.
tfidy) budou respektovana jejich ochranna pasma dle platnych pravnich pfedpisu.

-o Mistni komunikace budou dimenzovanéany v souladu s pfisluSnymi normami tak, aby umoznily
pfijezd a prljezd pozarnich technikyvezidel.

o VyhlaSena ochranna pasma hradeckeéholetist€LKHK je nutno dodrzovat po dobu jejich platnosti.

Uzemni plan definuje liniovou plochu zmény pro nadregionalni dopravni infrastrukturu silniéni:
726 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS)

V ramci této plochy zmény je realizovano téleso vlastni dalnice D11 i souvisejici Upravy dFivéjsi silnicni
a cestni sité. Zpfesnéna zastavitelna plocha Z26, vymezena zejména pro stavbu hlavni, zahrnuje
veSkeré stavebni a technologické &asti jmenovanych komunikaci (napf. naspy, zarezy, valy, opérné
zdi, hlukové bariéry, mosty, propustky atp.), ale i nutné Upravy. Nékteré stavby vedlejSi (napf. opatfeni
pro zajisténi odvodnéni a retenci vod atp.) v8ak mohou byt umistény i mimo tuto definovanou oblast,

a to v ramci pfipustného &i podminéné pfipustného vyuziti bezprostfedné navazujicich ploch s RZV.
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Doprava drazni:

-0 Stavajici rozsah draznich ploch se neméni.; Uzemni plan respektuje pozadavek na optimalizaci
a zdvoukolejnéni—ve—vwyhledu-je—podéitano—se—zdvoukelejnenim Zelezni¢ni tratéi ¢. 031 v Useku
z-Hradece Kralové -de- Jaromére, a to ve formé& navrhového pfekryvného koridoru (DZ2).-

o Nutno respektovat drazni ochranna pasma dle platnych pravnich pfedpisa.

Uzemni plan definuje prekryvny koridor pro dopravni infrastrukturu drazni:
CNZ PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté &. 031 (DZ2)

Tento prekryvny koridor dopravni infrastruktury drazni je vymezen pro optimalizaci a zdvoukolejnéni
zelezniéni traté €. 031 v Useku Hradec Kralové — Jaromér a pro podminujici Upravy existujicich ploch
a komunikaci. Koridor zahrnuje veskeré stavebni i technologické ¢asti nutné pro realizaci a provoz drahy
(napf. naspy, zarezy, valy, opérné zdi, hlukové bariéry, mosty, propustky atp.), ale i vyvolané upravy
technické infrastruktury. Koridor CNZ je vymezen zejména pro stavbu hlavni s tim, Ze nékteré stavby
vedlejSi (napf. prelozky technické infrastruktury, opatfeni pro zajisténi odvodnéni i retenci vod atp.)
mohou byt umistény i mimo tuto definovanou oblast, a to v rdmci pfipustného ¢i podminéné pfipustného

vyuziti bezprostfedné navazujicich ploch s RZV.

D.2.  4.2—TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4211 —Koncepce zasobovani vodou:

-o Koncepce zasobovani vodou se-v-navrhu-nemenije stabilizovana. Sougasny systém zasobovani
pitnou vodou v ramci vodarenské soustavy Vychodni Cechy zabezpeduje s dostatednou rezervou
potfeby obce i -v daldim obdobi.

-o Vodovodni sit bude doplfiovana v mistech navrhované i stavajici zastavby, pfedev§im v rdmci
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, vodovodni Fady budou v maximalni mife
zaokruhovany.

-0 Nouzové zasobovani pitnou vodou je uvazovano dovozem pomoci cisteren (UV Hradec Kralové)
nebo pfi mensi lokalni poruSe z okolnich vodovodnich systému (max. do 15 km).

-o Pozarni zabezpeceni je zajiSténo pomoci pozarnich hydrantd osazenych na vodovodni siti a
z feky Labe, popfipadé Spraveického pisniku.-

o Nutno respektovat: ochranna pasma vodovodnich fadd dle platnych pravnich predpist, vyhlasené
ochranné pasmo Il. stupné vodovodniho zdroje v Pfedméficich nad Labem, ochranné pasmo

pozorovaciho vrtu CHMU VP-97 Pouchov — Spravéice.




4212 Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod:

——Uzemni plan navrhuje

=0

=0

=0

Dle—navwrhu—se—pfipravuje—doplnéni kanalizaCni sité a pomoci Cerpacich stanic napojeni na
kanalizaci v Plotitich nad Labem a tim nasledné na centralni COV Hradec Kralové.

Kanalizace bude dopliovana pfedevSim v mistech navrhované zastavby, stavajici a; kapacitné
nevyhovuijici kanalizace bude postupné rekonstruovana.

Navrhované kanaliza¢ni fady a souvisejici objekty budou situovany na vefejnych pozemcich,
prevazné ve stavajicich komunikacich.

Odstranovani odpadnich vod z- navrhovanychéhe sportovnich a rekreacnich arealli—vodackéhe
centra na levém brehu Labe Ize Fesit individualnéi viastnimi COV nebo &erpanim odpadnich vod
vytlakem do obecni kanalizace po jejim napojeni na kanalizaci Hradece Kralové v prostoru Plotist
nad Labem.

Srazkova voda bude prednostné likvidovana pfirozenym vsakovanim na stavebnim pozemku,
popfipadé akumulovana pro své dalSi uziti. Neni-li vsak mozny, bude deStova voda odvedena
pfikopy nebo strouhami do povrchovych vod. Zaroven budou vytvareny podminky pro zvyseni
retencnich schopnosti krajiny.

Nutno respektovat ochranna pasma kanalizaci dle platnych pravnich predpisu.

4.21.3—Vodni toky a plochy:

=0

NawhUzemni plan respektuje dnesni stav vodnich tokt a ploch, tizemi uréené k- vystavbé je
nutno zabezpecit takovym zplisobem, aby odtokové poméry z povrchu Uzemi pfed vystavbou a po

vystavbé byly srovnatelné, tj. aby nedoslochazele ke zhorSovani odtokovych poméra.

Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tokl po pfedchozim projednani s viastniky pozemkd mohou

dle platnych pravnich prfedpisd vyuzivat spravci vodnich tok( pozemky sousedici s korytem
vodniho toku — u vyznamného vodniho toku Labe nejvyse 8 m od bfehové ¢ary na obé strany, u
ostatnich vodnich tokd do 6 m od bfehové &ary na obé strany.

Stavby a zafizeni v ramci ploch a koridort dopravni i technické infrastruktury kfizujici vodni toky
budou navrzeny v souladu s platnymi normami.

Vodni toky, rybniky a udolni nivy patfi podle platnych pravnich predpisi mezi vyznamné krajinné

prvky (VKP), které jsou chranény pfed poSkozovanim a nienim. Mohou se vyuZivat pouze tak,

aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce.

=0

Navrhované Upravy v ramci prvk USES nesmi vyrazné omezovat &i znemozfovat povinnosti

spravce toku dle platnych pravnich predpisu.




422 —-7asobovani elektrickou energii:

=0

=0

=0

=0

Koncepce zasobovani systémem VN 35 kV je respektovana a zlstane i nadale zachovana.
Nadzemni rozvod VN bude dle potfeby dale rozSifovan. Kabelizace VN systému v ramci feSeného
uzemi se nepfedpoklada.

Soucasné vykonové pozadavky obyvatelstva a podnikatelskych aktivit I1ze zajistit ze stavajicich
stanic zvySenim transformacniho vykonu. Vy3Si vykonové poZadavky-si vyzaduji posileni mistni
sit& NN a realizaci dalSich trafostanic.

Nova trafostanice T1, zajistujici obytnou lokalitu Z8 ,Na Obci 111“(Z£8), bude umisténa pfi
katastralni hranici s Lochenicemi. Zaroven dojde ke zméné trasy VN pfipojky.

Nutno respektovat ochranna pasma elektriza¢ni soustavy dle platnych pravnich predpisu.

Na jiznim okraji zastavby pfi Zelezni¢ni trati bude umistén obnovitelny zdroj energie — solarni

elektrarna, a to v zastavitelné ploSe (Z13).

423 —-Zasobovani teplem a plynem:

=0

=0

=0

=0

Koncepce zasobovani teplem a plynem se neméni.

Pro vytapéni objektl a pfipravu teplé uzitkové vody bude vyuzivan prevazné zemni plyn.

Navrh pocita s plynofikaci zastavitelnych ploch. Tam, kde to neni realné, je tfeba pouzivat
alternativni ekologické zdroje vytapéni. Zasadné je tfeba omezit pouzivani fosilnich paliv s vy$§im
obsahem nespalitelnych latek, siry a dalSich Skodlivin, které znecistuji ovzduSi. Zaroven
nezhorSovat kvalitu ovzdu$i v mistech, kde bylo dosaZeno podlimitni Urovné.

Obvedevé-sStavebni konstrukce feSenych objektu je nutné navrhovat a realizovat podle platnych
technickych-norem.

Nutno respektovat ochranna a bezpecnostni pasma v8ech plynarenskych zafizeni dle platnych
pravnich pfedpisu, zaroven respektovat zakaz vysadby trvalych porostl v Sifce 2 m na kazdou

stranu od osy plynovodu.

424 Telekomunikace a radiokomunikace:

=0

=0

=0

Koncepce rezveje-telekomunikaci a radiokomunikaci se neméni.

Nutno respektovat stavajici trasy telekomunikacnich kabelll a ochranna pasma telekomunikacnich
zafizeni dle platnych pravnich pfedpisu.

Nova vystavba nenarusi Sifeni TV signalu.

Stavby vySsSi nez 15 m, stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (napf. ZS radioperatort
mobilnich telefonud), dalkové vedeni VN a VVN, dalkova kabelova vedeni (napf. optické trasy

telefonnich kabell) budou vzdy projednany s dotéenymi organy (VUSS Pardubice).

425 Nakladani s- odpady:

-0

DnesniAktualni zplsob odstrafiovani odpadt v obci se neméni. UP predpokladaNavrhuje se
rozSifeniit sortimentu tfidéného sbéru o dalSi suroviny — papir, kovy, nebezpelné odpady

(autobaterie, monoclanky, barvy) a -organické odpady.
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D.3.

OBCANSKE VYBAVENI & VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy ob&anského vybaveni véetné sportovnich a-i rekreacnich ploch a vefejna prostranstvi jsou

. . tho-planu_piloha & t-B.2.

=0

=0

=0

=0

Vzhledem—k-tomu,—ze—stavajici—Stavajici rozsah obfanského vybaveni vefejné—infrastruktury—i
komerénich zafizeni—veelku dostadujevyhevuji potfebam obce, UP nenavrhuje jejich vyrazny
rozvoj. Pfedpoklada se pouze-bude-se-jednat-vétSinou—o jejichhe zkvalitnéni, a vyhledové také e
posileni / zahusténi v prostoru lokalniho centra pfi kfizovatce ulic Primyslové a Obrancl miru.
Jako vefejna prostranstvi jseu—vnavrhu-Uzemnihe plan fixuje predevSimu—pievazne—vymezeny
uliéni prostory v zastavéném uUzemi. Coby Vvefejna prostranstvi slouzijseu také prostory v ramci
funkénich—seuéasti ploch zelené—na—vefejnych—prostranstvich, obfanského vybaveni vefejné
infrastruktury-a -dopravni infrastruktury silniéni.

Hlavnim a ustfednim vefejnym prostranstvim zUstava centrum obce, jehoz postupné rekonstrukci
je nutno z hlediska architektury a parteru vénovat zvySenou pozornost.

V[ Sechny—stavajici—Stavajici sportovni plochy jsou respektovany a; dalsi jsou navrzeny v ulici
V Aleji v ploSe {Z12). u-Spravéického-pisniku-spolu-splochamiprorekreaci{Z9a,2Z9b)-a-{Jizné
od Spravcického pisniku na levém bfehu Labe,—kde se pocita se zafizenim blize neuréeného

sportovné — rekreatniho aredlu s moznosti zfizeni vodackého centra nadmistniho

vyznamuvedacké g , i : azemim, veetné doplniujicich
sportovist. Sportovni areal je vymezen &asteéné—dilem v- ndwrhu—navrhové plose (Z222), dilem
zbyvajici-&ast v uzemni rezervé (R1).
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E. 5)-KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S RZV, PLOCH

ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK zmény vPRO JEJICH VYUZITI, dzemni
systém ekologické stabilityUSES, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNiI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVING A PODOBNE-

Koncepce uspofadani zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny vychazi ze souCasného stavu

s minimalnimi zasahy do kvalitniho zemédélského plidniho fondu.

Nawh-Uzemni plan chrani v8echny dochované ptirodni hodnoty a umistuje veskeré zastavitelné

plochy mimo wmezené-prvky systému ekologické stability a vyznamné krajinné prvky ze zakona.

Nova vystavba je pfipustna v t&€sné navaznosti na stavajici zastavbu a vylou€ena ve volné krajiné.
Navrhované zmény v Uzemi respektuji dresni-dochovany krajinny raz, nezasahuji do pfirodnich

prostorovych vztah(l ani méfitka krajiny a nenarusuji charakteristickou strukturu osidleni.

Pfirodni slozka krajiny je posilenailevana zvySenim podilu trvalych travnich porostd na celkové
vymére ZPFzemédélského pladniho fondu, pesilenim-rozsifenim doprovodné zelené kolem vodotedi,
silnic a polnich cest, ebreveu—navySenim solitérni vzrostlé zelené v rovinaté zemédélské krajiné i

dopInénim ochranné a izola¢ni zelené na pfechodu mezi zastavbou a volnou krajinou.

Nezastavéné Uzemi obce je €leréno-rozdéleno na fyte-plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti—pro-kieré
. , . :

e PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)
. Vv krajiné zcela prevazuji, tvofi asi 67% rozlohy tzemi. V névrhu—UP jsou chrénény nejkvalitnéjsi
zemédélské pudy a -vytvareny podminky pro zvy$eni retencnich schopnosti krajiny a ochranu pred erozi

pady v souladu s provedenymi komplexnimi pozemkovymi dpravami.

e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

.. zahrnuji vodni toky a plochy, jejich funkce je predevsim ekelogicke—ekologicko-stabilizacni a esteticka.
V fe$eném Uzemi jsou pfevézné soudasti prvkihech USES a névrh-izemni plan vytvari podminky pro jejich
ochranu. Do této plochy s RZV je zafazen i byvaly pisnik, ktery slouzi k rybarfeni, koupani i dalsim vodnim

sporttim a rekreaci.

e PLOCHY PRIRODNI (NP);

. vieSeném lzemi jsou predeviim soucésti USEStzemniho—systému—ekeologické—stability, zejména
pfevazné-v nivach vodnich tokl—~+navrhujseu-chranény.
e PLOCHY LESNI (NL);

... jsou Vv Krajiné zastoupeny v-krajiné-v minimalnim rozsahu (0,05% rozlohy tizemi) jako lesy luzni-~+navrhu
. hranday.
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Dal8i plochy s RZV, které se vyskytuji v nezastavéném uzemi:
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS)
e DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drazni (DZ)
e ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)
e ZELEN - pfirodniho charakteru (ZP)
e ZELEN - ochranna a izolagni (ZO)

E.l. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

oznaceni navrzeny zpusob vyuziti vyméra
plochy yzp y (v ha)

ZELEN - ochranna a izolagni (ZO)

K1 Realizace zelené mezi silnici 1/33 a télesem dalnice D11 1,28

PLOCHY PRIRODNI (NP)

K2 Realizace skladebné ¢asti USES — LBC.LC 183 Za panskou zahradou 0.37
PLOCHY PRIRODNI (NP)

K3 Realizace skladebné &¢asti USES — LBK.LK 104/2 0,59
PLOCHY PRIRODNI (NP)

K4 Realizace skladebné ¢asti USES — LBC.LC 184 Ke Svéti 1,03
PLOCHY PRIRODNI (NP)

KS Realizace skladebné ¢asti USES — RBK.RK1266 / RK 02 0.66
PLOCHY PRIRODNI (NP)

K6 Realizace skladebné ¢asti USES — LBC.RK1266 / LC 01 Pod Pfedméficemi 0,58
PLOCHY PRIRODNI (NP)

K7 1,29

Realizace skladebné ¢asti USES — LBC.RK1266 / LC 01 Pod PFedmé&Ficemi

ZELEN - ochranna a izolaéni (ZO)

K8 Realizace zelené mezi Zeleznicni trati a budouci obytnou zastavbou 0.68

E.2. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na uzemi Pfedméfic nad Labem jsou vymezeny skladebné €asti regionalniho i lokalniho uzemniho
systému ekologické stability, které vychazeji z Pléanu USES - pro celé ORP Hradec Kralové, aktualizace
vymezeni systému ekologické stability. Uzemni plan vymezuje (zpFestiuje) skladebné &asti USES na

uroven jednotlivych pozemku €i jejich lomovych bodu.
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Vymezené skladebné ¢asti reqionalnich systému ekologické stability na izemi obce:

regionalni biocentrum:

regionalni biokoridor:

RBC 982 Spravcice
RBK RK1266 / RK 01 - 02

Ve vymezenych prvcich USES i v jejich bezprostfedni blizkosti jsou nepfipustné veskeré &innosti, které

by mohly vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, snizeni ekologické stability i naruseni funk&nosti

systému, vcetné jeho trvalého zneprichodnéni nebo preruSeni. Realizace neprichodného oploceni

nebo ohrazeni je v ramci USES vylougena. Pii obnové systému ekologické stability je tfeba pouzivat

vyhradné plvodni druhy rostlin odpovidajici stanovistnim podminkam, pfiéemz vysadba rychle

rostoucich dfevin pro energetické vyuziti je nepfijatelna.

Tabulka skladebnych ¢€asti USES®

typ’) prvku koéd a pripadny nazev katastralni tzemi rozioha v res. Gzem
USES funkéni (ha) | zalozit (ha)
RBC RBC.982 Spravcice Predméfice nad Labem 30,62 -
RBK RBK.RK1266 / RK 01 Predméfice nad Labem 6,02 -
RBK RBK.RK1266 / RK 02 Predmeérice nad Labem 2,79 0,66

LBC (RBK) | LBC.RK1266/LC 01 Pod Pfedméficemi | Predméfice nad Labem 2,15 1,87
LBC LBC.LC 183 Za panskou zahradou Pfedméfice nad Labem - 0,37
LBC LBC.LC 184 Ke Svéti Predméfice nad Labem - 1,03
LBC LBC.LC 195 U Budina Predméfice nad Labem 1,67 -
LBC LBC.LC 982 U Kydlinova Predméfice nad Labem 2,51 -
LBK LBK.LK 104/2 Predméfice nad Labem - 0,59
LBK LBK.LK 112/1 Predméfice nad Labem 0,03 -
LBK LBK.LK 112/2 Predméfice nad Labem 7,84 -
LBK LBK.LK 113/1 Predméfice nad Labem 0,49 -

2 54,12 4,52

Poznamka: typ USES uvedeny v zavorce oznaduje vy$si Uroven systému, do niz je dany prvek vioZen.
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~ JIni biokoridor LBK 35 (6b!
sini biokoridor L BK 3
Sini biokerider LBK 3-

Funkéni—i—&asteéné—funkéni—Regionalni biocentra a biokoridory i lokalni biocentra jsou
v Uzemnim planu vymezeny a—jako PLOCHY PRIRODNi (NP) a PLOCHY VODNi A
VODOHOSPODARSKE (W )plochy-ptirodni{NP), které zajistujici ochranu pfirody a -krajiny. Lokalni
biokoridory jsou vné zastavéného Uzemi vymezeny a navrzeny téZ jako PLOCHY VODNI
A VODOHOSPODARSKE (W) a PLOCHY PRIRODNI (NP), -Nawzené —nefunkéni-bickeridoryjsou
pfi prlichodu zastavénym Uzemim se vramci lokalnich biokoridorti vyskytuji také VEREJNA
PROSTRANSTVI - vefejna zelefi (ZV). Preruseni biokoridor(i plochami &i koridory dopravni a

technické infrastruktury jsou minimalizovana.

Vymezena doplitkova opatfeni v krajiné (k prvktim USES):

interakeni prvek: IP tvofi nékdejsi fecCisté, respektive soucasné slepé rameno Labe

s doprovodnou bfehovou zeleni

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

PRoSURMOST KE AR,
Prostupnost krajiny je zajiStovana siti obsluznych a ucelovych komunikaci, cyklistickymi stezkami a

stezkami pro pési.

Obci prochazi mezinarodni cyklisticka Labska stezka €. 24, jejiz pribéh je v -pdvrhu-zemnimhe planu
upfesnén: od Hradce Kralové je vedena po levém biehu Labe az k pfedmé&fickému jezu, pfechazi
most a—bude pokraCujeevat po pravém biehu Labe smérem na Lochenice a —Smifice. Na tuto
cyklostezku mohou navazovat dalSi eyklestezky-—cyklotrasy vedené po silnicich lll. tfidy, mistnich a

ucelovych komunikacich.

\Vpawhu-Udzemnihe planu-iseu respektujesvéany znadené turistické trasy KCT, prochazejici feSenym

uzemim.:

. . F bi lradec Kralove
PredmaFi T | . s Sl zastavka)
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E.4. PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Broticrozni opatieni , -

Viizemnim—UPplanu—se navrhujei—tate protierozni opatieni, kterdjeZ jsou zaroveri vyznamna

Z hlediska ekologického a krajinarského:

-o zvySeni podilu zatravnénych pozemku na celkové vymére ZPF

-o posileni doprovodné zelené kolem vodotedi, komunikaci a polnich cest
-o tvorba protieroznich a vegetaénich pasu v krajiné

-0 realizace prvk(i USES

-o posileni ochranné a izolacni zelené kolem trasy dalnice, silnic a Zzeleznice

Uzemni plan respektuje stavajici protipovodfiovou ochranu obce se zvy$enou pravobiezni hrazi Labe
a rozlivovym Uzemim na protéjSim bfehu do Spravéického pisniku. Soucasti protipovodnové ochrany
jsou také jiz realizované suché poldry Na VySehradé a v ulici Obrancl miruMiru, a nové -vybudované
protipovodnové opatfeni chranici zastavitelnou plochu Z9a (a pfilehlé zastavéné uzemi s funkci RH).
U casti lokalit, respektive ploch zmén a uzemnich rezerv, které zasahuji do zaplavového uzemi toku
Labe Q1q9, bude zachovana stavajici niveleta terénu. Pfipadnymi stavbami a zafizenimi nesmi dojit ke

zhor$eni odtokovych pomért pfi prichodu povodriovych pratokl v zajmovém uzemi.

E.5.  REKREACNI VYUZIVANI KRAJINYRekreaéni-vyuzivani krajiny

Moznosti rekreacniho vyuzivani intenzivné obhospodafované zemédélské krajiny s vysokym podilem
nejkvalitnéjSi orné pldy jsou velmi omezené. NejpfihodnéjSivetsi moznosti poskytujidava plochydzemi
na levém biehu Labe. Uzemni plan v souladu s dlouhodobymi zaméry umozfiuje daldi rozvoj
celoro¢né vyuzZitelného arealu zaméfeného na sportovni, rekreacni a kulturni vyuziti. Polyfunkéni areal
na bfehu SpravcCického (Pfedméfického) pisniku vytvofi zazemi nejen pro celoroéni hromadnou i
individualni rekreaci vCetné ubytovacich a stravovacich zafizeni i staveb pro kulturu, sport,
télovychovu ¢i Skolici zafizeni, ale i pro rozvoj vodnich sportt a rekreace na rozsahlé vodni plose

pfilehlého pisniku.

Jizné od Spravcického pisniku se na levém bfehu Labe se-uvazuje se zafizenim—vodackého-centra
s-umélym-vodnim-kandlem-a-potfebnym-zazemim zfizenim blize neuréeného sportovné — rekreacniho

aredlu véetné doplfujicich sportovist, s moznosti zfizeni vodackého centra nadmistniho vyznamu

s umeélym vodnim kanalem a potfebnym zazemim.
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E.6. DOBYVANIi LOZISEK NEROSTYCH SUROVIN

V GUzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro vlastni téZbu nerostl. V feSeném Uzemi obce jsou

evidovana chranéna loziskova uzemi (CHLU), jez UP respektuje.

Dle evidence Ministerstva Zivotniho prostfedi CR se v feSeném Uzemi nenachazeji sesuvna ani

poddolovana uzemi.
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6)—STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNiI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODSTAVCI 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENiIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITINTENZITY-VYUZITI POZEMKU V- PLOCHACH)

F.1. VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

l. BYDLENI - v bytovych domech (BH)

Il. BYDLENI - v rodinnych domech, mé&stské a priméstské (BI)
M. REKREACE - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH)
V. REKREACE - zahradkarské osady (RZ)

V. OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)

VI. OBCANSKE VYBAVENI - komeréni zaFizeni mala a stfedni (OM)

VII. OBCANSKE VYBAVEN!I - vefejna infrastruktura (OV)

VIII. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS)

IX. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drazni (DZ)

X. TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité (T1)

XI. TECHNICKA INFRASTRUKTURA SPECIFICKA - obnovitelné zdroje energie (TX)
Xll.  VYROBA A SKLADOVANI - lehky priimysl (VL)

Xlll.  VYROBA A SKLADOVANI - drobna a femeslIna vyroba (VD)

XIV.  PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)

XV.  VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

XVI.  VEREJNA PROSTRANSTVI - vefejna zeleri (ZV)
XVII.  ZELEN - soukroma a vyhrazena (ZS)

XVIIl.  ZELEN - pfirodniho charakteru (ZP)

XIX.  ZELEN - ochranna a izolaéni (ZO)

XX.  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
XXI.  PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

XXIl.  PLOCHY LESNI (NL)

XXIll.  PLOCHY PRIRODNI (NP)

F.2. KORIDORY PRO UMISTENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

CNZ PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté &. 031 (DZ2)
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F.3. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Vymezenému zpusobu vyuZiti ploch musi odpovidat zpUsob jeho uzivani a zejména ucéel umistovanych
a povolovanych novych staveb, v€etné& jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Nové stavby a jina
opatfeni, ktera podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti neodpovidaji, nesméji byt na
téchto plochach umistény nebo povoleny.

U stavajicich staveb, které prekraCuji podminky prostorového uspofadani uzemi, jsou pfipustné
takové stavebni Upravy, pfi kterych je zachovavano vnéjsi pudorysné i vySkové ohranieni stavby,
respektive v pfipadé prekroceni vySkové regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalSi nastavby
a/nebo pfi nesplnéni minimalniho pozadavku na zelen, respektive maximalni zastavéné plochy
(pfekro€eni minimalni hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximalniho koeficientu zastavéné plochy

na pozemku nebo v zaméru) jsou nepfipustné dalsi pfistavby nebo stavby.

Ke kazdému typu ploch jsou Uzemnim planem stanoveny:
e podminky pro vyuziti ploch s uréenim:
o hlavni vyuziti
o pFipustné vyuziti
o podminéné pfipustné vyuziti
o nepfipustné vyuziti

e podminky prostorového uspofadani plati dle platnych pravnich pfedpist, pokud neni uvedeno

Za nepfipustné se povaZzuji veSkeré stavby, zafizeni i €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfip.
podminéné pFipustném vyuZitim a také stavby, zafizeni i ¢innosti, které jsou s timto vyuZitim v rozporu,
pokud neni v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedeno jinak.

V nezastavéném Uzemi nelze (z divodu ochrany krajinného razu kulturni krajiny a udolni nivy Labe)
umistovat stavby pro zemédélstvi v€. v€elinl (pastevni pFistfeSky pro ukryt zvifat na pastve, véelnice
a veelniky jsou pfFipustné, pokud nevyvolaji potfebu napojeni na dopravni ¢&i technickou infrastrukturu)

a nasleduijici typy staveb:

- oploceni (hrazeni pastvin pastevnim ohradnikem je pfipustné)

- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socialnich zafizeni

- unifikované bunky a stavby &i zafizeni obdobného charakteru (mimo do€asnych staveb
zarizeni stavenisté)

- samostatné garaze, které by mély tvofit soucast Ci prisluSenstvi staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi nebo pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby a zafizeni pro t&€Zbu ropy a zemniho plynu

- stavby obsahujici pobytové &i obytné mistnosti, jejichz GuCelem je zlepSit podminky vyuZiti

nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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- nasledujici stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
o vétrné Ci fotovoltaické elektrarny
o plynojemy budované nad povrchem
o vodojemy a Cerpaci stanice budované nad povrchem
o vysilaci a pfijimaci zafizeni radiokomunikaci a telekomunikaci
o odstavné, manipulaéni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy nad 300 m?
o zafizeni pro dopravu a skladovani ropnych a chemickych latek zplsobilych ohrozZeni
kvality podzemnich vod.

Na celém uzemi obce je Uzemnim planem stanoveno jako nepfipustné vyuziti zfizeni mobilnich doma

tzn. obydli, umozriujicich transport z mista na misto, a to ve vSech typech funk&nich ploch.

V nezastavéném uzemi Ize vyjma vySe uvedenych staveb a zafizeni umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni (napf. stavby pro vodni hospodarstvi, zemédélské ucelové komunikace v ramci schvalenych
komplexnich pozemkovych Uprav), ale pouze v souladu s charakterem nezastavéného uzemiav mezich
platnych pravnich predpist. Nové umistované stavby nesmi svym tvarem, proporcemi ani pozici

narusit genius loci mista a krajinny raz, hodnoty uzemi, dalkové pohledy atp.

Vzhledem k vysoké mife pravdépodobnosti vyskytu vyznamnych archeologickych situaci v ramci
vymezenych ploch zmén mohou byt uplatnény i dal$i pozadavky nad ramec regulativi definovanych
timto zemnim planem, a to zejména organu pamatkové ochrany ¢i odborné a vyzkumné organizace
statni pamatkové péce. Z duvodu nutnosti minimalizovat poskozeni archeologickych pamatek muaze
dojit k posunu umistovanych staveb v ramci pozemku, mize byt vylou¢eno umistovani podzemnich i
podsklepenych staveb a mohou byt kladeny i zvySené naroky na technické feSeni zakladovych

konstrukci tak, aby zasahy pod uroven rostlého terénu byly minimalizovany.

Spole¢né podminky pro vyuziti ploch s RZV zasahujicich do prekryvného koridoru DI drazni (DZ2):

(tyto podminky pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou v UPD vymezeny)

u ploch nezastavéného Uzemi zasahujicich do plochy koridoru dopravni infrastruktury
drazni se nepfipousti umistovani staveb ani zména zplUsobu vyuziti Uzemi, vyjma
podminéné pfipustnych staveb technické infrastruktury,

- stavby vyZadujici uzemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas lze v rozsahu koridoru dopravni
infrastruktury CNZ realizovat pouze se souhlasem opravnéného investora optimalizace
(zdvoukolejnéni) zelezni¢ni traté €. 031 JaroméF — Hradec Kralové,

- pfirealizaci dopravni a technické infrastruktury bude respektovan nezastavény pruh v Sifce
3 m od bfehové ¢ary upraveného drobného vodniho toku Luzina,

- pfi realizaci dopravni a technické infrastruktury v blizkosti koryt vodnich tokd, anebo
kfizicich inundaéni uUzemi €i samotna koryta tokl, bude postupovano tak, aby nebyl
omezen prichod velkych vod, a také nedoSlo ke zhorSeni odtokovych pomérd v uzemi,

- Zadné Casti staveb, zafizeni nebo konstrukci vefejné infrastruktury nebudou umistény

v korytech toku a zaroven budou navrzeny tak, aby k vodnimu toku nebyl omezen pfistup.
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BYDLENI — v bytovych domech (BH)

Plochy vicepodlazni bytové zastavby s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

a s odpovidajicim podilem zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

stavby pro bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech

stavby lokalniho ob&anského vybaveni

sportovni a détska hristé

ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily i garaze vestavéné v technickém

podlazi bytovych domd, v souvislosti s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni v lokalité Z20
Podminka: v dal§im stupni projektové pfipravy bude prokazano nepfekro¢eni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a v okolnim

vnéjsim prostredi.

Nepfipustné vyuZiti:

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym poptipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi
pfekrauji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych

pravnich pfedpisech a nejsou slucitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani:

novostavby &i zmény staveb musi ve stabilizovanych plochach respektovat stavajici
charakter hmotové, urbanistické i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi
umisténi na pozemku a vySkovém osazeni v terénu

vySka zastavby smi byt maximalné 4 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (4 + P),
koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP .., = 0,40
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BYDLENI — v rodinnych domech,— méstské a pfiméstské (BI)

Plochy rodinnych domti s vysokym podilem zelené véetné doplnujiciho obéanského vybaveni

a sluzeb mistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

(@]

Hlavni vyuZiti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech

A—Pripustné vyuZiti.

garaze a dalsi vedlejsi stavby, jejichz funkce souvisi se stavbou hlavni

ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

odstavna i parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hl. i pfipustnym vyuzitim

vedlejsi stavby pro podnikatelskou &innost s charakteremu drobné femesiné vyroby ia
sluzeb spolu s hlavni stavbou pro bydleni v rodinnych domech-nra-pezemecich-se-stavbami

B-—Podminéné pfipustné vyuZiti:
stavby pro bydleni v lokalitach Z2,-Z3, Z4a,-, Z4b, Z4c, Z4d, Z5, Z8, Z11a, Z11c, -Z19 &a

P1-vzhledem omu—>a hude S anv_neaativaimi-udinkyv—z depravien i

~——PodminkyPodminka:
v dal§im stupni projektové pripravy bude prokazano neprekroéeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a v okolnim vnéj$im
prostredi.
stavby pro bydleni v lokalité 227
Podminka: realizace vné nezastavéného pruhuv §ifi5 m od bfehové ¢ary Labského nahonu.

veSkeré stavby a zafizeni v plochach zmén P1 & Z8

Podminka: provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

XXIV



O

C—Nepfipustné vyuZiti.

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

—veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostedi

pfekraCuji za hranici pozemku a/nebo aredlu hygienické limity uvedené v pfisluSnych

pravnich pfedpisech a nejsou sluCitelné s bydlenim, a také stavby,—zafizeni—a&innosti;

- stavby pro vyrobu a-i skladovani, mimo staveb pro podnikatelskou ¢innost uvedenych

v pfipustném vyuziti Gzemi

P—Podminky prostorového usporadani:

- novostavby €i zmény staveb musi ve stabilizovanych plochach respektovat stavajici
charakter hmotové, urbanistické i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi
umisténi na pozemku a vySkovém osazeni v terénu

- vySka zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P),
koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalng KZP max = 0,20
Sk shetavt ) o .. crovi
cosfic . 1020
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REKREACE - stavby a arealy pro hromadnou rekreaci (RH)

Plochy pro vefejnou rekreaci v ucelenych arealech.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci (v€. ubytovacich a stravovacich zafizeni)

o Pfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro kulturu, vzdélavaci a skolici zafizeni

stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci

arealy vodnich sportd, lodénice, plovarny a plaze, pfirodni koupalisté

ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
sportovni a détska hristé, pfirodni sportovisté, jezdecké arealy, kluzisté a pobytové louky
stavby a zafizeni pro sportovni i télovychovna zafizeni, klubovny sportovnich oddild, tribuny
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily i autobusy v souvislosti s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim

dal§i stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (informacni centra,

hygienicka zafizeni, Satny, pajéovny, servisy sportovniho vybaveni apod.)

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

veskeré stavby a zafizeni v plochach zmén Z9a & Z9b i vSech stabilizovanych plochach
Podminka: provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti uvedené v hlavnim &i pfipustném vyuziti

Podminka: stavby, zarizeni a ¢innosti, které jsou putvodci splaskovych odpadnich vod,
musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni a ¢&isténi odpadnich vod, pokud nejsou

napojeny na verejnou kanalizacni sit.

o Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném popfipadé
podminéné pfipustném vyuzZitim anebo jsou s nimi v rozporu a ve8kera opatfeni véetné
oploceni situovana na hranici vymezenych Gzemnich systémi ekologické stability (USES)
veskeré stavby, zafizeni a &innosti, které svymi negativnimi vlivy na ZP prekraduji za

hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisl. pravnich pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

vySka zastavby smi byt maximalné& 10 m ve &tité nad okolnim rostlym terénem

koeficient zelené (KZ) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén Z9a & Z9b
minimalné KZ ., = 0,80

vesSkeré stavby smi byt umistény minimalné 20 metrd od hrany regionalniho biocentra
RBC 982 Spravcice
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V. REKREACE - zahradkové osady (R2)

Plochy zahradkovych-zahradkarskych osad slouzicich pro individualni-rodinnou rekreaci-esob;

a spojenou—s-péstitelskou zahradkarskou-¢innosti ve spojeni na—pozemeich—zpravidia—se
zahradkovymiaiskymi chatami se-a spoleénym hygienickym, socialnim a skladovym zafizenim.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci (zahradkové / zahradkarské chaty)

A-—Pripustné vyuZiti:
- stavby pro zpracovani plodin a produktu zahradkarskych ¢innosti (napf. mostarny)
- skleniky, stavby a konstrukce pro drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost

individudlai | zahradkaioke

- stavby pro spole¢né skladovani, socialni a hygienicka zafizeni

. | I N . - i
_ . | . il

o haické .

- liniové a plodné sadovnické porosty
- sportovni a détska hristé
- ucCelové komunikace, cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim &i pfip. vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno
B-oNepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim, tj. stavby, zafizeni a &innosti pfimo nesouvisejici se

zahradkarskou a péstitelskou Cinnosti

C—Podminky prostorového usporadani:

- vySka zastavby smi byt maximalné 1 nadzemni podlazi a vyuZiteIné podkrovi (1 + P)

- zéstavba budovami o zastavéné plose do 25 m?
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V.

OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni (0S)

Plochy pro stavby a zafizeni slouzici télovychové a sportu, mistniho i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby pro sportovni a télovychovna zafizeni a Cinnosti

o Pfipustné vyuZziti:

sportovni a détska hfisté, pobytové louky

stavby a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

pfirodni sportovisté, jezdecké arealy, kluzisté a koupalisté

ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim ¢i pfip. vyuzitim
dalSi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné se sportovnimi a télovychovnymi

funkcemi (hygienicka zafizeni, klubovny a Satny, pdjcovny a servis sportovniho vybaveni)

o Podminéné pripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni v zastavitelné plose 222
Podminka: provéreni tizemni studii jako podminka pro rozhodovani.
stavby ubytovacich zafizeni
Podminka: pouze jako provozni soucast arealll sportovnich a télovychovnych

zafizeni.

o NepfFipustné vyuZiti.

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym poptipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi
pfekrauji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych

pravnich pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

vy8ka zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi (2 + P)

a/nebo max. 10 m ve §tité nad okolnim rostlym terénem
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VI.  OBCANSKE VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)

Plochy prevazné komeréni obéanské vybavenosti - slouzici pro administrativu, maloobchodni

prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej a sluzby
o Pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a sluzby

stavby a zafizeni pro nevefejnou administrativu

- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro ubytovaci a stravovaci zafizeni

- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu

- stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

- stavby a zafizeni pro obchod

- sportovni a détska hristé

- UCelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
- odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily (v€. krytych) v souvislosti s hlavnim

nebo pfipustnym vyuzitim

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- trvalé bydleni spravce, a/nebo majitele pfislusného pozemku a/nebo stavby

Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo arealll obCanského vybaveni.

o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro skladovani a vyrobu neslugitelné
s funkci hlavniho vyuziti
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji

za hranici pozemku &i aredlu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

Podminky prostorového usporadani:

- novostavby ¢€i zmény staveb musi ve stabilizovanych plochach respektovat stavajici
charakter hmotové, urbanistické i architektonické struktury okolni zastavby, a to pfi
umisténi na pozemku a vySkovém osazeni v terénu

- vySka zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlaZi a vyuzitelné podkrovi (2 + P),
koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP ., = 0,40
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VII.

OBCANSKE VYBAVENI — —vefejna- infrastruktura -kemerénizatizeni—(OV)

Samostatné vymezené plochy obéanského vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury a

plochy obéanského vybaveni komeréniho charakteru mistniho a-i nadmistniho vyznamu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a sluzby

A—Pripustné vyuZiti.
_ I Skolstvi |

poezemky-staveb-pro-zdravetastavby a zafizeni pro socialni sluzby a péci o rodiny
stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu a kulturu

stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva

stavby a zafizeni pro zdravotni sluzby

stavby a zafizeni pro vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

sportovni a détska hristé

stavby pro ubytovaci a stravovaci zafizeni

ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura
odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily (v€. krytych) v souvislosti s hlavnim

nebo pfipustnym vyuZitim

e A B

Podminéné pripustné vyuZiti:

neni stanoveno

B-Nepripustné vyuZziti:

stavby-veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym
popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zzivotni prostfedi
pfekrauji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych

pravnich pfedpisech
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C—Podminky prostorového usporadani:

- . 6.0 il lazi
- koeficientzastavéni-pozemku-0;40novostavby ¢i zmény staveb musi ve stabilizovanych

plochach respektovat stavajici charakter hmotoveé, urbanistické i architektonické struktury
okolni zastavby, a to pfi umisténi na pozemku a vyS8kovém osazeni v terénu

- vy8ka zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P),
koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP .., = 0,40
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VIl.  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA -— pozemni komunikacesitriéni—(DS)

Plochy pozemnich komunikaci—silniéni—deopravy—zahrnuji—pozemky komunikaci; zahrnuji

zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, tj. dalnic, silnic, mistnich i

ucelovych komunikaci a dopravniho vybaveni uzemi.dopravnich—zafizeni—a—dopravniho
vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, tj. dalnic, silnic I. a Ill. tfidy, mistnich i G¢elovych
komunikaci, a to véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti pozemni komunikace
(naspy, zarezy, opérné i protihlukové zdi, mosty a ochranna, izolacni ¢i doprovodna zeleri)
- stavby, zafizeni a innosti souvisejici s pfipravou, realizaci, provozem i udrzbou dalnice D11

(zejména prelozky dopravni a technické infrastruktury, zafizeni stavenisté atp.)
o A—PFipustné vyuZziti.
- autobusové zastavky

- technicka infrastruktura

- komunikace propésia-eyklistyCerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejna odstavna a parkovaci stani

- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

- protihlukové stavby, zafizeni a opatieni

- garaze pro osobni a ndkladni automobily

- cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- stavby pro dalSi dopravni zafizeni a vybaveni (servisy, opravny atp.)

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

- dopliikova zafizeni obchodu, vefejného stravovani a dalSich sluzeb pro motoristy

- zemédélské ucelové komunikace v ramci schvalenych komplexnich pozemkovych uprav

o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury zasahujici do zastavitelné plochy 226

- Podminka: pouze v pripadé prokazani neztizeni realizace, provozu ¢i udrzby dalnice D11.
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- veSkeré stavby a zafizeni v plochach zmén Z4e & 729

Podminka: technické feSeni staveb a zafizeni bude navrZzeno a provedeno tak, aby
nedo$lo k zasahu do podornicnich vrstev, respektive aby nebyla dotcena télesa monumentalni
pravéké architektury v podobé neolitického rondelu.

o B—Nepfipustné vyuZiti.

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které

jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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IX. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — drazni drazni (DZ)

Plochy drahazni-depravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspu, zarezi, opérnych zdi,

mostu, kolejist’ a-i doprovodné zelené a pozemky-pozemk zafizeni pro drazni dopravu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni celostatni konvencéni drahy, regionalnich drah a vlecek

A-oPFipustné vyuZiti:
- stavby a zafizenim k poskytovani sluzeb souvisejicich s provozovanim drazni dopravy
(Zelezniéni stanice, zastavky a dal$i stavby pro odbaveni cestujicich v¢. maloobchodniho

prodeje a vefejného stravovani coby doplrikové aktivity péce o cestujici, vypravni budovy

a odstavné koleje, Cerpaci stanice, technologické vybaveni, manipulacni plochy atp.)

- stavby a zafizeni pro skladovani souvisejici s provozem Zeleznini dopravy

- zelezni¢ni prekladisté a ndkladové obvody

- zelen doprovodna, ochranna a izola¢ni

- pozemky-souvisejici-technické-infrastrukturytechnicka infrastruktura nevylu€ujici hlavni a

pfipustné vyuziti

- stavby pro administrativu, spravu a provoz Zelezni¢ni dopravy
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim
- vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare
- mistni a u€elové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- vodohospodarské stavby na vodnich tocich protinajicich plochy drahy vé€. jejich udrzby
- odstavna a parkovaci stani (v&. krytych) pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (tfidirny, pfekladisté atp.) souvisejici s provozem
Zelezni¢ni dopravy
o Podminéné pfipustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni (sluzebni, zaméstnanecké)

Podminka: pouze jako provozni soucast areald.
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B-oNepripustné vyuziti:
- jiné—veskeré stavby, zafizeni a cCinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym
popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuziteIné podkrovi (2 + P)
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X.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — inzenyrské sité (T1)

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky staveb a vedeni— staveb

technického vybaveni a s nimi provozné souvisejicich zafizeni.

-Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

stavby, zafizeni i vedeni technického vybaveni (vodovody i vodojemy, kanalizace i &istirny
odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladéni s odpady, trafostanice a energeticka
vedeni, komunikacni vedeni a elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikalni

sité, zasobniky a rozvody plynu, teplovody atp.)

o A—Pripustné vyuZiti.

pleehy-izolaéni-zelnrézelen doprovodna, ochranna a izolacni

skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

garaze pro osobni, nakladni a specialni vozidla a mechanizaci

vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla
mistni a u€elové komunikace, cesty pro pé&si a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
stavby a €innosti pro revitalizaéni opatfeni v krajiné a pro protipovodfiova opatfeni

stavby souvisejici se spravou a provozem staveb, zafizeni a siti technického vybaveni

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

neni stanoveno

o B—Nepripustné vyuZziti.

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které

jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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XI. ) TECHNICKA INFRASTRUKTURA - se specifickym vyuzitim —(TX)

Plochay technické infrastruktury se specifickym vyuzitim je—jsou uréena—uréeny pro

obnovitelny-obnovitelné zdroje energie — solarni elektrarnyu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni obnoviteIného zdroje elektrické energie (solarni elektrarny)

o A—Pripustné vyuZiti.

- ucCelové komunikace, cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- odstavna a parkovaci stani pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla

- stavby souvisejici se spravou a provozem staveb, zafizeni a siti technického vybaveni

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

o Podminéné pripustné vyuZiti:
- vyuziti lokality Z13 pro stavbu a provoz solarni elektrarny
- Podminka: stavba a provoz solarni elektrarny svymi negativnimi ucinky na Zivotni
prostfedi nepfekro¢i na sousednich pozemcich limity uvedené v platnych pravnich
predpisech.

o B—Nepfipustné vyuZiti.

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim, tj. stavby, zafizeni a Cinnosti,estatri-stavby-—a—zatizeni;
kteréjeZ nejsou soucasti solarni elektrarny

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIl.

VYROBA A SKLADOVANI — lehky priimysl (VL)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy,

jejichz naroky na prepravu nevyvolavaji pretizeni mistni dopravy a pripadny negativni vliv

jejich technologii a ¢innosti nezasahuje mimo hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu bez negativnich ucinkd na zivotni prostredi

o A—PPfipustné vyuZiti:

plochy—izolaéni—=zelenéstavby pro administrativu a spravu souvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim

stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu

stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu

stavby a zafizeni pro skladovani

servisy a opravny

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

ucelové komunikace, cesty pro p&Si a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zelené&, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

odstavna a parkovaci stani (v&. krytych) pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla

o Podminéné pfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni
Podminka: pouze jako provozni soucast staveb nebo arealli vyroby a skladovani.

o B—Nepfipustné vyuZiti.

stavby-—a-zafizeni—které-jsou—vrozpord-spkipustnym—wyuzitimvesSkeré stavby, zafizeni a
¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym

vyuzitim

isechveskeré stavby,

zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfekracuji za hranici

pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych pravnich pfedpisech
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GC—Podminky prostorového usporadani:

- koeficient-zastaveni-pozemku-0;50vySka nové zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni

podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P) a/nebo max. 10 m ve §tité nad okolnim rostlym

terénem
- koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP ., = 0,50
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Xlll.  VYROBA A SKLADOVANI — drobna a femeslna vyroba (VD)

Plochy m

viivii-na-své-okolizslouzici k umisténi staveb a zafizeni malovyroby, drobné a femesiné nebo
pridruzené vyrobu netovarniho charakteru i nevyrobnich sluzeb, které nevyvolavaji zvySené
naroky na dopravu a pfipadny negativni vliv jejich technologii a €¢innosti nezasahuje mimo

hranice arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu

o A—Pfipustné vyuZiti.
| | . | ,
- pozemky-staveb-pro-skladevani-stavby pro administrativu a spravu souvisejici s hlavnim
nebo pFipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni pro vyrobni a nevyrobni sluzby
- stavby a zafizeni pro skladovani
- zelen doprovodna, ochranna a izolaéni
- UcCelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

- odstavna a parkovaci stani (v&. krytych) pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

- neni stanoveno

o B—Nepripustné vyuZziti.

- stavby-a-zafizenikieréjsou—vrozperu-s-pfipustaym—vyuzitimveskeré stavby, zafizeni a
¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pripustnym
vyuzitim

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi

pfekrauji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfisluSnych

pravnich pfedpisech
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GC—Podminky prostorového usporadani:

koeficientzastaveni-pozemku-0;40vyska zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi

a vyuzitelné podkrovi (2 + P) a/nebo max. 10 m ve §tité nad okolnim rostlym terénem

koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén
maximalné KZP ..« = 0,40
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XIV.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)

Plochy slouzici k umisténi staveb a zafizeni specializované zemédélské vyroby a smiSené

vyrobni plochy zahrnujici lehky pramysl, drobnou a femesinou vyrobu;- i plochy skladovani-a

iali sdils) trobu.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro specializovanou zemédélskou vyrobu bez negativnich ucinkd na

zivotni prostredi

o A—Pfipustné vyuZiti.

prostiedistavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu bez negativnich G¢ink( na ZzZivotni
prostredi

stavby pro administrativu a spravu souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu

stavby a zafizeni pro skladovani

zelen doprovodna, ochranna a izolaéni

ucelové komunikace, cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

vefejna prostranstvi, plochy zeleng, prvky drobné architektury a mobiliare

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

odstavna a parkovaci stani (v¢. krytych) pro osobni i nakladni automobily, specialni vozidla

o Podminéné pfipustné vyuZiti:

neni stanoveno

o B—Nepfipustné vyuZiti:

stavby-azafizenikteré{sou—vrozperd—splipusthym—vyuzitimvesdkeré stavby, zafizeni a
¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pripustnym
vyuzitim

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi
prekrauji za hranici pozemku a/nebo arealu hygienické limity uvedené v pfislusnych

pravnich pfedpisech
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GC—Podminky prostorového usporadani:

XV.

koeficientzastaveéni-pozemku-0,50vySka zastavby smi byt maximalné 2 nadzemni podlazi

a vyuzitelné podkrovi (2 + P) a/nebo max. 10 m ve §tité nad okolnim rostlym terénem

koeficient zastavéné plochy (KZP) bude ve stabilizovanych plochach i plochach zmén

maximalné KZP . = 0,50

VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Verejné pristupné plochy bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni

a estetickou funkci, pfiéemz mohou zahrnovat i plochy verejné zelené.

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZziti:

plochy verejné pristupnych pozemk(l — vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuZiti:

pfistupové komunikace a pfistupové cesty

parkovaci a odstavné plochy

autobusové zastavky

trzisté

prvky drobné architektury a mobiliaie

détska hfisté, relaxacni a oddychové plochy

plochy systému sidelni vefejné pfistupné zelené

cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim a tech. infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

neni stanoveno

Nepripustné vyuZiti:

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym poptipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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L (2V)
VEREJNA PROSTRANSTVI — vefejna zelen

XVI.

-Plochy vefejné zelené ve formé ucelenych porosti, které v zastavbé plni funkci estetickou,
rekreaéni,——estetickou,——zdravotné  hygienickou, rekreaéni a—i  prirodnékrajinné
ekelogickoustabilizaéni. Mohou byt souéasti Gzemnich systémG ekologické stability (USES)

vymezenych v ramci zastavéného tuzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

plochy systému sidelni vefejné pristupné zelené

o A—PPfipustné vyuZiti:

cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
plochy—vefejné—plistupné—zelené—sparkovou—tpraveudrobné zpevnéné plochy vefejné
pfistupné

prvky drobné architektury a mobiliare

plochy s parkovou Upravou

vodni plochy a toky

pristupové komunikace a pfistupové cesty

détska hfisté, relaxacni a oddychové plochy

dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim

stavby a zafizeni pro udrzbu systému sidelni vefejné pfistupné zelené

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové a parkové dpravy)

stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluCitelné s u¢elem ploch vefejné zelené (tj. stavby

doplrikové, které zvysuji kvalitu a vyuZitelnost téchto ploch jako vefejného prostoru)

o B—Podminéné pfipustné vyuZiti.

stavby a zafizeni technické infrastruktury-{liniové-stavby)

Podminkya-

investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni vedeni-realizace mimo plochy verejné
zelené neni z ekenemickyech-a-provoznich divodi meznérealna a/nebo by byly neimérné

navysSeny naklady na jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz.
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o G&—NNepfipustné vyuZiti.

neveskeré stavby, zafizeni
a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim a veskera opatfeni véetné oploceni, jez omezuji funkénost vymezenych tzemnich
systému ekologické stability (USES)

Podminky prostorového usporadani:

- zastavba budovami o zastavéné plose do 25 m?
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ZELEN - soukroma a vyhrazena (2S)
XVIL.

Plochy sidelni zelené v zastavéném i v nezastavéném Uzemi, a to s omezenou pfistupnosti,
které nejsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuziti. Mohou byt soucéasti uzemnich
systému ekologické stability (USES) vymezenych v ramci zastavéného tGzemi.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- samostatné vymezené zahrady, ovocné sady a louky, oplocené i neoplocené

A-o-Pfipustné vyuZit:

instituei)zelen ochranna a izola¢ni

- trvalé travni porosty

- vodni plochy a toky

- cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- stavby souvisejici se spravou a udrzbou zahrad, ovocnych sadu a luk

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe

o B—Podminéné pfipustné vyuZiti.

- stavby dopravni a—technické—infrastruktury pro obsluhu zahrad, ovocnych sadl a
lukfeSeneho-tzemi
-—Podminka: pedmin
konkrétnim—umistéeni—je—konkrétni podoba 1 umisténi stavby podléha odsouhlaseni
prislusnym organem ochrany zemédélského pddniho fondu

- stavby a zafizeni technickeé infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy
soukromé zelené neni z provoznich duavodi redlna a/nebo by byly neumérné navySeny
naklady na jeji provedeni i udrzbu a provoz.
- soukromé bazény
Podminka: pouze v zastavénéem tzemi.
o &—Nepfipustné vyuZiti:

néveskeré stavby, zafizeni
a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim a v nezastavéném uUzemi téz stavby, uvedené v obecnych podminkach pro

Podminky prostorového usporadani:

- zéstavba budovami o zastavéné plose do 25 m?
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XVIII. ZELEN - pfirodniho charakteru (ZP)

Plochy zelené-+sidle udrzované v prirodé blizké stavu, které mohou pInit funkci interakéniho

prvku USES, protierozni, estetickou,-i rekreaéni i pfirodné stabilizaéni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- plochy zelené& udrzované v pfirodé blizkém stavu

o A—PFipustné vyuZiti.
- trvalé travni porosty
- protierozni prvky pfirody
- doprovodna a rozptylena zelen
- prvky drobné architektury a mobiliare
- vodni toky a plochy udrZované v pfirodé blizkém stavu
- turistické trasy po vyznacenych cestach, nau¢né stezky
_ . lend zeloh
- vodniplochy-a-tekyzafizeni protipovodriovych opatfeni v souladu s charakterem daného

ekosystému

o B—Podminéné pfipustné vyuZziti:
- cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)stezkypro-pési-a-eyklisty, odpocinkové
plochy a; détska hristé
- stavby technické-a-dopravni a technické infrastruktury
Spolecné podminky: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo
plochy zelené prirodni neni z provoznich ddavodd realna a/nebo by byly neimérné
navySeny naklady na jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz; konkrétni podoba a umisténi

stavby podléha odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany zemédélského pddniho fondu;

nebude narusena pfirodni funkce a charakter zelené.

o G—Nepfipustné vyuZiti.
- jiné—vesSkeré stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym
popfipadé podminéné pFipustnym vyuZitim a v nezastavéném uzemi téz stavby, uvedené

: ko o . (r SRS DFiouStRg

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XIX. ZELEN - ochranna a izolaéni (Z2O)

Samostatné vymezené plochy ochranné i izolaéni zelené kolem komunikaci, vyrobnich podnikt

a zarizeni s funkci zdravotné hygienickou, vodohospodaiskou, plidoochrannou a estetickou.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

- ochranna a izolaéni zelen vymezena zejména kolem ploch dopravni infrastruktury

o Pfipustné vyuZiti:
- trvalé travni porosty
- protierozni prvky pfirody
- cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéneé)
- protihlukova zafizeni a opatfeni jako soucast izolaéni zelené
- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliafe
o Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro dopravni infrastrukturu — pozemni komunikace v lokalité¢ K1
Podminka: pouze jako doc¢asna stavba prfechodného ukonceni stavebni etapy dalnice
D11, pripadné zafizeni stavenisté této stavby.
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze nebude naru$ena izolaéni funkce

zelené.

o Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé

podminéné pFipustnym vyuZitim a v nezastavéném Uzemi téz stavby, uvedené v obecnych

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny




XX. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Koryta vodnich tokd,

Plochy-vodnich-toki,—véetné-jejich-koryt,plochy-rybniky, umélé a upravené vodni plochyi ia
dalSiostatnich— vodnich nadrzei, kterékteré plIni funkce vodohospodarské, ekologicko--
stabilizaéni, estetické, sportovné rekrea€ni ai hospodaiské a—zarovei jsou—i vyznamnymi

krajinnymi prvky. Mohou byt souéasti tizemnich systému ekologické stability (USES).

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:
- vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umeélé, a to s funkcemi ekologicko-stabilizacnimi,

estetickymi a vodohospodaiskymi

o A—PPfipustné vyuZiti:

zavodnéné a suché ryhy

bfehové porosty vodnich ploch a tokd

- cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- stavby a zafizeni pro udrzbu vodnich tokl a vodnich dél

- vodni plochy a toky s funkcemi sportovné rekreacnimi a hospodarskymi

- stavby a zafizeni ur€ené pro vodohospodarské vyuziti a stavby souvisejici

- vefejna prostranstvi, plochy zelené a prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby a zafizeni ur€ené pro rekreacni vodni dopravu (napr. pfistavni mola a kotvisté)

- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim (napf. mosty, lavky,
opérné zdi atp.), technicka infrastruktura

- vyustni objekty liniovych staveb technické infrastruktury odvadeéjici precisténé odpadni

vody a deStové vody do vodniho toku

arealy vodnich sportu, lodénice, mola, plovarny a plaze, pfirodni koupalisté

Podminka: pouze vné vymezenych prvk( tzemnich systému ekologické stability (USES)

_ . .
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o G—NNepripustné vyuZiti.

revesSkeré stavby, zafizeni
a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim, v nezastavéném uzemi téz stavby, uvedené v obecnych podminkach pro vyuZiti
funk&nost vymezenych Gzemnich systémii ekologické stability (USES)

- stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti experimentalni vystavby nad vodni
plochou véetné kotvist a hausboétu

Podminky prostorového usporadani platné pro Spravdicky pisnik:

- pristavni mola a kotvisté sméji byt realizovany maximainé v rozsahu 30% brehové hrany

- bfehova hrana v ramci vymezeného USES nesmi byt vyuZita pro zadné stavby ani zatizeni

Podminky prostorového usporadani vSeobecné:

- nejsou stanoveny

LIl



XXI.

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

Samostatné vymezené plochy zemédélského pidniho fondu-slouzi-jakovyrobni-prostiedek

i-slouzici k hospodareni

na zemédélské pudé, primarné vyuzivané jako orna puda, pastviny €i sady a zahrady, které

jsou jednou z hlavnich slozek kulturni krajiny v ramci zivotniho prostiedi.

Podminky pro vyuziti ploch:

(@]

Hlavni vyuZziti:

plochy zemédélsky vyuzivané (orna plda, trvalé travni porosty, sady a zahrady)

A—Pripustné vyuZiti.

uCelové komunikace a polni cesty, v€etné zemédélskych ucelovych komunikaci v ramci
schvalenych komplexnich pozemkovych uprav

zavodnéné a suché ryhy, drobné vodni plochy

cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

revitalizaCni opatfeni v krajiné, protierozni prvky pfirody

travni, kefové Ci stromoveé porosty i stromofadi, remizy a porosty mezi

vefejna prostranstvi, plochy zelené a prvky drobné architektury a mobiliare

stavby, zafizeni a €innosti snizujici ohrozeni uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami
dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfip. vyuzitim a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni zemédélskych melioraci (zejména zaviahové a odvodriovaci stavby
a protierozni opatreni)

zafizeni potfebna k zajiStovani zemédélské Cinnosti (zavlahy, vodni néadrze, odvodriovaci

pfikopy, hraze, ochranné terasy proti erozi atp.)

(@]

B—Podminéné prfipustné vyuZiti:

_ Sni_revital inich_plocl K

stavby-vefejpé-dopravni a technické infrastruktura, zalesnéni, revitalizace vodnich ploch a

tokl

fonduPodminka: konkrétni podoba a umisténi stavby a/nebo zaméru podléha

odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany zemédélského ptdniho fondu.
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o G—NNepripustné vyuZiti.

- veSkeré

stavby, zafizeni a &innosti,
které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim a

téz stavby, uvedené v obecnych podminkach pro vyuZziti ploch s RZV vyskytujicich se

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXIl. PLOCHY LESNI (NL)

Plochy

(USES).pozemkii plnicich funkci lesa i lesy na nelesni pidé, zastavajici funkci hospodarskou,

vodohospodarskou, rekreacni, estetickou, pudoochrannou a ekologicko-stabilizaéni. Jsou

obecné vyznamnym krajinnym prvkem.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZiti:

- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

o A—PPfipustné vyuZiti:
- lesni porosty pro hospodarské ucely
- vodni plochy a toky
- ostatni stromové porosty
- lesnické ucelové komunikace
- prvky drobné architektury a mobiliare
- cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)
- stavby pro lesni hospodafstvi a mysliveckou €innost a zafizeni s nimi souvisejici

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

R . kologi bilizaci keail
~ L .

o B—Podminéné pfipustné vyuZziti:

, . . s o o

znenezbytna technicka infrastruktura
Podminka: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo plochy lesni
neni z provoznich divodu reéalna a/nebo by byly neumérné navySeny naklady na jeji

provedeni Ci udrzbu a provoz; nebude naruSen pfirodni charakter lesni zelené.

o &—Nepripustné vyuZziti.
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé

podminéné pFipustnym vyuZitim a téZ stavby, uvedené v obecnych podminkach pro vyuziti

-nesouvisejici-s-pipustaym-wyuzitimPodminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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XXIILI.

PLOCHY PRIRODNi (NP)

udrzované v pfirodé blizkém stavu zahrnujici zejména krajinnou zelei, lesni porosty, vodni

plochy i &asti zemédélského pudniho fondu, mohou plnit funkci prvka USES. Souhrnné

vytvareji podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zastavaji funkce protierozni, estetické i

rekreacni.

Podminky pro vyuziti ploch:

o Hlavni vyuZziti:

plochy zvIasté chranénych &asti prirody a prvky USES

o A—PPfipustné vyuZiti:

plochy-biocentera-bickeriderd-USEStravni porosty

protierozni prvky pfirody

kefové a nelesni stromové porosty

prvky drobné architektury a mobiliare

bfehové porosty vodnich ploch a toku

vodni plochy na tocich jako protipovodriova opatfeni

dfevéné stavby pro mysliveckou €innost (posedy, krmelce atp.)

vodni plochy a toky, zavodnéné a suché ryhy v pfirodé blizkém stavu

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim-%)

zemédélské ucelové komunikace v ramci schvalenych komplexnich pozemkovych uprav

~ 15548 chrandnavch &ast piirod

o B-—Podminéné pfipustné vyuZiti:

cesty pro péSi a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

pozemky-souvisejici-nezbytna dopravni a technickaé infrastrukturay

-—Spolecné podminky: investor stavby musi prokazat, Ze jeji alternativni realizace mimo
plochy prirodni neni z provoznich duvodi reélnd a/nebo by byly neumérné navySeny
naklady na jeji provedeni ¢i udrzbu a provoz, konkrétni podoba a umisténi stavby podléha
odsouhlaseni pfislusnymi organy ochrany zemédélského ptdniho fondu i ochrany prirody

a krajiny; nebude narusena prirodni funkce a charakter plochy a pozZzaduje se minimalni

zésah do prvkii USES. s-minimalnim-zasahem-do-prvki USES
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C—Nepfipustné vyuziti:

-—jakakoliv

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim a v nezastavéném uzemi téz stavby, uvedené v obecnych
veskeré stavby, zafizeni i oploceni v ramci vymezenych prvkd USES (vyjma podminéné

pfipustné dopravni a/nebo technické infrastruktury)

iend I , haické.inf
zmeéna stavajici kultury za kulturu niz§iho stupné ekologické stability a/nebo jiné naruseni
ekostabilizaéni funkce Be-aBkprvkd USES

jakykoliv zadsah do ploch zvlasté chranénych ¢asti pfirody

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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CNZ PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a zdvoukolejnéni traté ¢. 031 (DZ2)

Prekryvny koridor dopravni infrastruktury drazni zahrnuje pozemky staveb a zafizeni zelezni¢ni

infrastruktury pro optimalizaci a zdvoukolejnéni Zzelezni¢ni traté ¢. 031 Jaroméf — Hr. Kralové.

Podminky pro vyuziti koridoru:

o Hlavni vyuZziti:
- stavby, zafizeni a c&innosti pro optimalizaci (zdvoukolejnéni) zelezni¢ni traté ¢. 031

Jaromér — Hradec Kralové

o Pripustné vyuZziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti souvisejici s optimalizaci (zdvoukolejnénim) Zelezniéni traté
€. 031 Jaroméf — Hradec Kralové (protihlukové stavby, zarizeni i opatfeni a stavby
a zafizeni stavenisté)

- mistni a u€elové komunikace

- Udrzba stavajicich staveb a zafizeni

- zelen doprovodna, ochranna a izolacni

- cesty pro pési a cyklisty (zpevnéné i nezpevnéné)

- stavby a zafizeni celostatni konvenéni drahy, regionalnich drah a vle¢ek

- vefejna prostranstvi, plochy zelené, prvky drobné architektury a mobiliare

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZzitim
o Podminéné pfipustné vyuZziti:
- dopravni a technicka infrastruktura v&€. vodohospodafskych staveb na vodnich tocich

Podminka: pouze v pripadé prokazani neztizeni realizace optimalizace Zeleznic¢ni traté.

- vyuziti vSech ploch s RZV zasahujicich do koridoru dopravni infrastruktury
o Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym popfipadé

podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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7-VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiI OBRANY A cchrany BEZPECNOSTI STATU A PLOCHYy
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

F.

Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatieni a plochy asanaci jsou vyznaceny

G.1. SEZNAMVEREJNE PROSPESNEYCH STAVEBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A -STAVBAM ODEJMOUT Cl OMEZITAAAVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura ... VD:

VDOL1 ... koridor dalnice (D11): stavba v useku Hradec Kralové — Smifice, se souvisegjicimi
objekty i tpravami prfilehlé vefejné (dopravni a technické) infrastruktury

VDO3 ... koridor Zeleznice (DZ2): optimalizace a zdvoukolejnéni traté ¢. 031 v Gseku Hradec
Kralové — Jaromér

VD04 ... propojovaci komunikace

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni plan vymezuje nasledujici VPO, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Zalozeni skladebnych éasti USES & realizace izolaéni zelené ... VU:

VUOL ... realizace &asti lokalniho biocentra LBC (LC 183 Za panskou zahradou)
VUO2 ... realizace ¢asti lokalniho biokoridoru LBK (LK 104/2)

VUO3 ... realizace Casti lokalniho biocentra LBC (LC 184 Ke Svéti)

VUO04 ... realizace ¢asti regionalniho biokoridoru RBK (RK1266 / RK 02)

VUOS ... realizace ¢asti lokalniho biocentra LBC (RK1266 / LC 01 Pod Predméricemi)
VUOG6 ... realizace &asti lokalniho biocentra LBC (RK1266 / LC 01 Pod Predméricemi)

VUOQ7 ... realizace izolacni zelené
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G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V FfeSeném Uzemi nejsou vymezovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu,

pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

G.4.  ASANACE UZEMIi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP nevymezuje plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

G. 8} VYMEZENi—dalsich VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi—vefejné—prospésnych—opatfeni, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, SUVEDENIM VCi PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIP.
DALSICH UDAJU DLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Uzemni plan nevymezuje zadné VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
H.2. VEREJNA PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan nevymezuje zadné vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfredkupni pravo.

H. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan Pfedméfice nad Labem nestanovuje 2adna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. (6)
zakona €. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon).
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l. 9}-VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Plochy Uzemnich rezerv:

V-rawrhy Uzemnimhe planu je vymezena Uzemni rezerva R1 pro-event budouci= rozvoj navrhovaného
sportovniho a -rekrea¢niho arealu na levém bfehu feky-Labe, a to jihozapadnézné od silnice 111/29912,
tedy mezi Labem, resp. regionalnim biokoridorem RK1266 / RK 02, katastralni hranici a zastavitelnou
plochou Z22.

e celkova vymera ... 18,23 ha

e podminka: Provérit po vyuZiti zastavitelné plochy Z22.

J. 10)-VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM-—PROVERENI-ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDIE, STANOVENi PODMINEK | PODMINKOU PRO ROZHODOVANI A DALE
STANOVENI—LHUTY PRO JEJi PORIZENi—UZEMNi—STUDIE, JEJiSCHVALENI
PORIZOVATELEM A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuije plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim

a dale hodnoty dochované struktury zastavby.

Lhuta pro viozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 31.12.2028.

US1 plocha prestavby P1 (3,40 ha)

plocha pro bydleni v rodinnych domech na misté byvalé cihelny Na VySehradé

Podminky: Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici
vnitini dopravni obsluhu. Zabezpedit napojeni na elektrorozvody, vodovod
a kanalizaci. Vymezit vefejna prostranstvi v minimélnim rozsahu 5 % z celkové

vyméry plochy pfestavby a definovat adekvatni sidelni zelen.
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us2

us3

us4

zastavitelna plocha Z8 (3,54 ha)

plocha pro bydleni v rodinnych domech mezi ulici Na Obci a Zelezniéni trati

Podminky: Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici
vnitini dopravni obsluhu. Zabezpedlit napojeni na elektrorozvody, vodovod
a kanalizaci. Vymezit vefejna prostranstvi v minimélnim rozsahu 5 % z celkové

vyméry zastavitelné plochy a definovat adekvatni sidelni zelen.

zastavitelna plocha 222 (6,88 ha)

plocha pro blize nespecifikovany sportovné — rekreacni areal na levém brehu Labe v podjezi

Podminky: Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici
vnitfni dopravni obsluhu. ZabezpecCit napojeni na elektrorozvody, vodovod
a kanalizaci. Vymezit vefejna prostranstvi v minimélnim rozsahu 5 % z celkové

vyméry zastavitelné plochy a definovat adekvatni sidelni zeleri.

zastavitelné plochy Z9a & Z9b v€etné souvisejici stabilizované plochy (RH) (10,20 ha)

plochy pro realizaci multifunkéniho arealu hromadné rekreace u Spravéického pisniku

Podminky: Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici
vnitni dopravni obsluhu. Vymezit verejné/a prostranstvi v minimalnim rozsahu
5 % z celkové vyméry funkcnich ploch a definovat pro né vhodnou zelen.
Zabezpedit napojeni na elektrorozvody a zajistit adekvatni kapacity pitné vody,
resit likvidaci odpadnich vod. Uzemni studie navrhne pfiméreny podet objekt,
jejich rozmisténi, prostorové uspofadani, charakter i funkci a nastini rozsah
zpevnénych ploch, optimalni pési trasy a mnoZzstvi Ci pozici hfist, sportovist
aplazové upravy. UPP bude sledovat dopad architektonického feseni ve vztahu
k vodni ploSe Spravcického pisniku, ale zejména k nivé feky Labe a okolnim
cennym ekosystémum (RBC 982 Spravéice & RBK RK1266 / RK 01) tak, byl
maximalné chranén krajinny raz okolni pfirodé blizké i kulturni a kultivované

krajiny. V pfipadé potfeby bude stanovena vhodna etapizace vystavby pro zajis-

téni koncepcniho pribéhu realizace zastavby ve vazbé na urbanizované tizemi.
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K. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

L.1 VYZNAM NEKTERYCH POJMU, POUZITYCH V TOHOTO UZEMNIM PLANU

Stabilizované plochy jsou plochy s RZV vymezené na zakladé stavajiciho zplsobu vyuziti Gzemi.

Plochy zmén (navrhové plochy) jsou plochy s RZV vymezené na zakladé pozadovaného / navrzeného
zplsobu vyuziti Uzemi a z hlediska vyznamu se déli na:

e zastavitelné plochy ... plochy uréené k zastavéni lezici vné, ale i uvnitf zastavéného uzemi;

e plochy pfestavby (nebo téz prestavbové plochy) ... plochy uréené ke zméné stavajici

zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi, lezici vzdy uvnitf
zastavéného uzemi;

o plochy zmén v krajiné ... plochy vymezené ke zmé&né vyuziti krajiny, lezici vzdy vné ZU;

Koridory verejné infrastruktury jsou Uzemni celky vyrazné liniového charakteru, jez se vymezuji pro
umisténi dopravni ¢i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu nebo opatfeni nestavebni povahy.

Koridory mohou byt plodné vymezené, anebo prekryvné®.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy s RZV), tedy stabilizované plochy i plochy zmén, pokryvaji
beze zbytku a jednoznacné celé feSené uzemi (koridory infrastruktury plochy s RZV prekryvaiji).

Zamérem se rozumi Uzemni jednotka, jiz investor disponuje, a to vzdy v ramci jedné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Zamérem tak mlze byt jeden pozemeks, jeho €ast nebo vice pfimo sousedicich
pozemku ¢&i jejich ¢asti, a to vzdy v ramci té konkrétni plochy s RZV, v(i&i které je posuzovan z hlediska

pfipustné miry vyuziti Gzemi, respektive podminek prostorového uspofédénie.

Rostly terén je plocha ve stavu pfed zapocetim jakychkoliv stavebnich praci a/nebo terénnich Uprav,
pod niz neni ptdni profil oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou a ktera umozniuje zdarny rast

vegetace a pfirozeny vsak srazkovych vod.

Lehka vyroba je takova vyroba, jejiz negativni Uc€inky na zivotni prostfedi nepfekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru. Nemaiji negativni vliv na zdravi okolnich obyvatel ani
na zdravi provozujicich vyrobu. Je to Cista, bezpecna vyroba. Vyrobky se nezpracovavaji na
otevieném ohni. Pfi dovozu materidlu a odvozd vyrobkd je pouzivano pouze malych a stfednich

nakladnich automobild.

Prvky drobné architektury jsou samostatné stojici objekty nevelkych rozmérd, které spoluutvareji
charakter zahrad pfi stavbé hlavni nebo doplfiuji volnou kulturni krajinu. Jedna se predevsim o altany,
pergoly, drobné sakralni objekty dotvarejici genius loci (kapli¢ky, kfize, bozi muka, ...), infopanely,

rampy €i schodisté, mostky i opérné zidky a umélecka dila (sochy, plastiky, ...).

4 Prekryvny koridor je jev vymezeny nad plochami s RZV. Definuje se pro umisténi takovych budoucich staveb, u nichz
se nepredpoklada vyrazny primét do konkrétnich pozemku.

5 Pozemek oznacuje urcitou ¢ast zemského povrchu, ktera je od sousednich celk( vyélenéna pomoci urcité hranice.
Pozemek je definovan prislusnymi ustanovenimi katastralniho zakona.

6 Krom uzemni definice plati podminka, Ze posuzovany zamér musi byt vZdy ve vlastnictvi jednoho investora / subjektu.
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Stavbou pro rodinnou rekreaci se rozumi objekt slouzici k individualni rekreaci, zejména chalupa
nebo rekreaéni a zahradkarska chata ¢i domek. Stavba pro rodinnou rekreaci se nesmi délit na
samostatné jednotky (tj. prostorové oddélené ¢asti domu), respektive byty a/nebo nebytové prostory.
L2  METODA VYPOCTU PLOSNEHO & PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspofadani stabilizovanych ploch, které doplfiuji a upfesnuji platné pravni
podminky plati i v plochach zmén, v nichZ vS§ak mohou byt z dlvodu pfedpokladaného intenzivnéj$iho
stavebniho rozvoje vice konkretizovany.

Mira vyuziti Gzemi je ve vybranych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti uréena neprekrocitelnou
maximalni hodnotou koeficientu zastavéné plochy (KZP ,.) a/nebo minimalni hodnotou koeficientu
zelené (KZ nin) a/nebo podlaznosti (PD) ¢i maximalni absolutni vySkou nad okolnim rostlym terénem.
Nova vystavba a zmény dokonéenych staveb jsou v souladu s Uzemnim planem za predpokladu,
Ze nepfekro€i zadny z predepsanych regulativii prostorového usporadani a sou¢asné budou splfiovat

stanovené podminky pfisludné funkéni plochy’.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) udava pomér mezi zastavénou plochou vSech jednotlivych staveb
(respektive objektl vyjadfenych ve formé budovy ¢i obdobné vyrazné prostorové konstrukces) k celkové

vymére zameéru, v némz jsou umistény.

Koeficient zelené (KZ) udava pomér plochy zelené na rostlém terénu® v ramci zaméru k Ghrnné vymeéie

tohoto posuzovaného zaméru.

Podlaznost (PD) udava maximalni po¢et nadzemnich podlazi (NP). Prvni Cislice definuje poCet NP:
1 = jedno nadzemni podlazi; 2 = dvé nadzemni podlazi, 3 = tfi nadzemni podlazi, 4 = &tyfi nadzemni

podlazi + P udava, zdali je pfipustné (obytné / vyuZitelné) podkrovi.

Vyskova hladina uvadéna v metrech nad okolnim rostlym terénem stanovuje maximalni vySku hfebene
(pfipadné atiky) stavby €i kone€nou vySku jiného zafizeni. Vy8kou je minéna vzdalenost vodorovné
roviny prochazejici nejvy§sim bodem stavby nebo zafizeni od vodorovné roviny prochazejici jejim
nejniz8im bodem leZicim na rostiém terénu®.

7 U stavajicich staveb, které prekraCuji podminky prostorového usporadani tzemi, jsou pripustné takové stavebni
Upravy, prfi kterych je zachovavano vnéjsi ptdorysné i vyskové ohraniceni stavby, respektive v prfipadé prekroceni
vySkoveé regulace stavajici stavbou jsou nepfipustné dalsi nastavby a/nebo pfi nespinéni minimalniho poZadavku na
zelen, respektive maximalni zastavéné plochy (pfekroceni minimalni hodnoty koeficientu zelené a/nebo maximalniho
koeficientu zastavéné plochy na pozemku nebo v zaméru) jsou nepfipustné dal$i pristavby nebo stavby.

8 Do zastavené plochy zaméru se v tomto Gzemnim planu nezapocitavaji fakticky plosné stavby vyrazné neprevySujici
rostly terén, jako jsou napriklad zpevnéné, dlazdéné nebo mlatové plochy, chodniky, cesty atp.

9 Do ploch zelené se nezapocitavaji ozelenéné plochy na umélém povrchu ¢i stavebni konstrukci, neni-li pro konkrétni
plochu s RZV uvedeno jinak. Za vzrostlé stromy nebo popinavé rostliny se neuplatriuje Zadné zvyhodnéni.

10 Rozhodnym bode pro hodnoceni prostorové regulace je kéta s nejnizsi hodnotou (vyjadfena absolutni nadmorskou
vyskou), jeZ je situovana v pasmu vymezeném obvodem zamyS$lené stavby a ekvidistantou ve vzdalenosti 0,50 metru.
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L. 11} UDAJE O POCTU LISTU-STRAN UZEMNIHO PLANU A O-POCTU VYKRESECHU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Nawrh-dzemniho-Uzemni planuy Pfedméfice nad Labem, ve znéni po vydané Zméné ¢&. 1, obsahuje
(bez oddvodnéni UPuzemniho-plany) 50 stran formatu A4 textové &asti, 4 vykresy grafické Gasti a 1

schéma vymezeni USES:

o |A. Textova cCast
e |B.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e |B.2. Hlavni vykres 1:5000
e [|.B.3. Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000
e |.B4. Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1:5000
e IBs. Schéma vymezeni USES 1: 5000
e 384 4 st
, 8 (graficks Sast)
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