Priloha usneseni ze zasedani Zastupitelstva obce P fedm érice nad Labem, které se konalo dne 24.6.2024

Rozhodnuti o némitkéch,a vyhodnoceni p  fipominek uplatn énych k navrhu
Zmény €. 1 Uzemniho planu P fredm éfice nad Labem :

ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Pfi vefejném projednani Zmeény €. 1 podle ust. § 52 stavebniho zdkona, byly podany pisemné namitky ze
strany vefejnosti. Lhita pro uplatnéni namitek a pfipominek byla v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3
stavebniho zakona do 7 dnli ode dne vefejného projednani, tj. do 22. 12. 2023. V zadkonem stanovené
Ihté byly uplatnény tyto pisemné namitky.
Pozn. : nékteré podani byly obsahové totozné (byly podany jako namitka a pfipominka) a byly
vyhodnoceny spole¢né jako namitka takto :

Namitka €. 1

Namitka uplatnéna dne 15.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MmHK/773901/2023
vlastnikem pozemku zapsanych na LV €. 555 v k. 0. Pfedméfice nad Labem

Podatel @ o

Tato namitka je ¢lenéna do ¢tyfech bodl a proto je vyhodnoceni také ¢lenéno po bodech (ke kazdému
zvlast)
ad 1) text namitky (citace) :

1. G. 1 Vefejnd prospé&iné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam odejmout &i omezit

Pfisluina kapitola zmény UPO, obsahuje vymezeni plochy VD03 — koridoru Zeleznice (DZ2): optimalizace a
zdvoukolejnéni traté & 031 v Useku _Hradec Kralové — Jaromér. Nové vymezeni koridoru pro trat ¢. 031, ktery
m3a oproti stavajicimu stavu byt podstatné roziifen za ucelem optimalizace a zdvoukolejnéni traté svym
rozsahem zasahuje do vlastnictvi pozemk( uvedenych nize, predevsim, nikoliv viak vylu¢né do pozemku parc.
¢. 60/3 v katastralnim dzemi Pfedmérice nad Labem.

Navriena koncepce vymezeni daného koridoru je zptisobila zplsobit zésadni znepfistupnéni pozemkéG v mém
vlastnictvi v dané lokalité (parc. & 60/1; parc. & 60/2; parc. & 102/21; parc. €. 102/24). Pozemek parc. &. 60/3
piedstavuje dopravni spojeni viech ostatnich pozemk( viz vyse v zdvorce, s vefejnou dopravni infrastrukturou.
Na pozemku parc. &. 60/3 se nachazi uéelova komunikace, kterd slouzi k obhospodarovani pfilehlych pozemka.

Navriend koncepce nikterak nefesi zaji§téni pfistupu k ostatnim pozemkidm alternativnim zplisobem pro pfipad
realizace koridoru, pro néjz je navriend koncepce pfipravovana. Jako vlastnik pozemk(i v dané lokalité nemam
tedy Zadnou pravni jistotu v budouci zaji$téni dopravni obsluznosti mych pozemkd v dané lokalité, uzemni plan
toto nijak nefedi, ani nestanovuje Zadnou dalsi koncepci, ¢ podminku pro dalsi fesent.

Vyée uvedend navriena koncepce je tak nepfiméfenym zdsahem do mého vlastnického prava, kdy miie
zdsadné omezit vyuZitelnost pfedmétnych pozemkd, a to v otazce zajisténi piistupnosti pozemkid z pozemni
komunikace. Stouto skutec¢nosti uzce souvisi i otdzka ceny pifedmétnych nemovitosti, kdy tato dle mého
nazoru znaéné utrpi. Jsem si védom, Ze navriend koncepce obsahuje v ramci piipustného vyuZiti mistni a
Gcelové komunikace, nicméné zména UPO nijak nefedi situaci, kdy stavba traté bude takového rozsahu, kdy
nebude mozné pfedmétné pozemky jako uicelovou komunikaci vyuZivat.

Zména UPO ve stavu k dneénimu dni toto viak nijak neodiivodriuje, nenavrhuje kompenzaéni feSeni napf.
vymezeni nové komunikace za G¢elem zajisténi pfistupu a ponechava mé jako vlastnika dotéenych nemovitosti
ve znaéné nejistoté.

Vzhledem k vy$e uvedenym skute¢nostem proto nesouhlasim s navrienou koncepci uvedenou v kapitole G. 1
zmény UPO.

Opravnéni k podani namitky:
Vlastnictvi pozemkil zapsanych na LV &. 555 v obci a katastralnim Gzemi Piedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. & 60/3; parc. & 958/7; parc. . 60/1; parc. ¢. 60/2; parc. ¢. 102/21; parc. €. 102/24.




Vyhodnoceni - namitce se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou : vymezeni dopravniho koridoru pro Zelezniéni trat &. 031 (DZ2), za G&elem
optimalizace a zdvojkolejnéni, resp. pozemek parc. €. 60/3 v k.G Pfedméfice nad Labem.

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &islo 555 v k. G. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
namitka byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dni ode dne vefejného projednani.

*  Oduavodnéni rozhodnuti o namitce ::
Z podani vyplyva, ze izemi dotéené namitkou je pozemek parc. €. 60/3 v k.U Pfedméfice nad
Labem, dle soucasné platného Gzemniho planu, tésné navazuje na stabilizovanou plochu
s funkéni specifikaci ,dopravni infrastruktura — drazni - DZ". Podatel nesouhlasi s vymezenim
dopravniho Zelezni¢niho koridoru, ozna¢eny jako DZ2 na tomto jeho pozemku.

V navrhu Zmény €. 1 je pfedmétny pozemek parc. €. 60/3 v k.G Prfedméfice nad Labem soucasti
prekryvného dopravniho koridoru. Ve Zméné €. 1 je pro tuto dopravni stavbu zpfesnén v souladu s
nadfazenou plathou Uzemné planovaci dokumentaci - v Zasadach (zemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR KHK), ve znéni jeho aktualizaci &. 1 - 5, pfekryvny koridor pro
optimalizaci a zdvoukolejnéni traté €. 031a je oznacen jako DZ2 .

Pfes Gzemi obce Pfedméfice nad Labem je dle ZUR KHK zpiesnén koridor Zelezniéni dopravy,
vymezeny v Politice zemniho rozvoje CR ... DZ2 = koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy (ZD2), v
némz je navrhovana optimalizace a zdvoukolejnéni traté ¢. 031 Jaroméf - HK hl. n. - Pardubice hl. n.
se zvySenim tratové rychlosti na min. 120 km/hod, v€etné odstranéni mist s omezenou propustnosti v
uzlu Hradec Kralové.

Zména &. 1 na Gzemi Pfedméfic nad Labem vymezuje PREKRYVNY KORIDOR pro optimalizaci a
zdvoukolejnéni traté ¢. 031 (DZ2), oznaceny CNZ a urCeny pro komplexni rekonstrukci i zkapacitnéni
jmenované Zelezniéni traté, a to v iseku Jaromér - Hradec Kralové. Liniovy jev je vymezen na zakladé
poZadavku nadfazené UPD a zpfesnén dle technické studie (TES) ,Zkapacitnéni Useku Hradec
Kréalové (mimo) - Jaroméf (mimo)* (SUDOP PRAHA « 02 / 2016). Koridor zahrnuje i prostor pro zfizeni
nové Zelezni€ni zastavky pro pfiméstskou dopravu ve vazbé na centralni ¢ast obce. Jev je vymezen
jako VPS VDO03 ... koridor Zeleznice (DZ2): optimalizace a zdvoukolejnéni trati ¢. 031 v Useku Hradec
Kralové - Jaromér.

Vytvoreni podminek pro realizaci této dopravni stavby napliiuje mj. také jednu z republikovych priorit
stanovenych v aktualnim znéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od
01.03.2024. Jedna se konkrétné o republikovou prioritu (24) cit.:

(24) Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

V Zasadach Gzemniho rozvoje Kralovehradeckeho kraje jsou stanoveny priority Uzemniho planovani
kraje, které zpfesfiuji priority vymezené Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky. V aktudlnim

znéni Zasad uUzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje, (ve znéni aktualizaci ¢. 1 - 5) je mj.
uvedeno” priorita Gzemniho planovani kraje (3) cit.:

(3) tvorba Gzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné
pro zajisténi optimalni dostupnosti Uzemi kraje z Gzemi sousednich kraji a Polské republiky
vcetné jeho vnitfni prostupnosti,
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Vymezeni tohoto koridoru je nezbytnou soucasti koncepce rozvoje silnicni sité na Uzemi
Kralovéhradeckého kraje. Jeji vyznam je nadregionalni. Pfedmétny koridor .je vymezen v ZUR KHK, a
toto vymezeni je pro Uzemni plan zadvazné. Dle 8 36 odst. 5 stavebniho zékona jsou zasady Uzemniho
rozvoje zavazné pro porizovani a vydani Gzemniho planu, regulaéniho planu a pro rozhodovani
v zemi.

Lze konstatovat, Ze vytvofeni podminek pro realizaci této dopravni stavby je vefejnym zajmem,
v oblasti dopravni infastruktury, naplfujici vySe uvedené nadfazené Gzemné planovaci dokumenty.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmeény v Uzemi, ovéfil dostupné Gdaje, zjistil a
posoudil stav Uzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skute¢nosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zékladé vySe uvedenych skute€nosti je navrzeno této ¢asti namitky nevyhovét.

ad 2) text namitky (citace) :
2. F.3 podminky pro vyuiiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti — PV Vefejna prostranstvi
Zména UPO nové vymezuje plochu vefejného prostranstvi na pozemcich parc. €. 214/2 a parc. €. 214/1
v katastralnim Gzemi Predméfice nad Labem, oproti stavajicimu stavu, kdy plocha vefejného prostranstvi ve
stavajici Gpravé Gizemniho planu byla vymezena na pozemcich parc. €. 214/20 a st. 749 (Eislovani parcel dle
aktudlniho stavu zapisu v KN).

Pravdépodobné vlivem zapisu rozestavéné budovy na pozemku parc. ¢. st. 749 byla plocha vefejného
prostranstvi pfesunuta na pozemky parc. ¢. 214/2 a parc. ¢ 214/1. Zména UPO nijak neodiivodiiuje vznik
vefejného prostranstvi v dané lokalité, respektive potfebu jeho vymezeni. Nijak navrienou koncepci
nezddvodiiuje. Tato koncepce je tak nepfiméfenym zasahem do vlastnického prava k pozemkdm parc. €. 214/2
a parc. ¢ 214/1 v katastrlnim Gzemi Pfedméfice nad Labem, které budou do budoucna vyuZivany k isté
soukromym tcelim.

Navriena koncepce nijak nefedi zajisténi pfistupu k pozemkim tfetich osob pro napojeni na dopravni
infrastrukturu, kdy? kupfikladu pozemky parc. €. 962/2 a 214/9 jsou pfistupné z pozemkid parc. ¢. 401/13
v katastralnim Gzemi PfedméFfice nad Labem. | pfesto kdyby zde potieba vymezeni verejného prostranstvi byla,
neni ve zméné UPO nijak zdGvodnéna.

Nadto je nutno poznamenat, ze pfedmétny pozemek je uzavien brannou, kterd znemozfiuje vstup na tento
pozemek zvefejného prostranstvi. Kdne$nimu dni tedy pozemky, na nichi ma byt plocha vefejného
prostranstvi nové vymezena, nespliiuji definici vefejného prostranstvi, ani jim nikdy nebyly.

Sohledem na vyie uvedené jsem piesvédéen, Ze vymezeni plochy vefejného prostranstvi na pfedmétnych
pozemcich viz vy3e, je nepfiméfenym, neodivodnénym a nelegitimnim zasahem do vlastnického prava k témto
nemovitostem, kdyZ tato koncepce nesleduje Zadny objektivné existujici vefejny zdjem.

Opravnéni k poddni némitky:

Vlastnictvi pozemk( zapsanych na LV & 555 v obci a katastrdinim tzemi Pfedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. & 214/2; parc. €. 214/1; parc. & 214/18; parc. ¢. 214/14; parc. €. 214/13 a parc. . 214/16.

Vyhodnoceni - namitce se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou : pozemek parc. &. 214/2 a 214/1 v k.G PfedméFice nad Labem

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 555 v k. G. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich se
na Gzemi Fe$eném navrhem zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen spravni fad) opravnén k podani namitky.
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Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

* Oduvodnéni rozhodnuti o namitce :
Z podani vyplyva, Ze Gzemi dotéené namitkou je pozemek parc. €. 214/2 a 214/1 vk. U
Pfedméfice nad Labem.
Podatel nesouhlasi s vymezenim plochy vefejného prostranstvi (PV) na téchto pozemcich
v jeho vlastnictvi.

V textové ¢asti oddvodnéni Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem je uvedeno, Zze Zména ¢&. 1
respektuje stavajici koncepci ploch vefejnych prostranstvi, jejichz rozsah mirné rozSifuje ¢€i upravuje.
Jizné od Pramyslové ulice je v oblasti vychodné od slepého labského ramene korigovano VEREJNE
PROSTRANSTVI (PV) do figury, jeZ odpovida funkéni cestni siti napojujici rodinné a bytové domy.
Tato pfedmétna plocha vefejného prostranstvi je tedy vymezena za Ucelem zajisténi pfistupu na
prilehlé, sousedni pozemky ( mimo jiné i ve vlastnictvi podatele této namitky)

Plochy vefejnych prostranstvi se v zemnim planu vymezuji za G¢elem vyjadfeni koncepce verejnych
prostranstvi, ktera tvofi zaklad urbanniho prostfedi obce a ktera jsou vymezena pro zajiSténi
prostupnosti, pobytu a rekreace obyvatel uvnitf obce a dale také napf. z divodu podpory socialni a
ekonomické soudrznosti mistnich obyvatel, apod.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tGzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Jednim z hlavnich cild tzemniho
planovani (dle ustanoveni § 18 stavebniho zakona) je mimo jiné vytvafet v Gzemi podminky a
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj, tj. komplexni feSeni problém( Zivotniho prostfedi, hospodarskych
problém0 a podminek pro soudrznost obyvatel ve vzajemnych souvislostech.

Lze konstatovat, Ze vytvofeni podminek pro zajiSténi prostupnosti Gzemi je vefejnym zajmem.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmény v Gzemi, ovéfil dostupné Udaje, zjistil a
posoudil stav Gzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skute¢nosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti je navrZzeno této ¢asti namitky nevyhovét.

text namitky (citace) :

ad 3)
3. F.3 podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti — Rekreace  stavby a aredly pro
hromadnou rekreaci

V rémci funkénich ploch RH je nové vymezeno faktické ochranné pasmo biocentra RBC 982 Sprévdice jako USES,
pficemi zména UPO vymezuje zdkaz oplocovani pozemkl na hranici vymezeného prvku USES a zdkaz
umistovani staveb 20 metrt od hranice biocentra RBC 982 Spravdice. Pfedmétnd ¢ast pozemkl nachézejici se
v této lokalité tak de facto ztraci touto regulaci svou vyuZitelnost a podstatné omezuje vlastnické pravo k nim.
Vymezeni této prostorové a funkéni regulace viak neni nijak zdivodnéno, nevyplyvé z Zadného objektivniho
podkladu, ktery by byl vefejné pistupny a ovéfitelny. Navrzend zména — regulace se mnou jako s vlastnikem
nebyla nijak projednavana.

V této souvislosti si dovolim pfipomenout, e jsem vlastnikem pozemkd, které se k dne$nimu dni jiz nachézeji
v ploée Biocentra RBC 982 a jiz nyni jsem vyznamné omezen v jejich vyuZivani. Daldi rozditeni pfedmétné
regulace proto vnimam jako nepfiméfené, neodivodnéné a nelegitimni. Zarovert mi nejsou znamy divody pro
navrh této regulace, takie jsem presvédéen i o nepfezkoumatelnosti vymezeni faktického ochranného pasma a
zékazu oplocovani predmétnych pozemku.

Vramci ploch RH je nové vymezen regiondini biokoridor RBK 1266/RK 01 jako USES. Jsem piesvédéen, Ze
predmétné biokoridor je navrien velmi nevhodné, a to pfedeviim s ohledem na bezprostfedni ndvaznost na
intenzivné vyuzivané plochy pro rekreaci. V dobé& hlavni turistické sezény je pfedmétnd lokalita velmi ruina a
dana plocha nebude schopna de facto funkci biokoridoru pinit. Z jihozapadni strany navazuje technické zafizeni
jezu PfedméFice z vychodni a severni strany potom navazuje areal rekreacniho centra Spravcicky pisnik.

Nehledé na nekoncepénost takto vymezeného biokoridoru ve velmi rusném prostfedi, navic na hranici
s pozemni komunikaci, biokoridor zasahuje do mého vlastnického prava k pozemkidm parc. €. 401/25, parc. C.
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401/24, parc. €. 965/7, parc. & 965/9 a parc. ¢. 965/8 v katastralnim tdzemi Pfedméfice nad Labem, které jsou
vyuzivany pro ucely hromadné rekreace. Pfedmétnd navriend koncepce vyznamné omezi moznosti tohoto
vyuziti danych pozemk(, omezi pravo na podnikéni a zcela nekoncepéné zasdhne do lokality, ktera je intenzivné
vyuZivana.

Snavrzenou koncepci proto zasadné nesouhlasim, kdyZ tato predstavuje opét nepfiméfeny zdsah do
vlastnického prava, neni nijak zd(ivodnéna, nesleduje objektivné vymezeny vefejny zajem, kdyZ vymezeni
nového biokoridoru neni podlofeno presvédéivymi divody véetné provéfeni jeho budouci funkcnosti i
s ohledem na vyse uvedené. S vyse uvedenym souvisi i otdzka vlivu navriené koncepce na cenu pfedmétnych
nemovitosti. Lze jednoznacné uzaviit, Ze pfijetim navriené koncepce pro plochy RH dojde ke snizeni ceny
pozemk( v mém vlastnictvi.

V ramci celé koncepce uvedené v kapitole F. 3 je na celém Uzemi obce stanoveno jako nepfipustné vyuziti
zfizovani mobilnich dom, tedy obydli umoZfiujicich transport z mista na misto, a to ve viech typech funkénich
ploch.

V tomto ohledu si dovoluji se zménou UPO nesouhlasit, a navrhuji, aby pro plochy RH bylo poutiti mobilnich
domi nové pFipustné. Stavajici lokalita Spravéického pisniku je vyuzivana k umisténi karavani a obytnych vozil
a jsem presvédcen, Ze pfi zajisténi souladu predmétnych mobilnich domt s pravnimi pfedpisy, mlZe byt
mobilni ddm vhodné&jiim zafizenim, nez karavan, ¢i obytny viiz, napfiklad jako stavba dogasna. Nicméné takto
plogné vymezena regulace je nepfiméfend a neodlvodnénd, miZe pfedstavovat diskriminalni regulativ
v souvislosti s jinymi obdobnymi zplsoby rekreace a navic v ramci rekreacnich ploch RH nemusi byt v rozporu
s charakterem tUzemi.

Oprévnéni k poddani namitky:

Vlastnictvi pozemk( zapsanych na LV & 555 vobci a katastrélnim Gzemi Pfedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. €. 401/25; parc. &. 401/24; parc. £. 965/8; parc. €. 965/9; parc. €. 965/5.

Vyhodnoceni - namitce se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou : cela funkéni plocha rekreace u ,Spravéického rybniku* nazvana jako
.rekreace — stavby a aredly pro hromadnou rekreaci — RH"

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 555 v k. G. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

e Odlvodnéni rozhodnuti o namitce ::

Z podani vyplyva, Ze Uzemi dotéené namitkou je cela funkéni plocha rekreace u
~Spraveického rybniku“ nazvana jako ,rekreace — stavby a aredly pro hromadnou rekreaci —
RH".

Podatel nesouhlasi s vymezenim regionalniho biocentra RBC 982 a RK1266 / RK 01 a se
stanovenim regulativii v ploSe ,rekreace — stavby a arealy pro hromadnou rekreaci — RH",
(konkrétne, tykajici se moznosti ,oploceni“ ). Dale nesouhlasi se stanovenim vSeobecného
regulativu (v kapitole F.3.) a to ,na celém Uzemi obce jako nepfipustné zfizovani mobilnich
domd*“ a navrhuje pro plochu RH zaradit ,umisténi mobilnich dom(“ jako pfipustné.

V textové ¢asti oddvodnéni Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem je mimo jine uvedeno, Ze : Zména
¢. 1 na celem uzemi obce redefinuje Uzemni systém ekologické stability (USES), ktery prebira z
aktualniho Planu USES pro ORP Hradec Kralové (AGERIS ¢ X / 2015) a jeho &asti zpfesnuje na
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podrobnost katastralni mapy. UPD timto respektuje regionalni prvky USES tak, jak je definuji
nadfazené Zasady Uzemniho rozvoje KHK v platném znéni. V severovychodnim cipu Pfedméfic nad
Labem je v nezastavéném Uzemi vymezena Cast RBC 982 Spravcice, ktera zahrnuje pfiblizné
polovinu pisniku s hojné zarostlym poloostrovem, adekvatni partii Feky a kulturni i pfirodni krajinu mezi
témito vodnimi plochami. Zbyla ¢ast toku Labe s bfehovymi porosty je zahrnuta do funkéniho RBK
RK1266 / RK 01 - 02, jenz je v jihovychodnim segmentu navrzen k rozsifeni. Pfiblizné v poloviné
délky regionalniho biokoridoru, v misté zalsténi Luziny, respektive slepého fi¢niho ramene do Labe,
se vymezuje LBC RK1266 / LC 01 Pod Pfedméficemi, jehoz zhruba polovina je navrzena k zalozeni.
Veskeré nefunkéni ¢asti soustavy USES jsou navrzeny k zaloZeni v ramci nové definovaného institutu
plochy zmén v krajiné a zaroven jsou definovany jako VPO.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze prvky USES RBC 982 Spravcice a RK1266 / RK 01 byly vymezeny
v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, se zasadami Gizemniho rozvoje (ZUR KHK),
dle § 36 odst. 5 stavebniho zakona jsou zasady Uzemniho rozvoje zavazné pro pofizovani a vydani
Uzemniho planu, regulaéniho planu a pro rozhodovéani v zemi. Dale byly tyto prvky USES zpfesnény
dle Planu USES pro ORP Hradec Kralové (AGERIS « X / 2015) na podrobnost katastralni mapy.
Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako ,vzajemné& propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu*.
Vytvareni Gzemniho systému ekologické stability (USES) je podle § 4 odst. 1) zakona &. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, vefejnym zajmem, na kterém se podileji
vlastnici pozemka, obce i stat.

Ochranu a vyznam Gzemniho systému ekologické stability definuje zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny. Dle 82, 3 a 4 je Uzemni systém ekologické stability krajiny vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni
rovnovahu.

Vyhlaska ¢&. 395/1992, kterou se provadsji néktera ustanoveni zékona Ceské narodni rady ¢&.
114/1992 Sbh, o ochrané pfirody a krajiny v § 1 odst. b) uvadi, Ze biokoridor je Uzemi, které
neumozfuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci
mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit.

Jak je uvedeno v Metodice vymezovani Gzemniho systému ekologické stability, (MZP 2017)
schvalené Ministerstvem Zzivotniho prostfedi, je pohyb bioty v krajiné nezbytnou soucasti fungovani
ekosystémU a ekologické stability ekosystémua i krajiny. Usnadnéni tohoto pohybu je jednim z hlavnich
cild USES. Pohyb organismii umoZzfuje jejich Sifeni, udrzovat diléi populace a Zivogichové mohou
potkavat rozmnoZovaci partnery. Zivo&ichové pfi svém pohybu za potravou a rostliny pfi svém $ifeni
do neobsazenych nik vytvareji dulezité zpétné vazby a ve vysledku pfispivajici k autoregulaci,
stabilizaci a homeostazi ekosystému.

ZFizenim oploceni muaze dochazet k vytvafeni umélych migracnich bariér. V daném Gzemi UP
PFedmé&fice nad Labem by oplocenim na hranici vymezeného USES dos3lo k vytvoFeni bariéry mezi
vodoteci a rozsahlou vodni plochou. Pasy koridor( zelené podél vodoteci jsou velmi Gzké, v nékterych
mistech nedosahuji minimalnich prostorovych pozadavki na vymezeni kvudli sou¢asnému zplsobu
vyuzivani Gzemi. Zvéf by nemohla krajinou prostupovat, ¢imz by nebylo mozné naplnit podstatu
systému ekologické stability.

Zpracovani planta USES provadéji odborné zpUsobilé osoby - osoby opravnéné k projektovani USES
na zakladé autorizace udélované Ceskou komorou architektu.

Pfedmétny zamér byl projednan s dotéenym organem na Useku ochrany pfirody a krajiny, ktery haji
své zajmy podle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist

Uzemni plan je strategickym dokumentem kaZdé obce, ktery je pfi procesu pofizovani konzultovan s
dot€enymi organy tak, aby jeho schvalenim nedoSlo k poruSeni pravnich pfedpisd. Dle ust. § 50
stavebniho zakona do procesu jeho schvalovani vefejnost vstupuje pfi spole€ném jednani moznosti
podat pisemné pfipominky a podle ustanoveni § 52 stavebniho zdkona moznosti vlastnikd pozemka €i
nemovitosti dot€éenych navrhem podat nadmitku proti navrhu dzemniho planu. na podané pfipominky
se jednotlivé neodpovida.

Podle 8§ 172 spravniho fadu jsou podané namitky podkladem pro vydani opatfeni obecné povahy,
kterym se Uzemni plan vydava, a vyporadani se s nimi je sou¢éasti odlvodnéni tzemniho planu.
Na zékladé vysledku projednani Zmény €. 1, (dle ustanoveni § 50 stavebniho zédkona), bylo do textové
¢asti doplnéno - v plochach v nezastavéném (zemi, jako nepfipustné vyuziti ,zfizovani oploceni®
(zejm. v plochach v krajiné a na hranicich biokoridord a biocenter Gzemniho systému ekologické
stability) a to zejm. z dGvodu zachovéani prostupnosti krajiny a nezfizovani migrac¢nich prekazek.

Dale byly na zakladé vysledku projednani upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti, mimo jiné i pro plochu ,rekreace — stavby a arealy pro hromadnou rekreaci — RH" a to zejm.
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z davodu, Ze se jedna o plochu, ktera pfimo navazuje na regionalni biocentrum RBC 982 Spravcice.
Vzhledem k rozsahu plochy budou néktera uvedena vyuZiti nepfiznivé ovliviiovat vegetaci, zivoc€ichy a
biotop regionalniho biocentra RBC 982 Spravéice. Uzemi je sougasti tdolni nivy feky Labe, ktera je
dle zadkona vyznamnym krajinnym prvkem. Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky
nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny, utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Je
chranén pred poSkozovanim a ni¢enim. Vyuziva se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni funkce. Udolni niva feky Labe vytvafi
charakteristicky vzhled krajiny, ma svou kulturni a historickou charakteristiku nalezi pod ochrany
krajinného razu.

Ve Zméné ¢. 1 bylo z divodu ochrany krajinného razu kulturni krajiny a dadolni nivy Labe, v
nezastavéném Uzemi jako nepfipustné vyuziti stanoveno mimo jiné oploceni.

Dale bylo z téhoz duvodu stanoveno : na celém Gzemi obce, tedy ve vSech typech ploch, je vylouéeno
zfizeni mobilnich domu, tzn. obydli umoznujicich transport z mista na misto. Proto bylo ve spolupréci
s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze pozadavku této ¢asti namitky se nevyhovuije.

Lze tedy konstatovat, Ze vytvofeni podminek pro zajiSténi prostupnosti Gzemi je vefejnym zajmem.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmény v Gzemi, ovéfil dostupné Udaje, zjistil a
posoudil stav Gzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skute¢nosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skutecénosti je navrZzeno této ¢asti namitky nevyhovét.

text namitky (citace) :
ad 4)

4. F.3 podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuiiti — plochy vodni a vodohospodarské

Navriena koncepce zmény UPO vrdmci vymezeni regulativi vyuZivani vodnich ploch zafazuje do
nepfipustného vyufiti ,stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moZnosti experimentdini vystavby nad vodni
plochou véetné kotvist a hausbdtii”. Pfedmétné vyuZiti danych ploch bylo v pivodnim navrhu zmény uro
zafazeno do kategorie pfipustného vyuZziti.

Se zafazenim toho druhu vyuZiti vodnich ploch zasadné nesouhlasim a navrhuji, aby vy3e uvedené bylo
zafazeno mezi pfipustné vyuziti.

Nadto si dovolim poznamenat, Ze dle aktuélni judikatury Nejvy3siho spravniho soudu nelze hausbéty zafazovat
mezi stavby, nebo vyrobky plnici funkci stavby. Kotvisté jako zplsob vyuZiti plochy — tedy jeho stavba vymezend
v &asti nepfipustné vyuZiti se potom jevi rozpornou s kategorii pfipustné vyuZiti, kdy pod sedmou odrazkou jsou
uvedeny stavby a zafizeni uréené pro rekreaéni vodni dopravu (napf. piistavni mola a kotvisté). V tomto ohledu
povaZuji navrienou koncepci za vnitfné rozpornou a nepiesnou, coz muze pfi jeji aplikaci vyvolat problémy.

Vyutiti vodnich ploch pro experimentaini vystavby s rekreatnim zpUsobem vyuziti mlZe pfedstavovat dalSi
vhodny rozvoj lokality Spravéického pisniku s tim, ze pokud bude nastavena vhodna regulace (napf. dzemni
studii), mdZe jit o velmi pfinosné vyutiti rekreaéniho potencialu celé lokality. V rdmci pfedmétného navrhu je
poéitano s vyuZitim ploch pro tuto vystavbu mimo lokality USES.

Oprdvnéni k poddni namitky:

Vlastnictvi pozemki{i zapsanych na LV & 555 vobci a katastrainim Gzemi Pfedméfice nad Labem, konkrétné
pozemky parc. ¢. 375/12.

Vyhodnoceni - namitce se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou : cela funkéni plocha ,plochy vodni a vodohospodafské - W*

Oduvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :
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Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 555 v k. G. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Gzemi feSeném navrhem zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

« Odudvodnéni rozhodnuti o namitce :

Z podani vyplyva, Ze Uzemi dotéené namitkou je plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy
vodni a vodohospodarské - W* ,Spravcicky rybnik*

Podatel nesouhlasi se stanovenim regulativi v této ploSe ,W* a to konkrétné, ,stavby a zafizeni
pro rodinnou rekreaci s moznosti experimentalni vystavby nad vodni plochou, v¢ kotvist a
hausbét“, vramci nepfipustného vyuziti . Pozaduje zafadit tyto stavby mezi pfipustné vyuZziti.

Na zékladé vysledku projednéni (dle ustanoveni 8§ 50 stavebniho zakona) byly upraveny podminky
pro vyuziti ploch srozdilnym zpudsobem vyuZiti, mimo jiné i pro plochu ,plochy vodni a
vodohospodarské - W* a to zej. z dlivodu Ze se jedna o souvislou vodni plochu, kde neni mozné
zamezit Sifeni negativnich vlivi na chranéné &asti pfirody. Vzhledem k rozsahu plochy je nutné
stanovit vyuziti plochy tak, aby nepfiznivé neovliviiovat vegetaci, ZivoCichy a biotop regionalniho
biocentra RBC 982 Spravéice. Uzemi je soudasti adoIni nivy feky Labe, ktera je dle zakona
vyznamnym krajinnym prvkem. Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotna ¢ast krajiny, utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Je
chranén pred poskozovanim a ni¢enim. Vyuziva se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a
nedo3lo k ohroZzeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. Udolni niva feky Labe vytvafi
charakteristicky vzhled krajiny, ma svou kulturni a historickou charakteristiku nalezi pod ochrany
krajinného razu.

Pfedmétny zamér byl projednan s dotéenym organem na Useku ochrany pfirody a krajiny, ktery haji

své zajmy podle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisa.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmény v Gzemi, ovéfil dostupné Udaje, zjistil a
posoudil stav Gzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skute¢nosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti je navrZzeno této ¢asti namitky nevyhovét
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Namitka €. 2

Namitka uplatnéna dne 18.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MMHK/774923/2023
vlastnikem pozemku zapsanych na LV €. 1231 v k. (. Pfedméfice nad Labem.

Podatel : ..o
text namitky (citace) :

2. F.3 podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti - Bl - Bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské

Zména UPO v ramci ploch Bl v &asti podminek pro vyuZziti obsahuje v odrazce podminéné pfipustné
vyuziti podminku prokazani neprekroceni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovni
prostorech staveb a v okolnim vnéjSim prostfedi.

V souvislosti s takto navrZzenou koncepci jsem nucena poznamenat, Ze pro lokalitu Z4, na kterou se
vySe popsana regulace taktéz vztahuje, byla pofizena ,Studie hlukové zéatéze Uzemi vystavby
rodinnych domG RD1 - RD 43a", kterou zpracoval Mgr. Oldfich Pecdk v dnoru 2015. Tato studie
prokazala splnéni nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v dané lokalité.

Ponechani predmétné podminky prokazani neprekroceni hlukovych limitd jako regulativu vyuziti
danych ploch (lokalita Z4) povazuji za nelegitimni a nepfiméfené, a to pravé s ohledem na jiz
zpracovanou hlukovou studii, ktera splnéni limit( jiz prokazala.

S ohledem na tuto skute¢nost nesouhlasim s navrzenou koncepci regulace vyuZziti ploch BI.
Priloha: ,Studie hlukové zatéze uzemi vystavby rodinnych domd RDI - RD 43a"

Opravnéni k podani namitky:

Vlastnictvi pozemku parc. €. 671/46 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 2 se nevyhovuije

Uzemi dot&ené namitkou : je zastavitelna plocha ,Bydleni - v rodinnych domech méstské a pfiméstské
- BI* pod ozn. Z4.

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €islo 1231 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachézejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Porizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

e Kuvedenému pofizovatel sdéluje :

Z podani vyplyva, ze Uzemi dotéené namitkou je zastavitelna plocha pod ozn. Z4, resp. stanoveni
podminky (v ramci podminéné pfipustného vyuziti) ,vdalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano neprekroceni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovni prostorech staveb
a v okolnim vnéjSim prostfedi“ pro tuto plochu Z4.

Podatel nesouhlasi se stanovenim této podminky prokazani nepfekroceni pfipustné hladiny hluku v

chranénych vnitfnich i venkovni prostorech staveb a v okolnim vnéjSim prostredi.

Pfedmétnd podminka ,prokédzani nepfekroceni pfipustné hladiny hluku* pro tuto plochu Z4 byla
v Uzemnim planu stanovena - ve Zméné ¢. 1 byla pouze ,pfeformulovana“

9/88



Podana namitka se nevztahuje k ¢astem feSeni, které byly pfedmétem Zmeény €. 1.

Dale pofizovatel uvadi, Ze vzhledem k § 77 odst. 2-5 zakona &. 258/2000 Sb. je nutno organu ochrany
verfejného zdravi k Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo spoleéného
souhlasu ke stavbé bytového domu, rodinného domu, stavbé pro pfedsSkolni nebo Skolni vzdélavani,
stavbé pro zdravotni nebo socialni Gcely vzdy predlozit posouzeni z hlediska ochrany pfed hlukem. V
pfipadé, Ze zadatel vstupuje do Uzemi zatizeného hlukem, pfedlozi méfeni hluku a navrh opatfeni k
ochrané pred hlukem.

Pofizovatel provéfil, posoudil potfebu pfedmétné zmeény v Uzemi, ovéfil dostupné Gdaje, zjistil a
posoudil stav Uzemi a po provéfeni vSech souvisejicich skute¢nosti je ve vefejném zajmu navrzeno
namitce nevyhovét.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem je navrzeno
namitce ¢. 2 nevyhovét.
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Namitka €. 3

- Namitka uplatnénd dne 22.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/788076/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 1232 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel & o

text namitky (citace) :

1. F.3 podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti - Bl - Bydleni - v rodinnych
domech, m éstské a p fFiméstské

Zména UPO, roz&ifuje plochy Bl v lokalité Zelena cihelna (lokalita Z4) na dkor ploch OV vymezenych

ve stavajicim znéni Gzemniho planu obce v lokalité Zelena cihelna. Pozemky parc. €. 671/31 a parc. €.

1067 vSe v katastralnim Gzemi Pfedmeéfice nad Labem, které jsou v mém vlastnictvi spadaji do vySe

popsané zmény, tedy v navrhu zmény UPO maji byt nové zahrnuty v plochach s funkénim vyuzitim Bl

- Bydleni-v rodinnych domech, méstské a pfiméstské.

V souvislosti s takto navrzenou koncepci jsem nucen sni nesouhlasit, a to s ohledem na podstatné
zmény v rozsahu zastavitelnosti jednotlivych pozemk(. Soucasné vyuziti ploch OV umoziuje
zastavitelnost jednotlivych pozemkd v koeficientu 0,4. Nové navrzend koncepce, zahrnuti vySe
uvedenych pozemku do ploch BI, dovoluje zastavénost pouze co do koeficientu 0,2. Pfedmétna
zmeéna znamenda zasadni omezeni rozsahu zastavitelnosti mych pozemku, coz sebou nese negativni
dopady jak na jejich cenu, tak na vyuzitelnost téchto pozemku jako takovou.

Pokud se zaméfim na konkrétni vyméry, tak pro pozemek pare. ¢. 671/31 by znamenala nové
navrzena koncepce UPO moznost vyuziti pro zastavéni pouze co do 157 m”, coz muze pro
¢tyfélennou rodinu pfedstavovat skutecny limit. Obdobna je potom situace u pozemku pare. €. 1067
kde maximalni zastavitelna plocha muze €init pouze 149 m? coz je opravdu malo, nota bene pokud se
do tohoto koeficientu pocitaji kupfikladu i zahradni domky, ¢i kdlny.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti nesouhlasim s navrzenou koncepci regulace vyuziti ploch BlI,
a to predevSim s pfihlédnutim k negativnimu zasahu do vlastnického prava k mym pozemk(im, kdy
navrzena zména predstavuje ve svém dulsledku sniZeni jejich hodnoty a miry vyuZitelnosti.

Opravneéni k podani namitky:

Vlastnictvi pozemk( pare. ¢. 671/31 a pare. ¢. 1067 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad
Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 3 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou : pozemek parc. &. 671/31 a 1067 v k.i Pfedméfice nad Labem

Odavodnéni :
e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 1232 v k. 0. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi feSeném navrhem zmeény ¢. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

« Vlastni odtvodnéni rozhodnuti o namitce:
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Z podani vyplyva, Zze Uzemi dotéené namitkou jsou pozemky parc. €. 671/31 a 1067 vk. U.
Pfedméfice nad Labem.

Podatel nesouhlasi s vymezenim pozemku parc. ¢. 671/31 a 1067 v k. U. Pfedméfice nad Labem jako
plochy bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl). Pozaduje zaradit tyto pfedmétné
pozemky jako plochy obéanské vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) ( dle vymezeni v sou¢asné
platném UP Pfedméfice nad Labem).

Uzemi dotéené namitkou jsou soudasti Gzemi, pro které byla na podkladé platného UP Pfedméfice
nad Labem pofizena Uzemni studie Pfedméfice nad Labem Lokalita ,Z4“ — Zména 04/2020, ktera
byla schvalena k vyuZiti ke dni 14.07.2020, jejiz cilem bylo podrobnéji provéfit moznosti a podminky
ploSného a prostorového uspofadani zastavby rodinnych domu v feSeném Gzemi (tj. v zastavitelné
ploSe Z4 (Bl) a navazujicim Gzemi (OV) sohledem na soucasné trendy v oblasti architektury,
urbanismu a Uzemniho planovani. Na podkladé uvedené studie probihd v daném Gzemi vystavba
rodinnych domu.

V textové Gasti odivodnéni Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem je uvedeno, Ze je zpracovana nad
aktualnim mapovym podkladem tj. digitalni katastralni mapou. V reakci na to a déale také na
postupujici vystavbu rodinnych domi doSlo k vyrazné precizaci zastavitelné plochy Z4 a zméné
navazujici plochy OV na plochu BI. Pozemky, které byly dosud vyuZity pro novou vystavbu rodinnych
domil se Zménou &. 1 UP Pfedméfice nad Labem transformuji na stabilizované plochy BI, zastavitelna
plocha Z4 BI je rozdélena na Ctyfi dily ozna¢ené Z4a, Z4b, Z4c, a Z4d. Dale se v mistech komunikace
Zelena cihelna vymezuje stabilizovana plocha Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace (DS) a
také plochy Vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri (ZV). Uzemi dotéené namitkou je vymezeno
v zastavitelné ploSe Z4b.

Z uvedeného je zfejmé, Ze v daném Uzemi Zelené cihelny je sledovéna vystavba rodinnych domu na
podkladé uvedené tzemni studie.

Podatel nesouhlasi se zménu plochy OV na Bl ne zddvodu funkce, ale z divodu stanovenych
podminek prostorového usporadani pro plochy Bl. Konkrétné nesouhlasi s koeficientem zastavéné
plochy (KZP), které je pro plochy Bl stanoven v podobé KZPmax = 0,2. Koeficient KZP neni Zménou ¢&.
1 UP Predméfice nad Labem ménén. Z hlediska nastavené a postupné napliiované koncepce
usporadani daného Uzemi neni Zadouci tento koeficient ménit. Stejné tak jako neni koncepcéni
z hlediska vyuziti Uzemi zménit ¢ast izemi vymezeného a postupné vyuzivaného pro rodinné domy
na funkci OV.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil, Ze pozadavku této namitky nebude
vyhovéno z vySe uvedenych ddvodd.
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Namitka €. 4

- Namitka uplatnénd dne 22.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/788206/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 1214 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.E. 2421/7, &.p. 524 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkédm prostorového uspofadani, a to
u stabilizovanych ploch. PoZaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (PlotiSté — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éené prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 808 a parc. €. 2421/7 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 4

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény GUzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
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uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 6

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787652/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 1197 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel & o

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.¢. 2421/6, p.6. 2420/7, p.6. 2420/8 ve stabilizované plose BYDLENI —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznadSim namitku k podminkédm prostorového usporadani,
a to u stabilizovanych ploch. PoZaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro
vSechny stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (PlotiSté — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 794, parc. €. 2420/7, parc. €. 2420/8 a parc. €. 2421/6 v obci a katastralnim GUzemi Pfedméfice
nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 6

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény ¢&. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dot€en &i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
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uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 8

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787630/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 717 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ o

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p. &. 625/122 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské, vznadSim namitku k podminkdm prostorového uspofadani, a to
u stabilizovanych ploch. Pozaduiji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skute€nému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznadcil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 625, parc. €. 625/122 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 8

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény GUzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dot€en &i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pri verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
tuzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.
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Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 9

Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MMHK/787666/2023
spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 826 v k. 0. Pfedméfice nad Labem.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/102, p.¢. 625/103, p.¢€. st. 636 a RD
€.p. 422) vznaSim namitku k podminkdm prostorového usporadani plochy prestavby P1. PoZaduji
dopInéni podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se pfedejde nadmérnému

zahuStovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznadil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. &. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.0. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éené prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 636, parc. €. 625/102, parc. €. 625/103 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 9 se nevyhovuje

Uzemi dot&ené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odavodnéni :
» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 826 v k. u. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich
se na Uzemi feSeném navrhem zmeény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

« Vlastni odtvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména &. 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvéaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZzadavek na zménu C&i
dopInéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji pozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného GUzemi a na provéfeni moznych zmén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch.
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Z textové &asti odtvodnéni Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyplyva, ze Zména ¢&. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha prestavby P1. V souladu s realnym stavem v GUzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skutecnosti nutné podrobnéji proveéfit na drovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
poZzadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitmi
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vymeéry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen."

Plocha prestavby P1 je dle textové asti Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem navrZena pro zpasob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, stanovené pro plochu Bl
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkd na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v ramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy prestavby P1
porizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy prestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provéreni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncepénim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahusStovani zastavby, jak poZzaduje podatel.
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Namitka €. 10

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787647/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 826 v k. 4. Pfedméfice
nad Labem.

Podatel @ oo

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkd p.¢. st. 636, p.6. 625/103, p.¢. 625/102 ve stabilizované plose BYDLENI —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznadSim namitku k podminkédm prostorového usporadani,
a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na hodnotu
maximalné 0,4, a to pro vSechny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho GpIné zruSeni v téchto
plochach.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch na Gzemi obce. Pokud
vubec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven, pak mél
odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochéazelo k zahusStovani novou vystavbou v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrzeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrazi ndvaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté — KZP = 0, Lochenice —
neni stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice
KzP = 0,4, CernoZice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, V3estary — neni stanoven, Smrzov — neni
stanoven).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ené prava spoluvlastnictvim pozemka
parc. ¢. st. 636, parc. €. 625/102, parc. ¢. 625/103 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 10

Podatel pozaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vSechny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné poZaduje jeho Gplné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény GUzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Pfredméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochéach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstske
(BI) tedy neni ndvrhem Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

V UP Pfedméfice nad Labem je vramci podminek prostorového uspofadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochach i plochach zmén maximalné KZPmax = 0,20.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni predmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 11

Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistrdtu mésta HK pod ozn.
MMHK/787600/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 826 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ oo

text pfipominky (citace) :

JakoZzto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/102, p.€. 625/103, p.€. st. 636 a RD
€.p. 422) vznasim pfipominku k podminkadm prostorového uspofadani plochy prestavby P1. PoZaduji
doplInéni podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit miniméalné rozlohu 1000 m2.

Oduavodnéni pfipominky:

Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se pfedejde nadmérnému
zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob¢anské vybavenosti.

Podani podatel ozna €il jako p fipominku, avSak sohledem na jeji obsah bude déle
vyhodnocena jako namitka.

Opravn éni k podani namitky:

Spoluvlastnictvi pozemkd parc. €. st. 636, parc. ¢. 625/102, parc. ¢. 625/103 v obci a katastralnim
Uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €.11 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV ¢&islo 826 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich
se na Uzemi feSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

« Vlastni odtvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZzadavek na zménu C&i
dopInéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.
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Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmeén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odtvodnéni Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyplyva, ze Zména ¢&. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skutecnosti nutné podrobnéji proveéfit na drovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/ni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vymeéry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen."

Plocha prestavby P1 je dle textové asti Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem navrZena pro zpasob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkd na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporfadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provéreni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncepénim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 13

Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn. MMHK/787670/2023
spoluvlastnikem pozemku zapsanych na LV €. 731 v k. 4. Pfedméfice nad Labem.

Pfipominka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787603/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 731 v k. (. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 13.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/84 a RD ¢&.p. 413) vznasSim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. PoZaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oduvodnéni namitky:

Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se pfedejde nadmérnému
zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. &. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.0. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil daje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava spoluvlastnictvim pozemkui
parc. €. st. 618, parc. €. 625/84 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 13 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Od0vodnéni :
» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemku zapsanych na LV Cislo 731 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich
se na Uzemi feSeném navrhem zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
* Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrZzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 14

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787629/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 731 v k. 4. Pfedméfice
nad Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787723/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 731 v k. (. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 14.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemki p.&. 625/84 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské, vznadSim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Odlvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro
navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrdzi navaznost na KZP v lUzemi — zéstavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 618, parc. €. 625/84 v obci a katastralnim Uzemi PfedméFice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 14

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dot€en &i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Guzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
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pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
Uuzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 15

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787649/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 34 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787730/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 34 v k. (. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 15.
Podatel ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemki p.&. 24/25, p.&. st. 159 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznaSim namitku k podminkdm prostorového usporadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhoveé plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpusobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éen& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. 24/25, p. €. st. 159 v obci a katastralnim Gzemi Pfedmérice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 15

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény ¢&. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho z&kona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 16

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787651/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 328 v k. 4. Pfedméfice
nad Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787691/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 328 v k. (. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 16.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkd p.§. 24/5, p.&. st. 136, &.p. 129 ve stabilizované plose BYDLENI —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani,
a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro
vSechny stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro
navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrdzi navaznost na KZP v lUzemi — zéstavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 136, parc. €. 24/5 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 16

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dot€en &i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pri verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Podani €. 17

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787633/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 732 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787707/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 732 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né pod €. 17.
Podatel ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkid p.6. 625/117 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské, vzndSim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhoveé plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpusobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ené prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 621, parc. €. 625/117 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢&. 17

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény ¢&. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 18

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787668/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 732 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787601/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢&. 732 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 18.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

JakoZzto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/117 a RD ¢&.p. 416) vznaSim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. PoZaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se pfedejde nadmérnému

zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. &. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.(. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéen& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 621, parc. €. 625/117 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 18 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 732 v k. 4. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

* Vlastni odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZzadavek na zménu ¢&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.
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Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmeén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odtvodnéni Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyplyva, ze Zména ¢&. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skutecnosti nutné podrobnéji proveéfit na drovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/ni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vymeéry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen."

Plocha prestavby P1 je dle textové asti Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem navrZena pro zpdsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkd na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporfadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provéreni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncepénim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 19

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787627/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 747 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787687/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 747 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 19.
Podatel ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkid p.6. 625/121 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské, vznadSim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhoveé plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpusobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€en& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 624, parc. €. 625/121 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 19

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény ¢&. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 20

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787675/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &. 747 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787609/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 747 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzné a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 20.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

JakoZzto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/121 a RD ¢&.p. 419) vznasSim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji dopInéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimélné rozlohu 1000 m2.

Oduavodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se piedejde nadmérnému

zahuStovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob¢anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. &. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedmeéfice nad Labem.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 624, parc. €. 625/121 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 20 nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &islo 747 v k. 4. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
* Vlastni oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného GUzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 21

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787628/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 39 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787725/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢. 39 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 21.
Podatel ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkid p.E. 628/23 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské, vznadSim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhoveé plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpusobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€en& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 230, parc. €. 628/23 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky €. 21

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény ¢&. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 22

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787615/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 726 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787728/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 726 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 22.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemk( p.&. 625/119, &.p. 417 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasSim namitku k podminkam prostorového usporadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na dzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pFip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrdzi navaznost na KZP v lUzemi — zéstavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 622, parc. €. 625/119 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 22

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény GUzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dot€en &i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pri verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiz se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 23

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787654/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 726 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787613/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 726 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzné a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 23.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

JakoZzto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/119 a RD ¢&.p. 417) vznaSim namitku
k podminkam prostorového usporadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimélné rozlohu 1000 m2.

Oduavodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se piedejde nadmérnému

zahuStovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob¢anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. PfedméFice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€en& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 622, parc. €. 625/119 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 23 se nevyhovuije

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem.

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &islo 726 v k. 4. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich se
na Gzemi feSeném navrhem zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Porizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
» Vlastni odGvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména &. 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvéaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

45 /88



Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.

46/ 88



Namitka €. 24

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787660/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 911 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787612/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢. 911 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 24.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

JakoZzto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/105 a RD ¢&.p. 404) vznaSim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. PoZaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se pfedejde nadmérnému

zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. &. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.(. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéen& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 607, parc. €. 625/105 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 24 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

« Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 911 v k. 4. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

* Vlastni odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZzadavek na zménu ¢&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.
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Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmeén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odGvodnéni Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skutecnosti nutné podrobnéji proveéfit na drovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/ni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vymeéry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen."

Plocha prestavby P1 je dle textové asti Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem navrZena pro zpdsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkd na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporfadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provéreni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncepénim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 25

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787677/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 674 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787610/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 674 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzné a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 25.
Podatel ...

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/108, p.¢. st. 612 a RD &.p. 409)
vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. PoZzaduji doplnéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimélné rozlohu 1000 m2.
- 2 parkovaci mista ke kazdé bytové jednotce

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se pfedejde nadmérnému

zahuStovani zéastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. &. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.0. Pfedméfice nad Labem.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 612, parc. €. 625/108 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 25 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &islo 674 v k. G. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
* Vlastni oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? a 2
parkovacich mist ke kazdé bytové jednotce.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? a 2
parkovacich mist ke kazdé bytové jednotce, tak, jak poZaduje podatel této namitky by bylo
nesystémové vramci koncepéniho nastaveni podminek v UP Pfedméfice nad Labem. Vybaveni
staveb, které jsou zdrojem a cilem dopravy potfebnym poctem odstavnych a parkovacich stani je
povinné, vyplyvajici z pozadavku provadécich predpisli ke stavebnimu zdkonu. Vypocet potfebného
poétu pak vychazi znormy CSN 73 6110. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnoceno, Ze poZadavku této namitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
porfizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy prestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené vcetné mozného provéfeni velikosti pozemkl a vytvofeni Uzemnich
podminek pro odpovidajici pocet parkovacich stani. Podrobné&jSim koncep&nim zpracovani plochy
prestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Uzemi lze pfedejit i nadmérnému zahuStovani
zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 26

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787623/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 674 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787688/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 674 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 26.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkud p.&. 625/108 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a pfriméstské, vznadSim namitku k podminkdm prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na dzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pFip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrdzi navaznost na KZP v lUzemi — zéastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéen& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 612, parc. €. 625/108 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢.26

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény GUzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochéach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predméfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
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pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
Uuzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 27

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787625/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 654 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787686/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 654 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzné a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 27.
Podatel © ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemki p.&. 625/85 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské, vzndSim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pFip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrdzi navaznost na KZP v lUzemi — zéstavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 611, parc. €. 625/85 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 27

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.
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Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény Gzemniho planu se projednava pouze navrh zmény tzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 28

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787673/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢€. 654 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787607/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 654 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 28.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/85 a RD ¢&.p. 408) vznaSim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit miniméalné rozlohu 1000 m?2.

Oduavodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se piedejde nadmérnému

zahuStovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob¢anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. PfedméFice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€en& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 611, parc. €. 625/85 v obci a katastralnim uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 28 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &islo 654 v k. G. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
* Vlastni oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.

56 /88



Namitka €. 29

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787662/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 832 v k. (. Pfedméfice
nad Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787598/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 832 v k. 4. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né pod jako namitka €. 29.

Podatel @ ... s

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/82, p.¢. st. 635 a RD &.p. 421)
vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimélné rozlohu 1000 m2.

Oduavodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se piedejde nadmérnému

zahuStovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob¢anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. PfedméFice nad Labem.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ené prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 635, parc. €. 625/82 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 29 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. €. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢&islo 832 v k. 0. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich
se na Uzemi feSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Porizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové naleZitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona a Ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
» Vlastni odGvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména &. 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvéaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 30

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787636/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 832 v k. 4. Pfedméfice
nad Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787727/2023 spoluvlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 832 v k. (. Pfedméfice
nad Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 30.
Podatel : ..o
text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkd p.6. 625/82, p.¢. st. 635 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznaSim namitku k podminkdm prostorového usporadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na hodnotu
maximalné 0,4, a to pro vSechny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho UpIné zruSeni v téchto
plochach.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochéazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrZeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplUsobem neodrazi ndvaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté — KZP = 0, Lochenice —
neni stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice
KZP = 0,4, CernoZice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, V3estary — neni stanoven, Smrzov — neni
stanoven).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ené prava spoluvlastnictvim pozemku
parc. €. st. 635, parc. €. 625/82 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni namitky ¢. 30

Podatel pozaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vSechny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné poZaduje jeho Gplné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Predméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Pfredméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstske
(BI) tedy neni ndvrhem Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

V UP Pfedméfice nad Labem je vramci podminek prostorového uspofadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochéach i plochach zmén maximéalné KZPmax = 0,20.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho z&kona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto ndmitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény dzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jednd o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢é. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 31

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787622/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 633 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787689/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢€. 633 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 31.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.¢. 625/95, p.¢. 625/139, p.¢€. st. 604 (RD ¢&.p. 401) ve stabilizované ploSe
BYDLENI — v rodinnych domech, méstské a piiméstské, vznasim namitku k podminkam prostorového
usporadani, a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tizemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gdzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pFip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrdzi navaznost na KZP v lUzemi — zéstavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éen& prava vlastnictvim pozemk parc.
€. st. 604 (RD ¢&.p. 401), parc. €. 625/95, parc. €. 625/139 v obci a katastralnim Gzemi Predméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 31

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednéani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zadkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
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pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 32

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787650/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 633 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787614/2023 vlastnikem pozemk(l zapsanych na LV &. 633 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 32.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/95, p.¢. 625/139 a RD ¢.p. 401)
vznasim namitku k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se predejde nadmérnému

zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. PfedméFice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€en& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 604 (RD ¢&.p. 401), parc. €. 625/95, parc. ¢. 625/139 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad
Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 32 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 633 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Gzemi feSeném navrhem zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
* Vlastni odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména &. 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvéaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 33

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787669/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 746 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787602/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV &. 746 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 33.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. st. 623, p.¢. 625/120 a RD ¢.p. 418)
vznasSim namitku k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni
podminky tykajici se velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oduvodnéni namitky:
Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se pfedejde nadmérnému

zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. €. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. PfedméFice nad Labem.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€en& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 623 (RD ¢€.p. 418), parc. €. 625/120 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni — namitce €. 33 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

« Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 746 v k. 4. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

* Vlastni odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZzadavek na zménu ¢&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.
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Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmeén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odtvodnéni Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyplyva, ze Zména ¢&. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedina plocha prestavby predstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skutecnosti nutné podrobnéji proveéfit na drovni Uzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/ni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vymeéry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen."

Plocha prestavby P1 je dle textové asti Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem navrZena pro zpdsob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkd na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporfadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek
v UP Pfedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Uzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajisténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provéreni velikosti pozemkl. PodrobnéjSim koncepénim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 34

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787634/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 746 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787714/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 746 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 34.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkd p.6. 625/120, p.¢. st. 623 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznaSim namitku k podminkdm prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhoveé plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUusobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 623 (RD &.p. 418), parc. €. 625/120 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni namitky ¢. 34

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény GUzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
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pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 35

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787618/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV ¢&. 663 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787690/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 663 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 35.
Podatel : ...

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemkl p.&. 625/111, &.p. 412 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznaSim namitku k podminkdm prostorového usporadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP v3ak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochach, je mozné pfedejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhoveé plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpusobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 615 (RD ¢&.p. 412), parc. €. 625/111 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 35

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dot€en &i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem. Tuto skute€nost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Guzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
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pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 36

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787655/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 663 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787641/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 663 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka ¢. 36.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

JakoZzto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/111 a RD ¢&.p. 412) vznaSim namitku
k podminkam prostorového usporadani plochy prestavby P1. Pozaduji doplnéni (podminky)
regulativl, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?

- vploSe je mozné umistit maximalné 20 izolovanych RD, nebo fadovych RD, pfip. 10
dvojdom

- maximalni podlaznost 2 + P
- koeficient zelené (KZ) = 0,6
- stfecha s tradi¢ni Sikmosti, tj. se sklonem cca 30 40%edlové, po lovalbova, pfipadné valbova

Oduavodnéni namitky:

Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se piedejde nadmérnému
zahuStovani zastavby, ktera v této lokalité obce neni Zadouci z pohledu dalSiho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky parc. €. 625/23, parc. €. st. 1071, parc. &. st.
1069, parc. €. 625/50, parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.(. Pfedméfice nad Labem

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€éen& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 615 (RD €.p. 412), parc. €. 625/111 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni - namitce €. 36 se vyhovuje ¢aste¢né

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Od0vodnéni :
« Pfezkoumani pofizovatele k podani namitky:

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 663 v k. 0. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Uzemi feSeném navrhem zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Zze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

* Vlastni odlvodnéni rozhodnuti o namitce:
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Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminek prostorového usporadani plochy prestavby
P1, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimélné rozlohu 1000 m?2

- vploSe je mozné umistit maximalné 20 izolovanych RD, nebo Fadovych RD, pfip. 10
dvojdomu

- maximalni podlaznost 2 + P
- koeficient zelené (KZ) = 0,6

- stfecha stradi¢ni Sikmosti, ti. se sklonem cca 30% 40%edlova, po lovalbova, pfipadné
valbova.

Zména &. 1 UP Predméfice nad Labem je pofizovana na zékladé zadani, které bylo schvéaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2027.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, Ze by obsahovalo konkrétni poZzadavek na zménu C&i
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného GUzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odtvodnéni Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyplyva, ze Zména ¢. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrZzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Piedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuZziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavkd na strukturu a charakter
zastavby a vysSku zastavby. U plochy Bl je stanovena podminka, ze vySka zastavby smi byt
maximalné 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (2 + P), coz je vsouladu s pozadavkem
podatele. Proto bylo ve spolupréci s ur€éenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze v této Easti namitky je
tedy FeSenim Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem vyhovéno.

Naproti tomu minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby, konkrétni pocet rodinnych domu Ci
dvojdomd, koeficient zelené a konkrétni tvar stfechy neni UP Pfedméfice nad Labem ani jeho Zménou
¢. 1 vramci podminek prostorového uspofadani stanoven u zadné plochy s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1, tak, jak pozaduje podatel
této namitky by bylo nesystémové v ramci koncepéniho nastaveni podminek v UP Pfedméfice nad
Labem. Déle pofizovatel, uvadi, Ze obsah Uzemniho planu je stanoven ustanovenim § 43 stavebniho
zakona s tim, Ze naleZitosti obsahu Gzemniho planu a obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi stanovi
v souladu s odst. 6 uvedeného ustanoveni provadéci pravni predpis, kterym je vyhlaska ¢. 500/2006
Sh., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Konkrétni pozadavky na pocet rodinnych doma, ¢&i
tvar stfechy jsou pozadavky nélezejici svym obsahem ne Gzemnimu planu, ale regulaénimu planu.

Z vySe uvedenych ddvodu bylo ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, Ze poZadavkdm
této €asti ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené véetné mozného provéreni velikosti pozemkd, stanoveni pozadavku na
tvar a sklon stfech. PodrobnéjSim koncepénim zpracovani plochy pfestavby P1 prfed zahajenim
stavebni ¢innosti v Uzemi Ize predejit i nadmérnému zahustovani zastavby, jak pozaduje podatel.

72188



Namitka €. 37

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787632/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 712 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787720/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 712 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzné a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 37.
Podatel © ...

text namitky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkud p.&. 625/116 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
méstské a pfiméstské, vznaSim namitku k podminkdm prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na dzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Hodnota KZP vSak byla stanoven chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou
v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni
rozlohy velikosti pozemku, pfip. za podminky dodrzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen
pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpUsobem neodrdzi navaznost na KZP v lUzemi — zéastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 — 0,5).

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€en& prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 620 (RD ¢&.p. 415), parc. €. 625/116 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem

Vyhodnoceni namitky &. 37

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem.
Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Predméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Predméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény ¢&. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtiivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho z&kona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zadkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit prave z toho, ze
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pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto namitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény Gzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi ndmitek vSech vlastniki pozemk( a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudizZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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Namitka €. 38

- Namitka uplatnéna dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu meésta HK pod ozn.
MMHK/787671/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 712 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787605/2023 vlastnikem pozemkd zapsanych na LV €. 712 v k. (. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahové totoZzna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 38.
Podatel © ...

text namitky (citace) :

JakoZzto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.€. 625/116 a RD ¢&.p. 415) vznasim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. PoZaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimélné rozlohu 1000 m2.

Oduavodnéni namitky:
Stanovenim vySe uvedené podminky UP (resp. Zména &. 1 UP) se piedejde nadmérnému

zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob¢anské vybavenosti.

Podatel jako Gzemi dotéené namitkou oznacil pozemky v k.0. Pfedméfice nad Labem p.¢. 625/23,
stp.¢. 1071, stp.¢. 1069, p.¢. 625/50, 625/125, 625/129.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
¢. st. 620 (RD &.p. 415), parc. €. 625/116 v obci a katastralnim Gzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 38 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

e Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Ufadu zeméméficského a katastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkud zapsanych na LV Cislo 712 v k. 4. Pfedméfice nad Labem, nachazejicich se
na Gzemi feSeném navrhem zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8§ 52 odst. 2 stavebniho zakona v spojeni s § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.

« Vlastni odtvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.
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Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2027.

Z obsahu schvaleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvéleného zadani vSak vyplyvaji pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéreni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s realnym stavem v GUzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systému
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy prestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
poZzadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikaéni systém obce a navrhnout vyhovujici vnitmi
dopravni obsluhu. Zabezpedit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit verejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vymeéry plochy prestavby definovat adekvatni sidelni
zelen."

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrZzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (Bl). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuziti plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového usporadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 vramci podminek prostorového uspofadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
pozadavku této namitky se nevyhovuije.

Pofizovatel dale uvadi, Ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy prestavby P1
porizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy prestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy prestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahustovani zastavby, jak poZzaduje podatel.
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Namitka €. 39

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787672/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 684 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787606/2023 vlastnikem pozemku zapsanych na LV €. 684 v k. (. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totozna a budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 39.
Podatel : ..o

text namitky (citace) :

Jakozto mezujici soused (vlastnik sousedniho pozemku p.¢. 625/86 a RD ¢&.p. 405) vznasim namitku
k podminkam prostorového uspofadani plochy prestavby P1. PoZaduji doplnéni podminky tykajici se
velikosti pozemku, a to ve znéni:

- pozemek pro umisténi rodinného domu musi mit minimalné rozlohu 1000 m?2.

Oduvodnéni namitky:

Stanovenim vy3e uvedené podminky UP (resp. Zména & 1 UP) se predejde nadmérnému
zahustovani zéstavby, ktera v této lokalité obce neni zadouci z pohledu dal$iho navySeni dopravy,
hluku a ob&anské vybavenosti.

Podatel jako uzemi dotéené namitkou oznacil pozemky v k.4. Pfedméfice nad Labem p.¢. 625/23,
stp.€. 1071, stp.¢. 1069, p.¢. 625/50, 625/125, 625/129.

Podatel dolozil Gdaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 608 (RD ¢€.p. 405), parc. €. 625/86 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni - namitce €. 39 se nevyhovuje

Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc. &. 625/23, parc. &. st. 1071, parc. &. st. 1069, parc. &. 625/50,
parc. €. 625/125, parc. €. 625/129, vSe v k.U. Pfedméfice nad Labem

Odlvodnéni :

» Prezkoumani pofizovatele k podani namitky :

Nahlédnutim do vefejné pristupné aplikace Ceského Gfadu zemé&méfitského a Kkatastralniho,
nahlizeni do katastru nemovitosti pofizovatel ovéfil, Zze podatel je, ke dni uplatnéni namitky,
vlastnikem pozemkl zapsanych na LV &islo 684 v k. U. Pfedméfice nad Labem, nachéazejicich se
na Gzemi FeSeném navrhem zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem, tzn., Ze jeho prava a pravem
chranéné zajmy mohou byt feSenim Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem pfimo dotéeny. Podatel je
tedy ve smyslu 8 52 odst. 2 stavebniho zékona v spojeni s § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen spravni fad) opravnén k podani namitky.

Pofizovatel provéfil, Ze namitka splfiuje obsahové nalezitosti dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a ze
byla podana ve stanoveném terminu, tj. do 7 dnu ode dne vefejného projednani.
* Vlastni oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Obsahem namitky je pozadavek na doplnéni podminky prostorového usporadani plochy pfestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m2.

Zména ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem je pofizovana na zakladé zadani, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017.
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Z obsahu schvéleného zadani nevyplyva, ze by obsahovalo konkrétni pozadavek na zménu Ci
doplnéni podminek prostorového uspofadani ploch pro bydleni o stanoveni minimalni velikosti
pozemku pro umisténi rodinného domu.

Z obsahu schvaleného zadani vSak vyplyvaji poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na
provéfeni ploSného i prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Z textové &asti odivodnéni Zmény & 1 UP Predméfice nad Labem vyplyva, ze Zména &. 1 UP
Pfedméfice nad Labem na zakladé pozadavku zadani redefinuje nékteré plochy, mezi néz patfi i
plocha pfestavby P1. V souladu s redlnym stavem v Uzemi redefinuje konfiguraci dopravnich systémi
v oblasti, ¢imz méni podminky napojeni nejen této plochy pfestavby P1, ale i ndvazné plochy Z14.
Vzhledem k tomu, Ze tato jedin& plocha prestavby pfedstavuje vyznamnou transformacni lokalitu, tak
je tyto nové skute¢nosti nutné podrobnéji provéfit na drovni Gzemni studie. Proto je pro plochu
prestavby P1 stanovena podminka pro rozhodovani v Gzemi pofizeni Gzemni studie US1, ve které je
pozadovano: ,Zajistit napojeni lokality na komunikacni systém obce a navrhnout vyhovujici vnit/mni
dopravni obsluhu. Zabezpecit napojeni na elektrorozvody, vodovod a kanalizaci. Vymezit vefejna
prostranstvi v minimalnim rozsahu 5% z celkové vyméry plochy prestavby definovat adekvétni sidelni
zelern.*

Plocha pfestavby P1 je dle textové ¢asti Zmény &. 1 UP PFedméfice nad Labem navrzena pro zp(sob
vyuziti Bydleni — v rodinnych domech, méstské, pfiméstské (BI). Pro vyuziti plochy pfestavby P1 tak
budou platit podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti, stanovené pro plochu BI
v kapitole F.3. textové &asti Zmény &. 1 UP Pfedméfice nad Labem. V této kapitole jsou pro kazdou
plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny jednak podminky pro vyuziti plochy a dale podminky
prostorového uspofadani. U ploch, pro které jsou podminky prostorového uspofadani stanoveny se
podminky tykaji zejména stanoveni koeficientu zastavéné plochy, pozadavku na strukturu a charakter
zastavby a vysku zastavby. Minimalni velikost pozemku pro umisténi stavby neni UP Pfedméfice nad
Labem ani jeho Zménou €. 1 v rdmci podminek prostorového usporadani stanovena u zadné plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Doplnéni podminky prostorového uspofadani plochy prestavby P1,
spocivajici ve stanoveni minimalni velikosti pozemku pro umisténi rodinného domu na 1000 m? tak,
jak pozaduje podatel této namitky by bylo nesystémové v rdmci koncepéniho nastaveni podminek
v UP PFedméfice nad Labem. Proto bylo ve spolupréaci s uréenym zastupitelem vyhodnoceno, 7e
poZadavku této ndmitky se nevyhovuje.

Porizovatel dale uvadi, ze stanovenim podminky pro rozhodovani v Gzemi plochy pfestavby P1
pofizeni Uzemni studie US 1 bude Gzemi plochy pfestavby P1 podrobnéji koncepéné zpracovéano,
zejména zajiSténi napojeni lokality na dopravni a technickou infrastrukturu, vymezeni vefejného
prostranstvi, sidelni zelené v€etné mozného provéreni velikosti pozemk(. PodrobnéjSim koncep&nim
zpracovani plochy pfestavby P1 pfed zahajenim stavebni ¢innosti v Gzemi Ize pfedejit i nadmérnému
zahuStovani zastavby, jak pozaduje podatel.
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Namitka €. 40

- Namitka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787640/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 684 v k. 4. Pfedméfice nad
Labem.

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787681/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV ¢€. 684 v k. 0. Pfedméfice nad
Labem.

Obé podani jsou obsahoveé totozna a proto budou vyhodnocena spole¢né jako namitka €. 40.
Podatel ..o

text namitky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemki p.&. 625/86 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych domech,
meéstské a pfiméstské, vzndSim namitku k podminkam prostorového uspofadani, a to u
stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na hodnotu
maximalné 0,4, a to pro vSechny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho UpIné zruSeni v téchto
plochach.

Oduavodnéni namitky:

Hodnota KZP (resp. Zména &. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Gzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochéazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrZeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zpusobem neodrazi navaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté = 0,6, Lochenice — neni
stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice KZP
= 0,4, CernoZice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, Vestary — neni stanoven, SmrZov — neni stanoven).

Podatel jako Uzemi dotéené namitkou oznacil stabilizované plochy bydleni - v rodinnych domech,
méstské a pfiméstskeé.

Podatel dolozil idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ené prava vlastnictvim pozemku parc.
€. st. 608 (RD €.p. 405), parc. €. 625/86 v obci a katastralnim Uzemi Pfedméfice nad Labem.

Vyhodnoceni namitky &. 40

Podatel pozaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vSechny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné poZaduje jeho Gplné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Pfredméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstske
(BI) tedy neni ndvrhem Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

V UP Pfedméfice nad Labem je vramci podminek prostorového uspofadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochéach i plochach zmén maximéalné KZPmax = 0,20.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni predmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odivodnéni svého podani.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho z&kona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zakona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatfiovat namitky proti zméné Gzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit pravé z toho, ze
pfi vefejném projednani zmény tzemniho planu se projednava pouze navrh zmény Gzemniho planu a
proto ndmitky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu zmény dzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb v Gzemi, regulovaném
Uzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a stavby byly dotéeny danou zménou
uzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci Fizeni, kterou stavebni zakon stanovi
v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky v popsané situaci podany, nelze k nim pfihlizet, coz je
koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky, které byly uplatnény opozdéné, tak pro
namitky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji projednavané zmény Uzemniho planu, O
takovych namitkach se tudiz vécné nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jednd o namitku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢é. 1 UP Predmérfice nad Labem a tudiZ se
jedna o namitku uplatnénou neopravnénou osobou. O této namitce se vécné nerozhoduje.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK
VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil Magistrat mésta Hradec Krélové
spoleéné jednani o navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem. Navrh Zmény &. 1
Uzemniho planu Pfedmé&fice nad Labem a vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj tzemi byl projednan
ve Ctvrtek 3.10.2019 v 10% hodin v zasedaci mistnosti ¢. 94 Magistratu mésta Hradec Kralové.

PFi projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Piedméfice nad Labem (dale jen Zmény &. 1)
dle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona byly v zakonem stanovené Ih(té doruc¢eny pofizovateli
tyto pisemné pfipominky:

Pripominka €. 1

Pfipominka uplatnéna dne 25.9.2019, na podatelnu Magistrdtu mésta Hradec Kralové pod ozn.
172029/2019 (pfedsedkyni osady)

Podatel @ ... s

Text namitky (citace) :

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem /pisemna pfipominka

Na zakladé vefejné vyhlaSky vydané dne 11. 9. t. r.,, magistratem mésta Hradce Kralové zn.
163034/2019/HA/Ja, vznasime pfipominku k Navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Pfedméfice nad
Labem. Jedna se o textovou Cast IV. R E K R E A C E - zahradkové osady odstavec Podminky
prostorového usporadani - zastavba budovami o zastavéné ploSe do 25 m2. V zahradkové osadé se v
soucasnosti nachazeji chaty, stavby pro rekreaci apod., které pfesahuji uvedenou plochu. Nékteré z
téchto staveb zde byly jiz pfi vzniku osady, dalSi byly postaveny v 80. a 90. letech se souhlasem
Magistratu mésta Hradce Kralové i obecniho Gfadu Predméfice nad Labem. Na daném Gzemi se
dlouhodobé fesSil restitu¢ni narok, tak i po roce 2000 si néktefi zahradkafi rozsifili pavodni nemovitosti,
které se nyni snaZzi legalizovat. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem, zadame do Zmény €. |
Uzemniho planu Pfedméfice nad Labem tento stav upravit tak, aby stavajicim majiteldm nemovitosti
bylo umoznéno tyto nemovitosti nadale uzivat a uvést do souladu se souc¢asnymi pravnimi predpisy.
Zadame Vas, abyste nas po vyhodnoceni vysledkd projednani zmény ¢ 1 Uzemniho planu
Pfedméfice nad Labem informovali o vyhodnoceni naSich pfipominek

Navrh vyhodnoceni p_Apominky : nevyhovuije se - tento pozadavek nebude Z ménou €. 1 FeSen.

Oduvodnéni pofizovatele :

Z podani vyplyva, Ze Uzemi dotéené pfipominkou je stabilizovana plocha ,rekreace — zahradkarska
osada — RZ" vymezena v Uzemnim planu Pfedméfice nad Labem. Podatel poZaduje Upravu ploSnych
regulativii pfedmétné plochy. Dale podatel pozaduje informovat o vyhodnoceni pfipominky.

Pfipomince je navrzeno nevyhovét, a to zejména z duvodu, Ze v pribéhu projednavani navrhu zadani
Zmény €. 1 nebyl uplatnén pozadavek na feSeni dané problematiky a pfedmétnad pfipominka se
netyka feSeni Zmény ¢&. 1.

Pofizovatel dale konstatuje, ze ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnocuje vysledky
projednani, avSak Gfad uzemniho planovani o nich nerozhoduije.

O podanych namitkach rozhoduje zastupitelstvo obce, které Gzemni plan vydava, resp. o namitkach
rozhoduje spravni organ, ktery vydava opatieni obecné povahy, a to dle § 172 zakona ¢.500/2004 Sb.
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis(l). Na podané pfipominky se jednotlivé neodpovida.

Pripominka €. 2

Pfipominka uplatnéna dne 24.10.2019, na podatelnu Magistratu mésta Hradec Kralové pod ozn.
191753/2019 (pfedsedkyni osady)

Podatel @ o

Text namitky (citace) :

Zména ¢ 1 Uzemniho planu PfedméFice nad Labem / pisemna pfipominka ¢&. 2

Na zakladé vefejné vyhlaSky vydané dne 11. 9. t. r.,, magistratem mésta Hradce Kralové zn.
163034/2019/HA/Ja, vznasime pipominku &. 2 k Navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pfedméfice nad
Labem. Jedné se o zastaveéné Uzemi obce R E K R E A C E - zahradkové osady /RZ/ pfipominka:

v UP zménit na RODINNA REKREACE (na zahradkach travi ¢as i rodinni pfislunici) F.3. PODMINKY
PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI Pfipominka: Pfesunout do pfipustného
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vyuziti stavby obsahujici pobytové ¢i obytné mistnosti, jejichz Uucelem je zlepSit podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu IV. ¢) REKREACE - zahradkové osady
(RZ) Nepfipustné vyuziti: - veSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které jsou v rozporu s hlavnim,
pfipustnym popfipadé podminéné pfipustnym vyuzitim, t j . stavby, zafizeni a d&innosti pfimo
nesouvisejici se zahradkarskou a péstitelskou Cinnosti pfipominka doplnit a rodinnou rekreaci (za
nepripustné povazujeme napf. podnikatelskou ¢&innost) Podminky prostorového usporadani : -
vySkova regulace zastavby max. 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi (1 + P) -Pfipominka
vypustit ,zastavba budovami o zastaveéné ploSe do 25 m?, nahradit jinym regulativem napf. koeficient
zastavéné plochy bude ve stabilizovanych plochdch maximalné KZP max. = 0,25 az 0,30 ev. i
koeficientem zelené. Podobné je regulovana hromadna rekreace. K podani pfipominek nas vedou
davody, které jsme uvedli v pfipominkach €. 1 z 25. 9. 2019. a jednani, kterd jsme vedli s obecnim
Ufadem Pfedméfice nad Labem, stavebnim Ufadem magistratu a odborem hlavniho architekta Hradec
Kralové. Zdaraznujeme zaroven, Ze se jedna o hotovou lokalitu, hotové stavby, nadale se nepodcita s
vétsi vystavbou.

Navrh vyhodnoceni p_Apominky : nevyhovuije se - tento pozadavek nebude Z ménou €. 1 FeSen.

Oduvodnéni pofizovatele :

Z podani vyplyva, Ze Uzemi dotéené pfipominkou je stabilizovana plocha ,rekreace — zahradkarska
osada — RZ" vymezena v Uzemnim planu Pfedméfice nad Labem. Podatel poZaduje Upravu ploSnych
regulativi predmétné plochy.

Pfipomince je navrzeno nevyhovét, a to zejména z davod(, Ze v prabéhu projednavani navrhu zadani
Zmény €. 1 nebyl uplatnén pozadavek na FeSeni dané problematiky a z toho divodu nebyla tato
skute¢nost navrhem Zmény €. 1 feSena. Pfedmétna pfipominka se netyka feSeni Zmény €. 1.

Pripominka €. 3

Pfipominka uplatnéna dne uplatnéna dne: 30.9.2019, na podatelnu Magistratu mésta Hradec Kralové
pod ozn. 174965/2019

Podatel @ ... s

Text namitky (citace) :

Lokalita - Spravcicky pisnik : Pokud bude mozné areal vyuzit pro rekreaci v€. ubytovani, tak to
znamena i pro pripadny kemp? Dotaz zni, zda kemp musi byt v textu/popisu konkrétné uvedeny, nebo
se to bere automaticky, Ze je to mozné? Pokud je potfeba doplnit toto oznaceni do textové &asti, tak
bych Vas chtél pozadat o jeho dopInéni. Nyni feSime, jak budeme likvidovat odpadni vody z naSeho
aredlu. Obecni kanalizace je velmi vzdalend cca 1 km, ale i tuto cestu provéfujeme (tlakova
kanalizace pod Labem). Pokud se rozhodneme v naSem arealu vybudovat Cistirnu odpadnich vod, tak
tato moznost musi byt uvedena v textové ¢asti UP? Pokud je potfeba doplnit toto ozna¢eni do textové
¢asti, tak bych Vas chtél pozadat o jeho doplnéni. V pozadavcich na US4 je mimo jiné uvedeno, Ze se
areél musi zabezpecit napojeni na vodovod. To znamena, Ze se musime napojit na vefejny vodovod,
nebo mGzeme zajistit pitnou vodu napfiklad z hlubinného vrtu/z kopané studny - tato voda by se
nasledné upravila dle potfeby. Byl bych rad, aby se pfipoustély obé varianty - napojeni na vefejny
vodovod i mozné vyuziti vlastni vody napfiklad ze studny/vrtu

Navrh vyhodnoceni p _Apominky : p Apominka je bezp Ffedm étna

Odlvodnéni:

Z podani vyplyva, 7e Gzemi dotSené pripominkou je funkéni plocha OBCANSKE VYBAVENI -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS), vymezena v platném Gzemnim planu Pfedméfice nad Labem,
jiz Zménou €. 1 navrzené feSeni transformuje na REKREACI - stavby a aredly pro hromadnou
rekreaci (RH).

Pofizovatel k tomuto podani uvadi, Ze regulativy nové definovanych navrhovych (Z9a & Z9b) i
stabilizovanych ploch REKREACE - stavby a aredly pro hromadnou rekreaci (RH) budou nasledné
upraveny tak, jak vyplyva z vyhodnoceni vysledk( projednani (po spoleéném jednani) - stanovisek
dotéenych organt (resp. stanoviska MmHK ozp).

Co se tyka technické infrastruktury - odkanalizovani a napojeni na vodovod bude feSeno vramci
Uzemniho fizeni. K uvedenému déle pofizovatel uvadi.

Ve smyslu ust. § 43 odst. 1 stavebniho zékona, Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje
daného uzemi, ochrany jeho hodnot, ploSného a prostorového usporadani, koncepci usporadani
krajiny a vefejné infrastruktury, zajisti pro tyto funkce ochranu nezbytnych ploch. Urover podrobnosti
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zpracovani a projednani Uzemniho planu nepfedpoklada bezprostfedni realizaci zamérd v ném
obsazenych — Gzemni plan je tedy koncepcnim, nikoli realizacnim dokumentem.

Ve smyslu ust. § 43 odst. 3 stavebniho zakona, Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi
obce zpfesnuje a rozviji cile a Ukoly tzemniho planovani v souladu se zasadami izemniho rozvoje, s
politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemnim rozvojovym planem. Uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti ndlezejici svym obsahem regulacnimu planu.

Uzemni plan je pravné zavazny dlouhodoby koncepéni dokument vydavany pro celé Gzemi obce a je
jednim ze zakladnich nastroji Uzemniho planovani, ktery slouzi k usmérnovani tzemniho rozvoje a k
napliiovani cill a dkold tzemniho planovani. Mimo jiné stanovuje ploSné a prostorové usporadani
obce, vymezuje zastavéné Uzemi, plochy a koridory (napf. zastavitelné plochy nebo plochy pro
vefejné prospéSné stavby) a podminky vyuZiti téchto ploch a koridor(i. Nesmi obsahovat podrobnosti
nélezejici svym obsahem regulaénimu planu.

Pripominka €. 4

Pfipominka uplatnéna dne uplatnéna 15.10. 2019, na podatelnu Magistratu mésta Hradec Kralové
pod ozn. 184593/2019

Podatel @ ... s

Text namitky (citace) :
Pozemek parc. ¢. 2034/1 — v sou€asnosti zafazeni NZ - Pozadujeme zaradit do skupiny ,BI - bydleni
v rodinnych domech méstské a pfiméstské" a pozemek parc. €. 2034/2 — v souc€asnosti zafazeni Z7
.VD - vyroba a skladovani“ - PozZadujeme zafadit do skupiny ,Bl - bydleni v rodinnych domech
meéstské a pfiméstské"

Navrh vyvhodnoceni p _Aipominky : nevyhovuje se -Tento poZadavek nebude Zm énou €. 1 FeSen

Odlvodnéni:

Z podani vyplyva, Zze Gzemi dotéené pripominkou je pozemek 2034/1 a 2034/2 v k. 0. Pfedméfice n L.,
Dle KN je celkova rozloha dotéeného GUzemi 32 916 m2. Podatel poZaduje vymezeni téchto pozemku
pro funkci bydleni.

PFfipomince je navrZzeno nevyhovét a to zejména z davodu :

- V prGbéhu projednavani zadani zmény €. 1 UP Pfedméfice nebyl uplatnén pozadavek na
feSeni dané problematiky.

- vnavrhu Gzemniho planu je vymezeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch, s
navrhovanym funkénim vyuzitim pro funkci bydleni, které nejsou doposud vyuZity a neni
Zadouci vymezovat dalsi.

Jednim z hlavnich cild tzemniho pldnovani (dle ustanoveni § 18 odst. 4 stavebniho zékona) je mimo
jiné ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a z&klad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuZziti zastavéného uzemi."

Pripominka €.5

Pfipominka uplatnéna dne: 11.10.2019, osobné,
MUSEUM vychodnich Cech v Hradci Kralové, EliS¢ino nabf., 465, 500 01 Hradec Kralové

Podatel @ o

Text namitky (citace) :

V souvislosti s projednavanym navrhem Zmeény €. 1 upozornujeme na pfitomnost archeologickych
pamatek na dotéenych plochach a na nékteré dusledky z toho plynouci. Ve vyhodnoceni souladu UPD
s politikou tzemniho rozvoje CR je uvedeno, Ze ,Zména &. 1 nema vzhledem k svému rozsahu vliv na
v UPD vymezenou koncepci urbanistické struktury sidla a nejsou tak doteny pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty Uzemi v&etné urbanistického, architektonického ¢&i archeologického dédictvi.” K
tomuto bodu upozorfiujeme, Ze na plochach Z4d & Z29 byl vyskyt archeologickych pamatek prokazan
a to v rozsahu, ktery ma zasadni vliv na stavebni ¢innost v dotCenych lokalitich. Vysoce
pravdépodobny je vyskyt archeologickych situaci téz na plochach Z4b, Z6a & Z6b. Udaje o
pfitomnosti archeologickych pamatek na vySe uvedenych plochach byly znamy jiz pfi projednavani
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uzemniho planu, vydaného v roce 2010. Od teé doby byly zjistény nékteré nové skutecnosti, které
navrhujeme v projednavané zméné UP zohlednit.

1. Na plose Z4d byl v prosinci 2015 nalezen tzv. neoliticky rondel. Jedna se o0 monumentalni
pravékou architekturu sestavajici ze dvou soustfednych kruhovych pfikopu pferusenych na
Ctyfech stranach prachody. Pamatka neni dosud zapsana na seznamu nemovitych kulturnich
pamatek, nevztahuje se tedy na ni ochrana podle zadkona 20/1987 Sb. o statni paméatkové
péci v platném znéni, vyjma povinnosti stavebnika oznamit zdmér a umoznit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu. Domnivame se, ze vzhledem k vyznamu a hodnoté
pamatky je nutné v tomto pfipadé uplatnit Clanek 5 Umluvy o ochrané archeologického
dédictvi Evropy. Navrhujeme proto doplnit do regulativi plochy BYDLENI - v RD, méstské a
pfiméstské (Bl) nasledujici odstavec, respektive podminku: Pfi umistovani staveb v lokalité
Z4d budou tyto stavby umistovany v ramci pozemk( tak, aby nezasahly téleso pravéké
architektury. Neni-li to mozné, predlozi stavebnik variantni navrhy technického feSeni zalozeni
stavby tak, aby zasah pod Groven zemé byl co mozna nejmensi. Na dotéenych pozemcich je
vylou€eno umistovani podsklepenych staveb.

Navrh vyhodnoceni p _Apominky : p fipomince bylo vyvhov éno ¢éaste éné

Oduavodnéni :

Do textové ¢asti bylo po spole€éném jednani doplnéno — realizace veSkerych staveb i zafizeni v ploSe
zmény Z4d se podmifiuje takovym technickym FeSenim, aby nedoSlo k zasahu do podorniénich vrstev,
respektive aby nebyla dotéena télesa monumentalni pravéké architektury v podobé neolitického
rondelu.

V navrhu Zmény ¢. 1 ke spole¢nému jednani byla pfedmétna plocha oznacena jako Z04d. Byla a je
vymezena pro funkci ,DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - pozemni komunikace (DS)".

2. Plocha Z29 je dot¢ena druhou stavbou typu neolitického rondelu, ktera byla zjiSténa roku 2013
pfi vystavbé polni komunikace ,R92 - cesta Zahumenni“, jejimz stavebnikem byl Statni
pozemkovy Ufad. Komunikace nebyla realizovana z divodu extrémniho mnozstvi zjiSténych
archeologickych situaci. Pfitomnost rondelu byla znovu potvrzena leteckym snimkovanim v
roce 2018. Komunikace na ploSe Z29 pfimo navazuje na nerealizovany Usek a bez néj je jeji
vystavba bezdudvodna. Navrhujeme zastavitelnou plochu Z29, jez je v konfliktu s pravékou
monumentalni architekturou, zcela vypustit, pfipadné podminit technologické feSeni stavby
tak, aby nedoSlo k zasahu do podorni¢nich vrstev.

Navrh vyhodnoceni p _Apominky : p fipomince bylo vyvhov éno éaste éné

Odavodnéni :

Do textové Casti bylo po spoleéném jednani doplnéno — realizace veskerych staveb i zafizeni v ploSe
zmeény Z29 se podminuje takovym technickym feSenim, aby nedoslo k zasahu do podorni¢nich vrstev,
respektive aby nebyla dotéena télesa monumentalni pravéké architektury v podobé neolitického
rondelu.

3. Navrh Zmény ¢&. 1, respektive jeji odivodnéni obsahuje zavadéjici doporuceni ve vztahu k

podminkam zékona €. 20/1987Sh. o statni paméatkové péci v platném znéni, kde jsou ve
zpravé o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vé. vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi uvedena
Obecna doporuceni, respektive doporuceny postup pro pfedchazeni vlivi Gzemniho planu
na zivotni prostfedi ,V pfipadé odkryti archeologickych nalezG, umoznit zachranny
archeologicky prizkum.” Pouzitd formulace mize stavebniky uvést v omyl, Zze vyzkum lze
fesit aZ poté, kdy stavba narusi archeologické situace. Zadame o doslovné citovani
prislusného ustanoveni zakona a doplnéni doporuceni v nasledujicim znéni:
Podle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ,Ma-li se provadét
stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zadmér oznamit Archeologickému Gstavu a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.
Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém Uzemi provadét jina €innost, kterou by mohlo
byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumui.“ V plochach Z4b, Z4d, 75, Z6a, Z6b, 27,
Z17 & Z29 je vzhledem k vysokému riziku pfitomnosti archeologickych situaci doporué¢eno
konzultovat s UGzemné pfisluSnou organizaci opravnénou k provadéni archeologickych
vyzkumu, a to jiz v dobé projektovani stavby. Z ddvodu minimalizace poskozeni archeo-
logickych pamatek mize dochazet k posunim umisténi staveb v ramci pozemku.
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Navrh vyhodnoceni p _Apominky : p fipomince bylo vyvhov éno ¢aste éné

Oduavodnéni :

Do textové Casti bylo po spoleéném jednani doplnéno — do zakladnich podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuZiti, respektive kapitoly F.3. vyrokové &asti UPD se dale doplfiuje text:
»Vzhledem k vysoké mife pravdépodobnosti vyskytu vyznamnych archeologickych situaci v ramci
vymezenych ploch zmén mohou byt uplatnény i dalSi pozadavky nad ramec regulativi definovanych
timto izemnim planem, a to zejména organ(i pamatkové ochrany ¢&i odborné a vyzkumné organizace
statni pamatkové péce. Z duvodu nutnosti minimalizovat poSkozeni archeologickych paméatek muaze
dojit k posunu umistovanych staveb v ramci pozemku, mdze byt vylou€eno umistovani podzemnich &i
podsklepenych staveb a mohou byt kladeny i zvySené naroky na technické feSeni zakladovych
konstrukci tak, aby zasahy pod aroven rostlého terénu byly minimalizovany.*

Citace zakonnych ustanoveni a dalSi doporuéeni jsou doplnény do pfislusnych kapitol odavodnéni
Zmeény €. 1.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI VEREJNEHO PROJEDNANI

Prfi vefejném projednani Zmeény €. 1 podle ust. § 52 stavebniho zakona, byly v zakonném terminu podany
pisemné pfipominky ze strany vefejnosti. Lhita pro jejich uplatnéni byla v souladu s ustanovenim § 52
odst. 3 stavebniho zakona do 7 dn(i ode dne vefejného projednani, tj. do 22. 12. 2023.

V zadkonem stanovené lhuté byly uplatnény pisemné pfipominky, které jsou soucasti Ciselné fady
namitek ozn. jako €. 5, 7 a 12.

Nékteré podani byly obsahové totoZzné (byly podany jako namitka a pfipominka) a byly vyhodnoceny
spole¢né jako namitka : (viz kapitola P. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI )

Pripominka ¢€.5

- Pfipominka uplatnénad dne 22.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/788205/2023 vlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 1214 v k. (. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel & o

text pfipominky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.E. 2421/7, &.p. 524 ve stabilizované plose BYDLENI — v rodinnych
domech, méstské a pfiméstské, vznasim pfipominku k podminkam prostorového uspofadani, a to
u stabilizovanych ploch. PoZzaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny
stabilizované plochy bydleni.

Oduavodnéni pfipominky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na Guzemi obce.
Pokud vibec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skutecnému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahuStovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stévajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v lzemi — zastavbou navazujici obce (PlotiSté — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).

Vyhodnoceni pfipominky &. 5 — nepfihlizi se

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.
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Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmény €. 1 UP Piedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuije.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény &. 1 UP Piedméfice
nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi verejném projednani zmény Gzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho z&kona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatiiovat namitky a pfipominky proti zméné GUzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit
pravé z toho, Ze pfi vefejném projednani zmény uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény
Uzemniho planu a proto namitky a pfipominky mohou dotéené osoby smérovat pouze do navrhu
zmeény Uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkd a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uzemi regulovaném Gzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a
stavby byly dotéeny danou zménou Gzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci
fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim
pfihlizet, coz je koncept uplatnény stavebnim zékonem jak pro namitky a pfipominky, které byly
uplatnény opozdéné, tak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji
projednavané zmény Uzemniho planu, O takovych namitkdch a pfipominkach se tudiz vécné
nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o pfipominku, ktera neni smérovana do navrhu zmény &. 1 UP Prfedméfice nad Labem a tudiz
se jedna o pripominku uplatnénou neopravnénou osobou. O této pfipomince se vécné nerozhoduije.

Pripominka €. 7

- Pfipominka uplatnénad dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787693/2023 vlastnikem pozemkl zapsanych na LV €. 1197 v k. U. Pfedméfice nad
Labem.

Podatel @ ... s

text pfipominky (citace) :

Jakozto vlastnik pozemku p.¢. 2421/6, p.6. 2420/7, p.6. 2420/8 ve stabilizované plose BYDLENI —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznaSim pfipominku k podminkam prostorového
usporadani, a to u stabilizovanych ploch. PoZaduji zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni.

Oduvodnéni pfipominky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute¢nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch bydleni na uzemi obce.
Pokud vabec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven,
pak mél odpovidat skuteCnému stavu v dobé jeho stanoveni. Hodnota KZP vSak byla stanovena
chybné, nizka. Aby nedochazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochach, je mozné
predejit napfiklad stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku, pfip.
za podminky dodrZzeni maximalniho koeficientu nové stanoveného jen pro navrhové plochy.

Stavajici hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplsobem neodrazi navaznost na KZP v Uzemi — zastavbou navazujici obce (Plotisté — neni
stanoven,, Lochenice — neni stanoven, pouze US pro nové bydleni plochy KZP = 0,3 -0,5).
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Vyhodnoceni pfipominky &. 7 — nepfihlizi se

Podatel pozaduje zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy (KZP) pro vSechny stabilizované
plochy bydleni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény GUzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmeény €. 1 UP Predméfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani uplatnit k navrhu Zmény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény & 1 UP Pfedméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 pozadavek zruSeni stavajiciho koeficientu zastavéné plochy
(KZP) pro vSechny stabilizované plochy bydleni neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni tedy neni navrhem Zmény ¢&. 1 UP Pfedméfice
nad Labem jakkoli dot€en &i ménén.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeérice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sdm uvadi v odivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dot¢enych osob
uplatiiovat namitky a pfipominky proti zméné GUzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit
pravé z toho, Ze pfi vefejném projednani zmény tuzemniho planu se projednava pouze navrh zmény
Uzemniho planu a proto namitky a pfipominky mohou dotéené osoby smérovat pouze do navrhu
zmény Uzemniho planu.

Opacny postup, tedy pfipusténi namitek vSech vlastniki pozemkl a staveb a pfipominek vSech
dotéenych osob, v Uzemi regulovaném Gzemnim planem, bez ohledu na to, zda jejich pozemky a
stavby byly dotéeny danou zménou Gzemniho planu nebo ne, by znamenal rezignaci na koncentraci
fizeni, kterou stavebni zakon stanovi v § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Jsou-li i pfes vySe uvedené zavéry namitky a pfipominky v popsané situaci podany, nelze k nim
prihlizet, coz je koncept uplatnény stavebnim zakonem jak pro namitky a pfipominky, které byly
uplatnény opozdéng, tak pro namitky a pfipominky, které byly uplatnény ve vécech, které se netykaji
projednavané zmény Uzemniho planu, O takovych namitkdch a pfipominkach se tudiz vécné
nerozhoduje.

Pofizovatel proto ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnotil, Ze se
jedna o pfipominku, kterd neni smérovana do navrhu zmény ¢é. 1 UP Predméfice nad Labem a tudiz
se jedna o pfipominku uplatnénou neopravnénou osobou. O této pfipomince se vécné nerozhoduije.

Pfripominka €. 12

- Pfipominka uplatnénd dne 21.12.2023 na podatelnu Magistratu mésta HK pod ozn.
MMHK/787698/2023 spoluvlastnikem pozemk( zapsanych na LV €. 826 v k. 4. Pfedméfice
nad Labem.

Podatel @ ... s

text pfipominky (citace) :

JakoZto vlastnik pozemkd p.&. st. 636, p.&. 625/103, p.6. 625/102 ve stabilizované plose BYDLENI —
v rodinnych domech, méstské a pfiméstské, vznaSim pfipominku k podminkdm prostorového
usporadani, a to u stabilizovanych ploch. Pozaduji zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP) z 0,2 na
hodnotu maximalné 0,4, a to pro vSechny stabilizované plochy bydleni, pfipadné jeho Uplné zruSeni
v téchto plochach.

Oduvodnéni pfipominky:

Hodnota KZP (resp. Zména ¢&. 1 UP tuto podminku dale neméni) jiz v dobé& jeho stanoveni tzemnim
planem neodpovidal skute€nosti hodnoty KZP vétSiny stabilizovanych ploch na tzemi obce. Pokud
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vubec by mél byt pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) KZP stanoven, pak mél
odpovidat skuteénému stavu v dobé jeho stanoveni.

Aby nedochéazelo k zahustovani novou vystavbou v navrhovych plochéach, je mozné predejit napfiklad
stanovenim dalSi podminky, tykajici se minimalni rozlohy velikosti pozemku za podminky dodrZeni
maximalniho koeficientu.

Hodnota KZP pro stabilizované plochy bydleni (RD, méstské a pfiméstské) navic ani zadnym
zplUsobem neodrazi ndvaznost na KZP v pfimo sousedicich obcich (Plotisté — KZP = 0, Lochenice —
neni stanoven, pouze US pro nové plochy ZP = 0,3 — 0,5), ani v obcich v blizkém okoli (napf. Smifice
KZP = 0,4, CernoZice KZP = 0,4, Svéti KZP = 0,6, V3estary — neni stanoven, Smrzov — neni
stanoven).

Vyhodnoceni pfipominky €. 12 - nepfihlizi se

Podatel pozaduje zménu koeficientu zastavéné plochy KZP z 0,2 na hodnotu maximalné 0,4 a to pro
vSechny stabilizované plochy bydleni. Pfipadné poZaduje jeho Gplné zruSeni.

Dle ustanoveni § 55 stavebniho zakona se pfi pofizeni zmény Gzemniho planu postupuje obdobné
podle ustanoveni § 50 az 54 stavebniho z&kona.

Dle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona bylo mozné pfi vefejném projednani navrhu Zmény ¢.
1 UP Pfedméfice nad Labem uplatfiovat namitky proti navrhu Zmény €. 1 UP Pfedmeéfice nad Labem.

Dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejneho
projednani uplatnit k navrhu Zmeény €. 1 UP Pfredméfice nad Labem své pfipominky.

Zadani Zmény &. 1 UP Predméfice nad Labem, které bylo schvalené Zastupitelstvem obce
Pfedméfice nad Labem dne 10. 07.2017 poZadavek na zménu koeficientu zastavéné plochy (KZP)
v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) neobsahuje.

Koeficient zastavéné plochy (KZP) v plochach bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstske
(BI) tedy neni ndvrhem Zmeény ¢. 1 UP Pfedméfice nad Labem jakkoli dotéen ¢i ménén.

V UP Pfedméfice nad Labem je vramci podminek prostorového uspofadani stanoven koeficient
zastavéné plochy (KZP) v plochach Bydleni — v rodinnych domech, méstské a pfiméstské (Bl) ve
stabilizovanych plochéach i plochach zmén maximéalné KZPmax = 0,20.

Zména koeficientu zastavéné plochy (KZP) v plochach Bl neni pfedmétem této Zmény &. 1 UP
Predmeéfice nad Labem. Tuto skuteénost ostatné podatel sam uvadi v odtivodnéni svého podani.

Jak jiz bylo vySe uvedeno, postupuje se pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu obdobné
podle ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Byt v daném ustanoveni stavebniho zdkona vyslovné omezeni ve vztahu k moznosti dotéenych osob
uplatiiovat namitky a pfipominky proti zméné Uzemniho planu chybi, je tfeba toto omezeni dovodit
pravé z toho, Ze pfi vefejném projednani zmény Uzemniho planu se projednava pouze navrh zmény
Uzemniho planu a proto namitky a pfipominky mohou dotéené osoby sméfovat pouze do navrhu
zmény Uzemniho planu.
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